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Exposé

Landhaus in Obrigheim/Muhlheim

Ehemaliger Winzerhof mit Wellnessoase in Obrigheim/
Muhlheim

Objekt-Nr. OM-295024
Landhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Roger Hehn

67283 Obrigheim/Mitihlheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1820 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 656,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 205,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 161,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Winzerhof Baujahr ca.1820!

Glasfaseranschluf3.

Hybridheizung Gas/Warmepumpe 3 Jahre alt-technisch auf neustem Stand.

2 Kaminofen ( davon eine historische Feuerstelle mit antikem Ofen )

Stallungen mit Kreuzgewdlbe ( Kuhkapelle ) als Wellnessraum mit Dampfbad/Sauna/Dusche.
Gewoélbekeller als "Sportsbar” nutzbar mit Kicker und Billardtisch

Einbaukiiche im Landhausstil.

Das Gesamtanwesen gliedert sich in Hauptwohnhaus, kleines Kelterhaus, hinter dem
Wohnhaus

liegender Gewodlbekeller, grofie Scheune ( Ausbaureserve! ) , Stallungen mit Kreuzgewélbe,
Baugenehmigung fiir Umbau Kelterhaus in Géstehaus liegt vor! Grof3ziigiger uneinsehbarer

Innenhof mit Teich, Bauerngarten mit Biotop.

Haupthaus mit tiitber 200 gqm Wohnflache die sich tiber 3 Etagen mit insgesamt 6 Zimmern
erstrecken.

Sehr gepflegtes Objekt ohne Renovierungsriickstand!

Ausstattung

Historische Holzdielen, Parkett, 2 grofe Balkone, freistehende Badewanne, 2 Bader, 2
Holzoéfen. Einbaukiiche und Sptlkitiche,

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Kamin

Lage

Lage zentral in Ortsmitte. Bushaltestelle in Nachbarschaftsnahe. Kindergarten und
Grundschule im Ort. Obrigheim-Mtihlheim liegt ca .4km norddstlich von Griinstadt, ca.15 km
vor Worms.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 158,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
RS

Nebengebaude
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Historischer Ofen
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Wellnessbereich

Wellnessbereich Innenansicht Wellness
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Dampfsauna
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Sauna

Gewolbekeller
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Galerie

Teich Innenhof

Hof Innenansicht
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Galerie

Teich Innenhof

Teich
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Galerie

Eingang Nebengebaude
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Grundrisse
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Grundrisse

£ G I 7 ¥ F >

I Anklei 3AR .

1 ‘ nklside &

L P

i: [ 7

1  Wohnzimmer [ F:i? ELTERN =3

7 L]

_\I

g

[‘ /)

T i

LL_ 9 :
@ 7 KA o .
Comat ® - d
2 THIT |
.l BaLKON 3l
“ 3 i

L1 80 1475

Seite 13/14

www.ohne-makler.net/expose/295024



Grundrisse
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