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Exposé

Wohnung in Egloffstein

5 Zimmer EG-Wohnung, Einbaukiiche, Terrasse und
Garten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

5,00

141,00 m?2
Holz

240 €

130 €

370 €

20 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/294865/

Objekt-Nr. OM-294865

Wohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Ansprechpartner:
Saeed Talebi

Badstr. 131
91349 Egloffstein
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

4.350 €

ab Datum
01.09.2026
Neuwertig

3

1
Erdgeschoss
1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne und grofiztigige Wohnung mit drei Schlafzimmern bietet viel Platz fiir Sie und
Ihre Familie. Sie befindet sich im Erdgeschoss eines komplett sanierten Gebdudes in bester
Lage in Egloffstein. Bei den Umbau- und Sanierungsarbeiten wurden ausschlieflich
hochwertige Baustoffe und Materialien verwendet.

Alle Wohn- und Schlafrdume sind mit FufSbodenheizung und hochwertigen Parkettb6éden
ausgestattet. Des Weiteren verfiigt die Wohnung tber eingebauten LED Einbaustrahlern in
samtlichen Raumlichkeiten.

Die grofle und tiberdachte Terrasse mit ca. 41 qm ist der ideale Ort fiir entspannte
Grillabende oder zum Entspannen mit Blick auf die Egloffsteiner Burg.

Die Wohnung ist 2024 komplett neu in einem ehemaligen Geschéaftshaus entstanden,
energetisch und optisch auf dem neuesten Stand. Internetverbindung der deutschen Telekom
mit 250 Mbit/s ist vorhanden. TV-Anschluss tiber SAT-Antenne.

Alle Zimmer verftigen tiber elektrische Aufienrollos und weif3e Tiren.

Die Wohnung ist nach KFW Standard gebaut mit 3fach Verglasung, Auiendammung etc. Die
moderne und kuirzlich installierte Pelletheizung mit Solarkollektoren sorgen fiir niedrige
Energiekosten.

Im Nebenkosten sind aufler Strom und Internet alle laufende Kosten enthalten inkl.
Hausmeister, Reinigungs- und Winterdienst etc.

Nichtraucher Wohnung! Rauchen ist innerhalb der Wohnung nicht gestattet.
Bitte beachten Sie:

Es werden NUR Anfragen beantwortet, die ein paar Details iber die sich meldenden Personen
enthilt (z.B. Einkommen, moéglicher Einzugstermin, Haustiere, Personenanzahl).

Ausstattung

3 grof3e Schlafzimmer, 1 weiteres Zimmer als Ankleideraum oder Btiro, grof3ztigiger Wohn-/
Essbereich, Parkettboden, grof3ziigige tiberdachte Terrasse mit Glasdach (ca. 40 gqm) zur
Stidseite, ebenerdige Dusche, Pelletheizung mit Solarkollektoren, Enthartungsanlage far
Brauchwasser. 1 Parkplatz direkt vorm Haus, weitere Parkplatze auf dem Grundstiick.
Gartennutzung inklusive (Gemeinschaftsgarten).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Besichtigung der Wohnung kann nur mit vorheriger Terminvereinbarung erfolgen.
Hierzu setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

Vor einem Besichtigungstermin benétigen wir von IThnen einen Bonitdtsnachweis
(Gehaltsabrechnung/Einkommensteuerbescheid) sowie eine kurze Beschreibung tiber Ihre
Person, Ihren Beruf etc.

Vor dem Vertragsabschluss werden folgende Unterlagen benoétigt:

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

- Mieterselbstauskunft

- Aktuelle Schufa-Auskunft
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Lage
Das Objekt liegt in Egloffstein, einem Luftkurort der Frankischen Schweiz in der Nahe von
Forchheim/Grafenberg.

Nach Nuirnberg sind es nur 35 km, nach Forchheim 18 km, nach Grafenberg lediglich 8 km.
Die A73 befindet sich in einer Entfernung von ca. 18 km, zur A9 sind es ca. 19 km. Mit der
Grafenbergbahn fahren Sie in knapp 30 Minuten zum Flughafen Nirnberg.

Der Ort verfligt tiber eine gute Infrastruktur - Kindergarten, Schule, Frisor, Backer, Café, 2
Gaststatten, Einkaufsmoglichkeiten und ein Freibad befinden sich hier. Der neue Busbahnhof
mit zahlreichen Verbindungen befindet sich nur 1 Minute zu Fuf3 entfernt.

Zum Kindergarten laufen Sie ca. 4 Minuten. Zur Grundschule, Gemeindeverwaltung und zur
Post brauchen Sie nur 1 Minute.

Unzahlige Wanderwege, Freizeitaktivitaten wie Minigolf, Klettergarten, Go-Cart-Bahn,
Wildpark, Sommer-Rodelbahn etc. sowie Einkaufsmoglichkeiten (REWE/Norma) sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 63,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Moderne Einbaukiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/294865/ Seite 5/19



Galerie

Moderne Einbaukiiche
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Badezimmer

Badezimmer
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Essbereich /Terrasse

Gaste-WC
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Gaste-WC

Kinderzimmer 1
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&
Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Abstellkammer

Flur
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Grundrisse

AufmaBunterlagen Objekt:
Wohnung Nr. 7
Badstralle 131, 91349 Egloffstein

Vemieter: Saeed Zargar Talebi
Badstr. 131 | 91349 Egloffstein
Tel.: 0172 1612037

Email: vermietung@silenzio.com
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Objekt: Badstrale 131 - 91349 Egloffstein
Wohnung Nr. 7

Wohn- Nutzflichenberechnung nach WoFIV

Hinwaeis: Die vorliegenden AufmaBunfariagen wurden auf Grundlage der Wohnfilichenverordnung {§3 WoF1V) mit der
Genauigkeitsstufe | bis |l erstelit. Bitte priifon Sie diese auf Vollstindigkeit.

Lage der Wohnung: EG rechts

N Art Raum Flgchen in 1m Hihe Fléchen in 2m Hihe Flédche

1 w Dicle 1.55mx0.2 m

+22mx038m

+1.5mx038m

+39mx128m 6.61nm?
2 w wC 126mx1.10m

+1. ¥4 mxQ60m 207 m?*
3 w Beezimmer 205mx0.7Bm
+1.8mx001m
+0.20mx001m/2
+1.86mx085m
+1.8&mx147m
+1.86mx071m
+0.20mx218m 766 m*
521mx38m
+621mx 1.67m 2881
Schiafzimmer 3N mx&53m 17.20 m*
Kiche 491 mx4.5m 2.9
346mx2.72m 941

Absteliraum 346mx1.72m 595 m?*
Kinderzimmer 1 209mx0.04 m

+2.00mxQ04m

+1.Bmx0Q08m

+4.15mx001m

+4Bmx35%6m 15.96 m?
0 w Kinderzimmer 2 206mx0.Mm

+0.01mxQMm/2

+(1.83m+1.83m)/2x0.M1 m

+2.06mx001m

+0.183mxQ01m/2

+1.84mxQ0Im

+4.@mx354m 14.70 m?*
n w Temasse* 1079mx1.85m/2

+(1079m +N.34m)/2x2.83m 10.2

S
g
§
g

© o~
T EEE =
:

Summe Wohnfliche EG 140.98

wd| berechnet werdent Die Grundlichen ven Riiumen arier Raunsl len mit einer llchien Héhe von Mindesiens 2,00 m Fenster ind difene
Wrchlschen, dlebis zum Baden heruntemel chen und mer as Q13 Erler und dnie, deelne
[e] & Q50 nf heben er Trepoen, sovelt de llchie Héhe mindesiens 2,00 mbelrigt.

2z Hifle berechnet werdent Die Grundliichen ven Reumislen nit dner [ chien Hiéheven mer als 1,00 mundwenigerals 200m.

nicht berechnet wardert Die Grundilichen von Reumisilen it alner [|chien Héne venweniger ais 1.00m.

*zueinemVerid, ew zir Hiifle

berechnet werdert Ballens, Lopglen, Terrassen, Dachgirien, Winkergerien unbeheizt

W Wanlliche

G Gewerbelliiche

N Nuizfiéche

V Veriehnsfiiche

Aufmelt ersiallt am 15.042024
Aufmett ersdsilt crch: Menfred Angermiller
Uniersohrifi: B L e

Z
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Objekt: Badstrale 131 - 91349 Egloffstein

Wohnung Nr. 7

Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

Die Berechnung erfagt auf der Grundage vemért chen Aumall

BGF
Nr. Gechoss Flichenterechnung Flichen®
1 EG 2.09x3.02

6.29x0.84

6.29x1.48

438 x1.48

1524 x7.19

1M.2x1.51

047 x0.40

2.82x0.06

282 x0.04

0.47 x0.10 154.42
Summe BGF 154.42 m*
BRI
Nr. Geschoss Fliche Riche Hine mittlere Hine Faider Vdumen

] [nf] m m s
1 EG 154.42 294 1.00 453.99
Summe BRI 453.38 m*

https://www.ohne-makler.net/immobilie/294865/

Aufmelt ersiallt am 15.042024
Aufmett ersdsilt crch: Menfred Angermiller

Unierschift:
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Grundrisse

Objekt: Badstrale 131 - 91349 Egloffstein
Wohnung Nr. 7

EG: 3D Darstellung
Lage der Wohnung: EG rechis
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Objekt: BadstraBe 131 - 91349 Egloffstein
Wohnung Nr. 7
EG: Grundriss

Lage der Wohnung: EG rechis
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00 G5 10 15 20m

Wehrflache 50° Wohrfl &che 257

Wohrfl &che 100°
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Aufmelt ersiallt am 15.042024
Aufmett ersdsilt crch: Menfred Angermiller
Unierschri: L g
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