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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wandlitz

Lage-Lage-Erdwarme! Vermietete 4 Zi.- im
Zweifamilienhaus Neubau Berliner Umland

Baujahr

Etagen
Wohnfldche
Energietrager
Preis pro m?
Ubernahme

Zustand

118,00 m?
Erdwarme
5.100,00 €
Nach Vereinbarung

Erstbezug

www.ohne-makler.net/expose/294819

Objekt-Nr. OM-294819
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 601.800 €

Ansprechpartner:
Frank Dickmann

Mobil: 0173 8808110

Uteweg 8
16348 Wandlitz
Brandenburg
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Stellplatze
Heizung
Nettomiete Soll

Nettomiete Ist

X-fache Mieteinn.

1. OG

118,00 m?

2
Fuf3bodenheizung
22.440

22.440

26,82
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Objektbeschreibung

Nach dem Wachstumschancengesetz nun mit 5% befristeter degressiver Afa (das Gesetz ist so
neu, dass Steuerberater derzeit keine verbindlichen Aussagen dazu treffen - die
Anwendbarkeit muss daher individuell geprift werden) - Betongold mit Erdwarme

Die Stadtvilla - Stein auf Stein gebaut - mit zwei vermieteten Wohnungen (3-Zimmer mit 99 qm
im EG und 4-Zimmer mit 118 qm im OQG) ist gerade fertiggestellt. Beide Wohnungen sind
langfristig vermietet. Die Vertrage sind 4 Jahre nicht kiindbar. Vereinbart ist eine Staffelmiete
- 2025 bis 2034 jahrlich plus 2%

Kaufen Sie eine oder beide Wohnungen mit Hausfeeling, denn die Villa hat zwei Eingange:
Sudseite Eingang EG und Westseite Eingang OG.

Zum OG gehoren, neben einem grofiem Stidbalkon, ein ca. 170 gqm grofien Gartenanteil an der
Westseite des Hauses mit zwei Stellplatz und Wallbox-Anschlussméglichkeit — vor dem eigenen
Eingang.

Zum EG gehoren neben einer riesigen Naturstein-Terrasse die Gartenflachen an der Nord-, Ost
und Stdseite und ein Stellplatz mit Wallbox-Anschlussmoéglichkeit vor dem eigenen Eingang.

Die Stadtvilla wird zentral per Erdwarme beheizt und erfillt den KfW 55 Standard -
Energieeflizienzklasse A+. Alle Raume sind mit FuSbodenheizung ausgestattet. In den
Wohnzimmern gibt es je einen Kamin/Kaminofenanschluss. Die Wohnungen werden durch
eine zentrale Be- und Entliiftungsanlage mit Frischluft versorgt. Im Haus sind Leerrohre und
Kabel als Vorbereitung fiir eine spatere Photovoltaikanlage verlegt.

Die anthrazitfarbenen Fenster sind dreifach verglast und mit anthrazitfarbenenn elektrische
Rollladen aus Aluminium ausgestattet. Die Dachsteine und Riemchen an den Hausecken sind
ebenfalls anthrazitfarben. Die beiden knapp 37 qm groflen Wohn-Esszimmer mit offener
Einbauktiche haben in den Wohnbereichen einen Echtholzbelag, auch in den 3 bzw. 2
Schlaf-/Kinder-/Arbeitszimmer ist ein Echtholzbelag verlegt. Die Kiichen, die beiden Bader im
OG, das Bad im EG und und die Flure sind mit gro3formatigen Fliesen belegt. Die Wohnungen
verfligt je iber ein Masterbad mit Walk-In Dusche, Wanne, Handtuchtrockner,
Doppelwaschbecken und Toilette; das OG hat zusatzlich ein separates Gaste-WC mit Dusche.

Die Wohnungen haben grofiztigige Abstellraume mit Platz und Anschliissen fiir
Waschmaschine und Trockner; das OG hat zusatzliche grofe Abstellmoéglichkeiten auf dem
Dachboden. Die Haustliren haben Wlan-fahige Videosprechanlagen. Die Wohnraume sind mit
Malervlies beklebt und weif3 gestrichen.

Der Balkon mit Glasbriistung hat einen Belag aus hochwertigen Natursteinplatten. Die
Terrasse, die Zuwege und Stellflachen sind ebenfalls mit Naturstein belegt.

Die Gartenflachen sind mit Rasen begriint. Die Grundstiickgrenzen zu den Nachbarn sind mit
Maschendraht bzw. Stabmatten eingezaunt und mit Heckenpflanzen bepflanzt. Auf jedem
Grundstiicksteil steht ein japanischen Kirschbaum.

Die Villa im Uteweg 8 steht auf einem ca. 507 gqm grofien Grundsttick.

Sie erwerben — provisionsfrei direkt vom Eigenttimer - ein langfristig vermietetes Objekt mit
steigenden Mieteinahmen.

Der Verkaufspreis der OG Wohnung mit 4 Zimmern und zwei Badern betragt provisionsfrei €
601.800,00. Der Verkaufspreis fiir die EG Wohnung mit 3 Zimmern betragt provisionsirei €
504.900,00

Die anfangliche Nettokaltmieten (Wohnung und Stellplatze) betragen fur das

- OG = € 22.440,00 p. a.

- EG =€ 18.120,00 p. a.

Neben einer guten und durch die Staffelmiete immer besser werdenden Rendite, ist in den
nachsten Jahren bestimmt mit einem erheblich Wertzuwachs zu rechnen.
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Ausstattung
ZUM BAUWERK

Im letzten Jahr wurde diese besondere Immobilie auf einem ca. 507 m? grofen Grundstiick
fertiggestellt.

Neben dem 6kologischen Aspekt, dem gesunden Wohnklima und dem Schallschutz, haben
Porenbetonsteine ebenso den Vorteil, dass Sie feuerbestandig und langlebig sind und eine so
hervorragende Warmedammung aufweisen, dass sie keine weitere ,kunstliche* Dammung
brauchen um die anspruchsvollen Anforderungen an ein Energiesparhaus KfW 55 zu erfullen.
Sie sehen: die rundum perfekte Wahl fiir dieses Haus.

Wer Sicherheit und eine solide Immobilie sucht, der trifft mit diesem Haus die richtige Wahl.
Die OG Wohnung beginnt bereits im Erdgeschof3. Gleich hinter dem eigenen Eingang an der
Westseite des Hauses (der EG Mieter hat seinen Eingang auf der Stuidseite) 1adt die
Buchenholztreppe mit grofiztigigen Stufen in die Wohnetage. Geradezu befindet sich der
Technikraum, der nicht nur als Abstellraum genutzt wird, sondern zusatzlich zu den
Abstellflachen Platz und Anschliisse fiir Waschmaschine- und Trockner bietet.

HIGHLIGHTS

-geheizt wird mit Erdwarme und nicht mit diesen teils sehr lauten Luftwarmepumpen, die
viele Vorgarten verschandeln.

-Viel Licht

-Zentrale Be- und Entliftungsanlagen

-Kaminanschluss-Vorbereitung

-Moderne Einbauktiichen

-Hochwertige Landhaus-Innentiren und Rahmen

-Eiche-Holzdielen

-grofformatige Fliesen

-Video-Sprechanlage (WLan-fahig, der Mieter sieht im Urlaub, wer vor der Tur steht)
-Bodentiefe Fenster und hohe Decken fiir eine offenes Raumgefiihl

-Die Treppenwande fiir das OG sind fiir einen Treppenliftmontage geeignet
-Grofler Dachboden als weiteren Stauraum

-Elektrische Rollladen an allen Fenstern

-Leerrohre und Kabel fiir PV Anlage

-Grof3er natursteinbelegte Balkon (ca. 10 gm) mit verglaster Bristung
-Stellplatze mit Wallbox-Kabel

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Der Eingangsbereich

-Nachhaltige und langlebige Holztreppe

-Waschmaschine- und Trockneranschluss in den Abstellraumen
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-Reichlich Platz im EG-Technikraum fir Fahrrad, Getranke, Kinderwagen usw.

- Abstellflachen im Dachboden

-grof3er Stidbalkon (ca. 10 qm)

-Grof3e Terrasse

-Eigene Garten vor der Tur

-Stellplatze direkt am Haus (Wallbox moglich)

Die Wohnzimmer

-Grofier lichtdurchflutete Raume durch bodentiefe Fenster und Terrassentiiren

-Hohe Decken

-Kaminanschluss vorhanden

-Eindrucksvolle Glas Fliigeltiiren

-Offene Einbaukiichen

Die Badezimmer

-Traumhafte grof3formatige Fliesen an Wand und Boden

-extra grofie ebenerdige Walk-In Duschen und Badewannen im Masterbad

-zweite Dusche im Gastebad im OG

-elektrische Handtuchtrockner in beiden Masterbddern

-grof3e Fenster in allen Badern

ZUM AUSSENBEREICH

-zwei Stellplatze mit Wallbox Vorbereitung

-Nutzliche AuBensteckdosen und frostfreier AuSienwasserhédhne

-Zaune und Pflanzungen als Abgrenzung zur Nachbarschaft

-Gartenflachen vor der eigenen Tur

-Grof3e/r Sudbalkon/Natursteinterrasse

Sie moéchten Ihr Geld klimagerecht, sicher und gewinnbringend anlegen? Dann zdgern Sie
nicht und melden sich ganz einfach und jederzeit unter fdickmann@fontane-immobilien.de
oder unter der 0173 8808110

Provisionsfreier Verkauf vom privaten Eigenttimer

Lage

Lage

Wohnen und Leben zwischen Seen und Waldern nahe dem Wandlitzer See

MIKROLAGE

Unsere drei ansprechenden Neubau Stadtvillen liegt in einer ruhigen Seitenstrafie im Zentrum
von Wandlitz und in der Nahe des Wandlitzer Sees, die sich vor allem durch seine familidre
und héchst freundliche Nachbarschaft auszeichnet

Man wohnt in bester Lage in einer ruhigen Anliegerstraffe nur 300 m vom Zentrum Wandlitz
und vom Wandlitzsee entfernt. In wenigen Gehminuten erreichen man den nachsten Edeka,

den Bahnhof, unser Theater, viele abwechslungsreiche Restaurants, Frisor, Backer, Schulen
und das Strandbad oder die danebenliegende freie Badestelle.
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MAKROLAGE

Wandlitz ist seit den zwanziger Jahren ein beliebter Kurort im Landkreis Barnim, der auch
heute noch taglich Freunde der frischen Luft und der lebendigen Natur anlockt, um
vollumfanglich zur Ruhe zu kommen. Es bietet traumhaft nach Kien duftende Walder,
kristallklare Seen und friedliche Riickzugsorte fir Kérper und Seele, weit weg vom
Alltagsstress und Verkehr.

Wandlitz ist bekannt fir seine idyllische Natur und dazu noch die Gastfreundlichkeit, die alle
in seinen Bann zieht. Ein Wohlfiaihlort fiir alle! Ausfliige zum Schloss Lanke, Picknicken am
Rahmer See, romantische Spaziergidnge im Basdorfer Wiesenpark sind nur einige der vielen
Freizeitaktivitaten, die Wandlitz bietet. Das wunderschéne und familiire Wohngebiet verbindet
somit die Vorteile der friedvollen, naturnahen Lage mit einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.

WISSENSWERTES

Wandlitz stammt vom slawischen Begriff vandelice ab, was so viel heift wie: "Menschen, die
am Wasser leben".

UBERSICHT DER VERKEHRSANBINDUNGEN

- Nachstes Einkaufszentrum ca. 400m / ca. 5 Gehminuten

- Nachster Bahnhof ca. 450m / ca. 6 Gehminuten

-- RB27 nach Basdorf ca. 7 Minuten

-- RB27 nach Oranienburg ca. 60 Minuten

- Uber die A10 innerhalb von 50 Autominuten am Flughafen-BER

- Uber L100 in 44 Autominuten am Alexanderplatz

UBERSICHT DER ALLTAGSANBINDUNGEN

- Nachstes Einkaufszentrum ca. 400km / ca. 5 Gehminuten

- Nachste Grundschule/Gymnasium ca. 1,2 km / ca. 14 Gehminuten
- Nachste Kita ca. 1,0 km / ca. 12 Gehminuten

UBERSICHT DER FREIZEITANBINDUNGEN

- Strandbad Wandlitzsee ca. 450 m / ca. 5 Gehminuten

- Golfplatz Prenden ca, 11 km

- Waldbad Liepnitzsee ca. 1,9 km / ca. 20 Gehminuten

- Schloss Lanke ca. 10 km

Luxuswohnen unweit vom Wandlitzer See: Der Wohnraum erftillt alle Wiinsche.
Optimal geplant und massiv gebaut...flirs Leben

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmereingang

Masterbad
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Galerie

Doppelwaschtisch

Gastebad
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Galerie

Sudbalkon
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B 0N\
Ostseite (Kiiche Wohnzimmer)

www.ohne-makler.net/expose/294819 Seite 11/16



Galerie

3-D Grundriss
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Galerie

Wandlitz See in 300 m
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Einbaukiiche Ansicht
2. Einbauktiche Grundriss
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KPS.

designstudio

© by Fred Kalus Kichenfachmarkt Prenzlauer Promenade 41/42 D-

Kommission:
Planung:
Datum:

Ansicht:

DABBAU
Anschlussplane Hacker
23.01.2023

Perspektive /

Hersteller:

Programm:

Griff:

APL-Farbe:

Nobilia 2023
351 Speed
708 Metallgriff Edelstahlfarbig

319 Dekor Oxid

Die Darstellungen dienen nur dem grafischel
Uberblick und sind nicht passgenau.

Farben und Strukturverlaufe kénnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.

KPS designstudio




EINBAUKUCHE HAUS 2 - OBERGESCHOSS
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Loch fur Abluftschlauch in der Decke
Durchmesser 125 mm

T™Steckdose fur nachtragliche Beleuchtung

EINBAUKUCHE HAUS 2 - OBERGESCHOSS
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Kommission: DABBAU Hersteller: Nobilia 2023 B Die Darstellungen dienen nur dem grafische:
Uberblick und sind nicht passgenau.
, = Planung: Anschlusspléne Hacker Programm: 351 Speed Farben und Strukturverldufe kdnnen
- . . . . abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
Datum: 23.01.2023 Griff: 708 Metallgriff Edelstahlfarbi
Qmw_msmﬂca_o 9 9 sind herstellerbedingt vorbehalten.
Wandansicht 1 / Bildschirmgroie APL-Farbe: 319 Dekor Oxid KPS designstudio
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EINBAUKUCHE HAUS 2 - OBERGESCHOSS

Bei einer Arbeitshéhe von 910 mm muss die Bristungshshe

' Die Darstellungen dienen nur dem grafischel

Uberblick und sind nicht passgenau.
Farben und Strukturverlédufe kénnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.
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Kommission: DABBAU Hersteller: Nobilia 2023
Planung: Anschlusspléne Hicker Programm: 351 Speed
Datum: 23.01.2023 Griff: 708 Metallgriff Edelstahlfarbig
Ansicht: Wandansicht 2 / Bildschirmgréie APL-Farbe: 319 Dekor Oxid
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EINBAUKUCHE HAUS 2 - OBERGESCHOSS

WAND 5

Steckdose fiir Backofen
Anschlusswert 3,5 KW

Steckdose fur Kuhlgerat

1 v m . Kommission:
, = Planung:
designstudio Datum:

© by Fred Kalus Kiichenfachmarkt Prenzlauer Promenade 41/42 D- Ansicht:

- 300 <

DABBAU
Anschlusspléne Hacker
23.01.2023

Wandansicht 5 / Bildschirmgrée

I~ 300

Hersteller:
Programm:
Griff:

APL-Farbe:

1600

Nobilia 2023
351 Speed
708 Metallgriff Edelstahifarbig

319 Dekor Oxid

| Die Darstellungen dienen nur dem grafischei

Uberblick und sind nicht passgenau.
Farben und Strukturveridufe kdnnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.
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DABBAU

Anschlusspléane Hacker
23.01.2023

Perspektive /

Hersteller:
Programm:
Griff:

APL-Farbe:

Nobilia 2023
351 Speed
708 Metallgriff Edelstahifarbig

319 Dekor Oxid

| Die Darstellungen dienen nur dem mqmmmomm_.

| Uberblick und sind nicht passgenau.
Farben und Strukturveridufe kénnen
abweichen. Anderungen der Frontaufteilung
sind herstellerbedingt vorbehalten.
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