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Exposé

Wohnung in Frankfurt a. Main

Wunderschone moblierte 2 Zimmerwohnung

Objekt-Nr. OM-294593
Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Susanne Keppner-Stork

Konigslacher Str. 26
60528 Frankfurt a. Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1
Energietrager o) Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 4.500 €
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Objektbeschreibung
Die moderne 2 Zimmerwohnung befindet sich in Frankfurt am Main/Niederrad in einem
Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage.

Nach einer Komplettsanierung 2024 wird sie zum ersten Mal wieder vermietet. Sie ist bereits
mit chicen Moébeln eingerichtet, die Ihnen einen Einzug erleichtern werden.

Zur Wohnung gehort ein Balkon mit Stidlage auf dem es sich wunderbar vom Alltag erholen
lasst.

Das grof3ztigige Wohnzimmer mit Echtholzparkett besitzt einen Bereich mit einem Esstisch,
kann aber durch seine Grof3e auch um einen Arbeitsbereich erganzt werden.

Das Schlafzimmer ist mit einem Doppelbett und einem grof3en Schrank eingerichtet.

Im modernen, hellen Bad befindet sich eine Badewanne. Durch eine vorhandene feste
Trennwand kann diese ohne Probleme als Dusche verwendet werden.

Ausstattung

Die Kiiche ist mit hochwertigen Geraten von Bosch ausgestattet. Dazu gehéren neben Herd,
Backofen und Dunstabzug auch ein Kiihlschrank mit separater Gefriereinheit, eine
Spuilmaschine sowie eine Waschmaschine mit Trocknerfunktion.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Das Objekt liegt in einer belebten Gegend in Niederrad. In direkter Umgebung finden Sie

Restaurants, Backereien, Supermarkte (Rewe; Penny). Auf kurzem Weg erreichen Sie
verschiedene Griin- und Parkanlagen und ein Fitnessstudio.

Augierdem befindet sich der Anschluss zur Autobahn, S-Bahn und Straenbahn in
unmittelbarer Umgebung, womit Sie unkompliziert und bequem in samtliche Richtungen
fahren kénnen.

Der DFB-Campus, das Eintracht Frankfurt Stadion (Deutsche Bank Park) sowie das Freibad
Stadion, dass im Sommer zahlreiche Gaste anzieht, sind unweit entfernt.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 111,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Blick von der Eingangstir
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Kuche

Kuche
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Bad

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/294593 Seite 6/8



Aaz
4124

s

Grundrisse

T €5 %:

Zimmee's . -

s_¢10
s

85%-—— 230——

www.ohne-makler.net/expose/294593

1,755

umrandeter Grundriss

Seite 7/8



Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir wohngebsude

gemiB den §§ 16f. Energieeinsparverordnung (EnEV)

119.01.2019 ;e | 1165540

Giiltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

—

Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung
Gehaudetyp

Herzogstr.36+38,Konigslacher26 ; 60528 Frankfurt |

Adresse

_Konigslacher 26

Gebaudeteil
1963

Gebaidefoto
(fieiwillig)

Baujahr Gebiude

|
|
1999 ‘
e—
=!

Baujahr Anlagentechnik

4

Anzahl Wohnungen

960,36 m? kY ?

Gebaudenutzfliche (A,)

Anlass der Ausstelfung des Energieausweises / i
| Neubau X Vermietung/Veikauf L_j‘Ntoderniswrung(ﬂndérunglffweiterung) (| Sonstiges (freiwillig)

inweisp ulden Angaben fer e energtsie QUIIGt s Gebauces

Die energetische Qualitiit eines Gebiudet kann durch die Berex hnung des Energselﬂdarf unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs er mittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebdudenutz-
flache nach der EnEV, die sich in der Regel vori den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen Uiberschligige Vergleiche e:"r\ugl\chen (Erlautdrungen siche Seite 4).

|| per Energieausweis wurde auf der Grundiage von Bercchnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]l/ ‘Der Energicauswels wurde aat-der. Grundlagf- von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch P4 Eigentiimer L Aussteller

LI pe Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

endung des Energieausw

ises

Der Energieausweis dient iédiglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl. Ing. Karsten Seltmann
WestringstralRe 53

04435 Schkeuditz

©19.01.2009 A y&,{/_\

Datum, Unterschrift des Ausstellers

ieausweis.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Energieausweis fiir Wohngebiude

gemiB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

)

250 350 >'400

AR

ebiudehiille
| wrm-K)

EnEV-Anforderungswert Hy' l _J W/(m?-K)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 ‘m

Primérenergiebedarf Energetische Qualitit der G

Gebitude [st-Wert kWh/(in?-a)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?”+a)

| Energiebedart 0 NN

Energietrager Jihrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?-a) fiir
/ Heizung | Warmwasser ° { Hilfsgerite?

Gebaude |st-Wert H

Gesamt in kWh/(m?-a)

y ;
t t

| | B B——
V 1 1 ] |

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:

i 4 ﬁ.&. e ,
o m 2 100 ¥o wo a0 ( nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift
_ Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt
% fiir:
Ny R S & ¥ S SO - |
;,\*\\\'P e@fb \AQ’\)Q?’ Q"\‘\\" é\‘\\vo-n" Fg® ‘\{\\b(-\\i,\?’ | Heizung Warmwasser
5 > KU & & BN JECN
«* V@‘Q\ Q‘,X‘ Qxe(‘ @Ob Q& §° & & . :-'?&ob Liiftung Kiihiung
LA = Ry SN
% F¥ Fa® Liiftungskonzept
éfiz\ & Q_g‘ &
< & Die Liiftung erfolgt durch:

EFH = Einfamilienhauser, MFH = Mehrfamilienhaduser Fensterliiftung Schachtliiftung

\ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Liftungsanfage mit Warmerlickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesandere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiese-
nen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (Ay).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiiffen. 3) Ggf. einschiefitich Kiihiung
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Energieausweis fiir Wohngebsude Sed

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
111 kWh/(m?*-a)

o e i

50 150 200 250

Energieverbrauch fiir Warmwasser: enthalten X nicht-enthalter.

I pas Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energmvert‘r‘au(h'fﬂfK'L'lhleg het?;;gt bei zeitgematien Geréiten etwa 6 kWh je
m* Gebiudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und War

Energietriger Zeitraum Brenn- “ Anteil Klirha. Energieverbrauchskennwert
] stoff- - Warm- “faktor” in kWh/(mza)
| “menge wayser e (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
| von ‘bis (KWis), o (kWh ) Heizung  |Warmwasser| Kennwert
Leichtes Heizol | 01,01.05 31.12.05 99.667, 0 122 127 127
Leichtes Helzo | (01,01.06 31.12.06 82.832| 0| 124 107 107
Lelchtes Helzs! | €1.01.07 31.12.07 71.285 0 1.32 98 98
Durchschnitt 111
erte Endener bad rf
e Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
r S ) oy o s - Y auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
. wird
) N N IS S e X o Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
F . © S P @‘\\‘{-\»"b \‘5\\:;\"‘6 {;\(‘}\,\:;\5 der keinen Warmwasseranteil enthallt, ist zu beachten,
& & \2§ &P b'?‘& & & & bc}(\ ,125‘60\‘\ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gehiude-
T L {\ef & &)o &® & © grofe 20-40 kWh/(m#a) entfallen konnen.
) Q’.‘ B &\\\/v Q\’/\\\& Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
’ \(Qf’e' Qe\z’(_l& Nahwarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
A t\é' Q‘\A@ beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30% gerin-

gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
EFH = Einfamilienniuser, MFH = Mehrfamilienhauser mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

EAW-Nr. 1165540 Herzogstr.36+38,Konigslacher26 ; 60528 Frankfurt

oy
Energieausweis fir Wohngebsude Sed

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen
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Energiebedarf - Seitn 2
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Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewieseni Energieverbrauthskehnwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Anrechnung von Heiz- und ggf. Warm-
wasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder aufGrur d anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamiten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber
Klimafaktoren wi'd der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten értlichen Wetterdaten auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechtsren Beurteilung de: Gebaudes. Der EnFrgrEVPrhauchskennwer‘c gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebiudeas und seiner Heizungsanlsge. Kleirie Werte signalisieren einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesoridere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark

. differieren, weil sie von deren Lage im Gebitde, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhiangen.

Gernischt genutzte Gebaude

Fiir Energiez. usweasp bei gemischt genutztpn Gebduden enthilt die EnPrgneelnsparVPrordnung besondere Vorgaben, Danach
sind - je'nach Fall gestalturig - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrennte Energie-
ausweise fii: Wohnungen und die ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe
,Gebdudeteil“). |
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