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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Waldshut-Tiengen

Maisonette-Wohnung (WEO06), Kaiserstraf3e, ein Traum
fur Kenner und den besonderen Geschmack, ~ 115 m2

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

3,00
115,00 m?
Gas

1€

3.450 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/294331
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Objekt-Nr. OM-294331
Wohnung

Vermietung: 1.724 € + NK

Ansprechpartner:
RheinMarken GmbH - L. Peters

Kaiserstrasse

79761 Waldshut-Tiengen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.04.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem unter Denkmalschutz stehendem Stadthaus in der Fugangerzone von Waldshut-
Tiengen, Waldshut, wird eine Mehrzimmer-Wohnung mit einer Gréf3e von ca. 115 m?
angeboten.

Belegung max. 2 Personen. Siehe beiliegende Grundrissplanung.

Die Wohnung wurde ganzlich sehr aufwendig saniert und renoviert (Boden, Decke, Wand,
Turen, Elektro, Heizung, Liiftung, Sanitar, tlws. Fenster) und wird saniert angeboten.

Einbauten durch den Vermieter:

- hochwertige Einbauktiche

- Spiegelschrianke in den Badern und Badausstattung
- Beschattung Balkon/Terrasse

- tlws. Deckeneinbauleuchten

Ausstattung

Die Maisonette-Wohnung ist ausgestattet mit einer hochwertigen Einbauktiche und
Spiegelschranken in den Badern.

Boden:

Geschossdecke in Holzkonstruktion mit Oberbodenbelag aus hochwertigen vollflachig
verklebten Vinyl-Planken.

Decken:

Unterdecken in der Regel Gipskartonplatten, GK-glatt, weif3, mit Beiarbeitung an sichtbare,
geschrubbte Holzbalken, Beleuchtung tlws. in Unterdecken integriert.

Wande:

Trockenbauwéande, bzw. verputzte Bestandswande, mit Malervlies und Dispersionsanstrich,
weifs.

Aufienfenster:

Neue Holzfenster mit 3-fach Verglasung (Schall/Warme).

Technische Ausstattung:

Heizung, Luftung, Sanitdr und Elektro in Ganze erneuert.

Balkon/Terrasse:

mit Holzbelag, Dielen, Absturzsicherung, Sonnensegel (Beschattung).

Die Dachterrasse (Balkon) ist nach Stiden ausgerichtet.

Die Vermietung erfolgt inkl. der Betriebskosten, Strom und der Internetgrundversorgung. Im
Hause ist eine W-LAN Grundversorgung vorhanden, die bis in Teile der Wohnung reicht. Bei
hoherem Leistungsbedarf muss ein eigener Vertrag abgeschlossen werden. Die Kosten fiir den

Kabel-/Handyanschluss tragt der Nutzer.

Fugpiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Wohnung ist ganzlich in 2024 saniert worden.

Im EG - Garage - befinden sich je eine Waschmaschine und Trockner mit Miinzautomat und
Abstellflachen fiir Fahrrader.

Das Mietobjekt befindet sich in der Altstadt (Innenstadt), ein PKW-Stellplatz wird nicht
angeboten.

Eine Wohnung fur anspruchsvolle Liebhaber des besonderen Wohnens und fiir Personen, die
Atmosphére suchen, inmitten der Altstadt.

Haustiere sind grundsatzlich nicht gestattet.

La ge
Das Objekt liegt in der Fugangerzone von Waldshut-Tiengen und erstreckt sich von der
Kaiserstrafie bis zum Johannisplatz (fantastische Aussicht in Richtung Rhein).

Der Bahnhof Waldshut ist in ca. 4 Gehminuten erreichbar.

Waldshut-Tiengen ist eine Doppelstadt im Stidwesten Baden-Wiirttembergs unmittelbar an der
Schweizer Grenze. Sie ist Kreisstadt und zugleich die gréfite Stadt des Landkreises Waldshut
und ein Mittelzentrum ftir die umliegenden Gemeinden. Waldshut-Tiengen hat ca. 24.000
Einwohner.

Zurich (Schweiz) ist in ca. 45 Minuten (ca. 40 KM) erreichbar, Schaffhausen in ca. 35 Minuten
(ca. 30 KM) und Basel in ca. 1 Stunde (ca. 60 KM). Der Flughafen Zirich ist etwa ca. 40
Minuten enfernt und der Flughafen Basel Mulhouse in ca. 1 Stunde zu erreichen.

Eine Vielzahl von Einzelhandelsunternehmen, Gastronomie und weitere gewerbetreibende
Unternehmen sind in unmittelbarer Umgebung vertreten. Ebenso Schulen, Arzte und
offentliche Schulen.

Die Wohnung mit zentraler Lage sowie der Nahe zum Bahnhof bietet sich an fiir in der
Schweiz tatige Personen, die auf deutscher Seite die Lagevorteile des stidlichen Schwarzwalds
suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Austritt Balkon mit Empore
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Galerie

Flur untere Ebene zum Balkon

Flur Wohnzimmer zur Kiiche
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Einbauktuiche
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Gaste-Bad untere Ebene
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Gaste-Bad untere Ebene

Ei;lbaukﬁche
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Galerie

Blick von der Galerie

Schlafzimmer und Bad
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Galerie

Schlafzimmer obere Ebene

Bad obere Ebene Bad obere Ebene Dusche

www.ohne-makler.net/expose/294331 Seite 9/12



Galerie

Balkon

Ausblick vom Balkon (Rhein)
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Galerie

Ausblick vom Balkon (Rhein)
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Grundrisse

WOHNUNG WE 06 - Ebene DG 6 Erstvermietung nach Sanierung Friihjahr 2024
MAISONETTEWOHNUNG

.
Gesamtgrundfldche ca. 115 qm Rheln Mo rken

EEEEEEEEEE

Maisonettebene (E5)

Objekt: WKA | DG - Kaiserstrasse 19 - 79761 Waldshut-Tiengen

Die Einbaukiiche inkl. Gerdten gehdrt zur Wohnung, alle anderen dar

Einr de sind nur i als Einri gsvorschlag dargestellt.
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