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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin
Charmantes Dachgeschoss mit groBBer Terrasse!

Objekt-Nr. OM-294210
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 699.000 €
Telefon: 030 25485173

Corinthstraie 53
10245 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand Erstbezug
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 72,09 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 289 € Heizung Fufbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/294210
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Objektbeschreibung

Sie lieben das Aufergewohnliche? Oder doch lieber das Ungewo6hnliche?

Diese letztes Jahr fertig gestellte Zweizimmerwohnung im Dachgeschoss bietet Ihnen beides
und wartet auf ihren ersten Bewohner!

Das Ungewohnliche ist ihr autarker, auf3erhalb der Wohnung gelegene Abstellraum (nicht in
der ausgewiesenen Wohnflache berticksichtigt) mit Fenster, Rollladen, Stromversorgung und
abschliefbarer Tur.

Augergewohnliches bietet Ihnen daneben die grofie Terrasse, die als quasi verbindendes
Element zwischen diesem Abstellraum und der eigentlichen Wohnung fungiert und sich an
den offenen Wohn-Ktichenbereich anschlieffit. Wem das nicht reicht, dem eréffnet eine zweite,
kleinere, zur Strafle und nach Stiden ausgerichtete Terrasse eine zusatzliche Alternative fiir
die lauen Sommerabende in Friedrichshain.

Dartiber hinaus weist die Wohnung einen modernen und offen gehaltenen Grundriss auf, bei
dem der Eingangs- Wohn- und Kiichenbereich fliefend ineinander tibergehen.

Des Weiteren verftigt die Wohnung tiber eine Einbauktiche, die sich unter anderem durch ihre
Quarzkomposit-Arbeitsplatte, einem Induktionskochfeld sowie einem XXIL-Geschirrsptiler von
Bosch auszeichnet.

Die Wohnung wurde erst jungst fertig gestellt und erfillt die neuesten Anforderungen an den
Warmeschutz und die Energieeffizienz. Beheizt wird sie mittels einer LuftwArmepumpe, durch

die der errechnete Energieverbrauch auflerst niedrig ist (12,1 kWh/m?a - A+) - weitere Details
hierzu unter "Ausstattung".

Ausstattung
Die Ausstattung der Wohnung im Uberblick:
- nach Suiden ausgerichtete Terrasse

- Echtholzparkett aus Eiche in Fischgratoptik in der gesamten Wohnung (mit Ausnahme des
Bades)

- schwellenlose Ubergénge zwischen den einzelnen Riumen (ausgenommen zum Badezimmer)

- Einbauktiche der Fa Nolte mit Arbeitsplatte aus Quarzkomposit, Induktionskochfeld,
Geschirrspiiler, Abzugshaube und Kiihl-Gefrierkombination

- Beheizung mittels Luftwarmepumpe fiir die Fussbodenheizung
- gespachtelte Wande
- elektrisch steuerbarer Sonnenschutz an den Fenstern und der Terrrassentir

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche und grofflachiger, blindig eingefasster Spiegel tiber
dem Waschtisch

- neu errichteter Aufzug mit Anbindung an das Zwischenpodest zwischen 4. und 5. OG,
- Videogegensprechanlage

- Badezimmer mit grofflachigem Spiegel tiber dem Waschtisch sowie ebenerdiger Dusche mit
Glasabtrennung

- Moglichkeit zum Einbau eines Kaminofens auf eigene Kosten

- ruhige, zentrale Lage mit hervorragender Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und
hohem Freizeitwert (u. a. Spree und Planterwald)

Durch die eingebaute Luftwarmepumpe ergibt sich laut den Angaben zum Energieausweis
nach EnEV (siehe Anlage) ein Jahresendenergiebedarf von 12,1 Kilowattstunde pro
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Quadratmeter und Jahr kWh/(m2*a) und ein Jahresprimarenergiebedarf von 21,8 (kWh/
(m2*a). Die Wohnung hat die Energieeffizienzklasse A+.

Der fiir den gesamten Altbau formal erforderliche Energieausweis weist hingegen einen
Jahresendenergieverbrauch von 115,1 kWh/(m?*a) und ein Jahresprimarenergieverbrauch von
126,6 kWh/(m2*a) aus. Der Altbau hat die Energieeffizienzklasse D.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Unser Projekt Ne 115 - erwerben Sie die Wohnung direkt von einem erfahrenem Bautrager!

Wir sind ein alt-eingesessenes Berliner Immobilienunternehmen, das in den vergangenen 40
Jahren tausende Bestandswohnungen im Berliner Altbau modernisiert sowie instand gesetzt
und dabei viele hundert Dachgeschosswohnungen neu errichtet hat.

Schauen Sie sich hierzu auch gerne unsere Referenzen unter https://www.anton-
schmittlein.de/Referenzen an.

Anton Schmittlein Construction GmbH

Burggrafenstrafie 3

10787 Berlin

Amtsgericht Berlin-Charlottenburg

HRB 12166

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Aufsichtsbehorde fiir Zulassung gem. § 34 ¢ GewO:

Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Wirtschaftsamt

USt-IdNe: DE 811806132

Lage

Oberbaumbriicke im Westen, Spree im Stiden, Halbinsel Stralau im Osten und der
Verkehrsknotenpunkt Ostbahnhof im Norden - zwischen diesen Fixpunkten befindet sich die
neu errichtete Wohnung in der Corinthstraie 53 im sogenannten "Rudolfkiez". Eine Gegend,

die sich lange etwas im Abseits der stadtebaulichen Entwicklung befunden hat, erwacht
gerade zu neuem Leben!

Nambhafte Unternehmen wie Universal Music, die Deutsche Bahn, Coca Cola, Porsche,
Volkswagen, die Modefirma Liebeskind oder der Lieferdienstleister Wolt befinden sich unweit
der Corinthstrafie mit Buiros und Niederlassungen und bilden damit das Fundament fur eine
weitere aufstrebende Entwicklung dieses Stadtteils.

Die hier breit dahin flieRende Spree mit ihrem Berlin-Wahrzeichen Molecule Man, die
Halbinsel Stralau mit ihrem fast dorflichen Charakter und der Treptower Park und
Planterwald mit ihren grof3ziigigen Wiesen- und Waldflachen erdffnen unzahlige
Erholungsmoéglichkeiten nicht weit entfernt von Ihrer neuen Wohnung.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Blick Richtung grofier Terrasse
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Exposeé - Galerie

Blick zur Hofterrasse

Blick in die Wohnung
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Exposeé - Galerie

Blick Richtung Strafie

Zugang zur grof3zligigen...
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...und ruhigen Terrasse...

...zum Innenhof
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Galerie
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Blick Richtung Wohnung
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Kiiche ganz in weif
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Galerie

Stauraum und Sitzbank in einem
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Sudterrasse zur Strafie
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer mit Ankleide 7

Schlafzimmer Blick zur Wohnung
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Exposeé - Galerie

Es=2=cami

Duschbad mit grofem Spiegel

und ebenerdiger Dusche
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Galerie

Separater Abstellraum
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Galerie
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Abstellraum
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Anhidnge

1. Energieausweis DG
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ENERGIEAUSWEIS . womgesaue

gemal’ den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

Giiltig bis: 12.10.2032 Vorschau 1
[Auswaais rechilbch nichl giitig)
Gebdude
Gebdudelyp Dachgeschossneubay
Belresse Corinlhstraie 53
10245 Berlin
Gabdudstei * Dachgeschossneubau
Baujahr Gebaude 2022
Baujahr Warmeerzeuger ** 2022
Anzahl des \Wohnumngen 3
Gebiudenuiziache (A,) 3955 m* | O nach § B2 GEG aus der Wohafldche srmittelt

Wesenlliche Energietrager fir Heizung® | Strom-Mix
Wesenlliche Energietrager ir Warmwasseq *Strom-Mix

Emeuerhare Enargian Art Ausseniuf Wanwendung: Heizung & Warmmwassear
Art der Lifiung * -:{F-a;:ﬁsarlu}h;;g- _‘Fl__Ldﬁungsanlaga mit W drmerichgewinnung
O Schachiifiung O Liftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung
At der Kihiung O Passive Kihlung O Kishlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kihlumg aus Wieme
Inspeklicnspllichlige Klimaanlagen * Arzahl; Michstes Filligleitsdatum dar Ingpaklicn:
Anlass der Ausstellung des T Meubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energisausweisas O Vermietung ! WVerkauf {Anderung ! Erweitarung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Qualilil eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme von standardisserten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energefische GebdedenutzRache nach dem
GEG, die sich in der Regel wvon den allgameinen Wohnfldchenangabsn unierscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollan Ubaerschlagige Ver-
gleiche ermiglichen (Ed3uterungen - siehe Selte 5). Tedl des Energisausweises sind die Modernisierungsemplehlungen [Seile 4).

H Der Energieauswsis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energisbedarfsausweis). Die Ergsbnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Ausweriungen dces Energieverbrauchs ersielit (Energleverbrauchsausweis), Die Engeb-
nisze sind auf Seite 3 dargestell.

Datenerhebung BedarVerbrauch durch O Eigentimer T Aussiclier

[0 Dem Energicausweis sind zusitziche informationen zur energelischen Cualital beigelig {rewilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieauswesse dienan ausschliellich des Information. Die Angaben im Energreausweis baziehen sich aul das gesamle Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudateil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, sinen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Auesteller (mit Anschrift und Benfebazeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieberatung Preih GmbH

Biro Berlin - Dipl.-Ing. Wemer Hross
Won-der-Gablentz-Sir. 19

13403 Berlin

Dalum des angewandeten GEG, gegebenanfalls des angewandeten Andenngsgesetees m GEG
nurim Falle des § 79 Abeatz 2 5elz 2 GEG einzutragan

Mehfachangaben miglich

bal Wamanetzen Baujahr cer Ubergabastation

Klimaartagan ader kombiniana Lifungs- und Klimaantagan im Sinne des § 74 GEG

L
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ENERGIEAUSWEIS . womgesaue

gemal’ den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Vorschau 2
[Auswaais rechilbch nichl giitig)
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 6.8 kg CO-Aquivalent fim®a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
121 KWhim®a)
Al s [ o | o | e | ¢ TSR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
21,8 KWhijm®a)

Anfordeningen gamit GEG © F
Primdranarnglepedar 0
=Wl 28  kWhilm™a]  Anfordanungswert 806 EWh[m™a) O
O
t-Warl 213 wWim*K) Andordaningswert e Wiaim*Kj
markcher M i T singahalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung ernewerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anvted] der
Deckungs-  Pllichierfil
Art; antail: fung;
Gaothemmie und Urevelbwdrme 1000 % 2000 %
% %
Summa: 1000 % H00 %

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werdan durch eine Mal-
nahme nach § 45 GEG oder als Kembination gemdl § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

H Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten,

O Malnahme nach § 45 GEG in Kombination gemalt § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG warden um %
unterschritben, Anteil der Pllichterfiliung: %

siehe Fulinole 1 auf Seifte 1 des Enegisausweises

nur b Maubau sowie bei Modemisierung im Fall § B0 Absatz 2 GEG
fiiF bes Nalbe

EFH: Einfamilierfimus, MFH: Mehrfamilisnhaus
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S RNCESAS Varia r
rd THM W 470110
Varfahren nach DIN W 1B559

Regelung nach § 31 GEG {"Modaligabaudewarshran
Viarainfachurgen nach § 50 Absalz 4 GEG

12,1 kWh/{m*-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Dras GEG [Asstior die Berechnung des Energiebedarts unlerschisdliche
Varfahran zu, dia im Einzelfall zuuntarschiedlichan Ergebnissen fiikean
ktinnen. Insbesonderewegenstandardisberter Randbedingungen erau-
ben digangegebenan Werte keine Rilckschlisse aul den latsdchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
#fische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
[ Ay}, die im Allgemainan graler ist als de Wohnfldche das Gabdudes



