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Exposé

Einfamilienhaus in Beilstein
Wohnhaus mit Laden/Buro in 71717 Beilstein

B

Objekt-Nr. OM-293710
Einfamilienhaus

Verkauf: 669.000 €

Ansprechpartner:
Herr Muller

71717 Beilstein
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahmedatum 01.08.2024
Grundstticksflache 253,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 209,00 m? Garagen 1
Nutzflache 124,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Grundsticksgrofe: 253 m? (173m? Haus und 80m? Garten auf separatem Flurstiick
(Bauplatz))

Wohnflache: 208,53m?; Nutzflache 73,1m? (inkl. Garage), Gewerbeflache 51,18m?
Urspringliches Baujahr: Haus 1954/1956

Modernisierungen: Kernsanierung 2005 auf KFW Niveau (Dach inkl. Aufdachdammung,
Schallschutzfenster, Fassade mit Vollwarmeschutz, komplette Installation (Wasser, Heizung,
Elektro, Netzwerk), Innenausbau)

EG: Gewerberaume, Garage, Windfang, Abstellraume

OG : Kiche/Essen, Wohnen, Btiro, Speisekammer, Duschbad mit WC und Urinal

DG: 3 Schlafzimmer davon eines inkl. Ankleide, Bad, Dachterrasse

Heizung: Gas-Zentralheizung Bj. 1998, Solarthermie 2005 fiir Warmwasser
Massivbauweise und teilweise Holzfachwerk

Teilunterkellert und einseitig angebaut

Energieausweis: Energieklasse C (95,6 kwh/(m?*a))

Ausstattung

Allgemeine Ausstattung

Das Haus wurde im Jahr 2005 komplett auf KFW Niveau kernsaniert. Folgende Mainahmen
wurden durchgefihrt:

Dach komplett mit Sparren- und Aufdachddmmung gedammt und neu gelattet und gedeckt
Neue Holz-Isolierglas- und Schallschutzfenster eingebaut
Fassade mit WDV gedammt und neu verputzt

Komplette Installation mit Elektro, Wasser, Heizung neu gemacht inkl. Catb
Netzwerkverkabelung in fast allen Raumen. Digitale Satanlage mit 8 Anschliissen

Solarthermieanlage zur Warmwasser Erhitzung mit 400 Liter Pufferspeicher
Einbruchsichere Hausture

Gedammte Garage inkl. elektrischem Sektionaltor

Neuer Leichtbaukamin mit Cera Kaminofen

Weitere Ausstattung

Im OG und DG wurden die urspriinglichen Echtholz Stabparkettbéden. Diese wurden im
Rahmen der Sanierung geschliffen und aufgearbeitet

Erstellung Dachterrasse

Neue weifle Innentiiren

EG und Bader sind mit Feinsteinzeug gefliest

Alle Wande und Decken wurden mit Fermacellplatten ausgegleitet

Kiiche und Kaminofen sind im Kaufpreis inkludiert

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 2/18



Erdgeschoss (Gewerberaume, Garage, Windfang, Abstellrdiume)

Im Erdgeschoss befinden sich die beiden Eingange des Hauses, wie auch die grof3e tiberlange
Garage.

Beim Vordereingang befindet sich der Windfang.

Im hinteren Teil befinden sich 2 Abstellrdume die zusammen mit dem Spitzboden gentigend
Abstellmoglichkeiten bieten. Hier befindet sich auch noch der Abgang zum kleinen Naturkeller.

Die Gewerberdume sind aktuell als Anderungsschneiderei vermietet und sind vielseitig
verwendbar. Im UG befinden sich 3 Toilettenraume und ein kleiner Vorraum.

Obergeschoss (Kiiche/Essen, Wohnen, Buiro,
Speisekammer, Duschbad mit WC und Urinal)

Hier beginnt der Wohnbereich. Im Obergeschoss befindet sich die offene Kiiche mit Kochinsel
(mit Auenluftabzug) die dann in das Esszimmer tibergeht.

Weiter befindet sich ein Duschbad mit Urinal und Waschmaschinenanschliisse im OG. Die
Speisekammer bietet gentigend Platz um alle Einkaufe zu verstauen.

Das grof3ie Wohnzimmer hat einen Komfortkaminofen fiir eine behagliche Warme.

Ein weiterer Raum kann als Biiro, Haushaltsraum oder auch Schlafzimmer genutzt werden.
Dachgeschoss (3 Schlafzimmer davon eines inkl. Ankleide, Bad, Dachterrasse)

Im Dachgeschoss gibt es 3 Schlafzimmer, eines davon wird durch die Ankleide betreten. Im DG
befindet sich auch das Hauptbad mit groBer 120cm Dusche, Badewanne und elektrischer

Fufibodenheizung.

Das Highligt im DG ist die rund 12m? grof3e Dachterrasse mit WPC Belag, Stidausrichtung
und Blick auf die Burg Hohenbeilstein.

Uber eine ausklappbare Bithnentreppe gelangt man im Flur zum Spitzboden.
Spitzboden

Auf dem Spitzboden befindet sich die Heizung und Solarthermieanlage wie auch der
Pufferspeicher.

Der Spitzboden bietet genug Abstellfliche um nicht immer benétigte Dinge zu lagern.
Er kann durch 2 Fenster problemlos beltiftet werden.

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Auflenanlagen (Garage, Zufahrt und Garten)

Am Haus direkt befinden sich noch fiir die Gewerbeeinheit 2 Stellplatze die auch mit vermietet
sind.

In unmittelbarer Ndhe gehort ein weiteres Flurstiick zum Haus, welches als Garten mit einer
entsprechend betonierten Terrasse genutzt wird. Dieses Flurstiick ist ebenfalls ein Bauplatz
und kénnte jederzeit entsprechend wieder bebaut werden.

Die Angaben beruhen auf vorhandene Infos und Angaben die bekannt sind. Es besteht kein
Anspruch auf Vollstandigkeit. Im Bereich der Stellplatze befindet sich ein stillgelegter und
gesandeter alter Oltank, der auch vom LRA abgenommen ist. Altlasten oder dhnlichem sind
nicht bekannt. Nachweise gibt es hier keine. Die Immobilie wird wie besichtigt verkauft.
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Lage

Das einseitig angebaute Wohnhaus mit kleiner aktuell vermieteter Gewerbeeinheit befindet
sich in zentraler Lage in Beilstein an der Hauptstrafe. Die Grundstiicke sind eben. Es besteht
aus einem Hauptgrundstiick auf dem das Haus steht und einem Nachbargrundstiick auf dem

sich der Garten befindet und ein separater Bauplatz mit 80m? ist.

Alle Einkaufsmoéglichkeiten die Bushaltestelle nach Heilbronn und Ludwigsburg wie auch
Schulen und Kindergarten sind fuflaufig erreichbar.

In wenigen Minuten erreicht man zu Fuf3 die umliegenden Weinberge zum Wandern und
Radfahren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 95,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

M2024M

EG Flur

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 5/18



Galerie

W
S
LE
by
w

M2024M

EG Garage

!
e
-
-
e
-
~¢
S,

EG Windfang

Seite 6/18

www.ohne-makler.net/expose/293710



Galerie

M2024M

OG Bad

M2024M

OG Bad

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 7/18



Galerie

M2024M

OG Buro

M2024M

OG Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 8/18



Galerie

M2024M

OG Kiuche

OG Kuche Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 9/18



Galerie

M2024M

OG Wohnzimmer

M2024M

OG Flur

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 10/18



M2024M

M2024M

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 11/18




SSET -
g

Tl N fihit

M2024M

DG Dachterrasse

M2024M

DG Burgblick

www.ohne-makler.net/expose/293710 Seite 12/18



Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundriss DG nicht im Maf3stab
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