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Exposé

Einfamilienhaus in Munster

Einzigartige Gelegenheit: Exklusive Bestandsimmobilie
in erstklassiger Lage von Privat!

Baujahr 1996
Grundstucksflache 503,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 170,00 m?2
Energietrager Gas
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/293660

Objekt-Nr. OM-293660

Einfamilienhaus

Verkauf: 889.000 €
Telefon: 0173 3954768

48165 Munster

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

01.08.2024
gepflegt
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das Luxus, Komfort und Stil vereint. Dieses herrliche
Anwesen bietet Ihnen grof3ziigige 7 Zimmer, darunter 5 gerdumige Schlafzimmer, 3 Badern,
darunter ein Gaste-WC.

Das Herzstiick des Hauses bildet die exklusive Galerie im EIngangsbereich und anschliefende,
grof3zligige Wohnzimmer, das mit seiner offenen Gestaltung und lichtdurchfluteten Raumen
einladend zum Verweilen einladt. Im EG sind noch die Kiiche und zwei weitere Schlafraume.

Ein Hauswirtschaftsraum (HWR) bietet praktische Moéglichkeiten zur Organisation und
Lagerung.

Die Schoénheit des Hauses setzt sich im Freien fort, wo Sie einen traumhaft angelegten Garten
vorfinden, der fiir Wohlftihlatmosphare sorgt und zu erholsamen Stunden im Freien einladt.
Eine Terrasse mit Markise bietet Ihnen die Moglichkeit, auch an sonnigen Tagen im Freien zu
speisen oder zu entspannen, wihrend ein Balkon den idealen Ort flr die sonnenverwéhnten
Stunden des Tages darstellt.

Die charmanten Sprossenfenster des Hauses sind nicht nur ein asthetisches Highlight,
sondern bieten auch zusatzliche Sicherheit dank der integrierten Alarmanlage.

Zu den Fakten des Hauses zahlt eine Bauzeit im Jahr 1996 mit einer letzten Renovierung im
Jahr 2008, bei der das Obergeschoss mit hochwertigem Parkett ausgestattet wurde. Der
begehbare Dachboden bietet zuséatzlichen Stauraum. Die Warmwasserversorgung erfolgt durch
Solarenergie, was zu erheblichen Energieeinsparungen beitragt.

Die Heizungsanlage wurde im Marz 2020 vollstdndig erneuert und stammt von Vaillant, was
fir maximale Effizienz und Zuverlassigkeit sorgt. Elektrische Rolladen mit Zeitschaltuhr bzw.
Astrozeit bieten nicht nur Komfort, sondern auch Sicherheit und Energieeflizienz. Ein
Brunnen im Garten sorgt fiir eine unabhingige Wasserversorgung und tragt zum Erhalt der
prachtigen Griinanlagen bei.

Insgesamt prasentiert sich dieses Haus als duflerst gepflegt und ist sofort bezugsbereit.

Ausstattung

- Warmwassersolaranlage
- Hochwertige Fliesen und Parketbdéden im EG und OG
- Neue Heizung im Jahr 2020

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer exzellenten Lage im begehrten

Stadtteil Munster Hiltrup, einem Ort, der fir seine erstklassigen Wohnbedingungen und seine
lebendige Gemeinschaft bekannt ist.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle Annehmlichkeiten, die Sie benétigen, darunter Schulen,
Arzte, Lebensmittelgeschafte und vieles mehr, allesamt innerhalb eines Radius von nur 1-2
Kilometern. Diese ausgezeichnete Erreichbarkeit tragt dazu bei, dass das tagliche Leben
bequem und stressfrei gestaltet werden kann.

Die ruhige Wohnlage im Herzen von Hiltrup bietet Ihnen die perfekte Mischung aus urbaner

Bequemlichkeit und landlicher Ruhe. Hier kdnnen Sie die Vorztiige einer idyllischen Umgebung
genief3en, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu miussen.
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Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre Freundlichkeit und das gepflegte Umfeld aus. Hier
fiihlen Sie sich nicht nur willkommen, sondern kénnen auch darauf vertrauen, dass Ihre
Familie und Ihr Eigentum in guten Hénden sind.

Diese Lage ist besonders flir Familien mit Kindern ideal, da sie eine sichere und
kinderfreundliche Umgebung bietet, in der die Kleinen unbeschwert aufwachsen kénnen.
Spielplatze, Parks und Schulen befinden sich in der Nahe, sodass Ihre Kinder die Freiheit
haben, ihre Kindheit in vollen Ziigen zu genief3en.

Insgesamt bietet diese exzellente Lage in Munster Hiltrup alles, was Sie fiir ein komfortables
und erfilltes Familienleben bendétigen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Carport
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Galerie

Eingang

Einfahrt
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Grundrisse
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