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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Dachgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-293442
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 369.000 €

22307 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahmedatum 01.09.2024
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 67,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 290 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Traumhafte Endetagenwohnung in Stadtparknéhe-,Penthouse Charakter” .. 2021 voll saniert-
Elektrik, Bad, Boden, Tiren , Kiiche etc. Zudem wurde ein ca 12qm grof3er Balkon mit
Studwestausrichtung angebaut.

Der Rotklinkerbau wurde konventionell erstellt und fortlaufend instand gehalten. Das Haus
verftigt iiber einen Vollkeller. Hier ist auch eine Waschkiiche zur gemeinschaftlichen Nutzung
vorhanden. Aufgrund einiger Anfragen moéchte ich noch erwahnen das es
kostengtinstigerweise keinen Fahrstuhl im Gebaude gibt.

Der Energieverbrauch ist im Vergleich zum Hamburger Mietenspiegel sehr gut! Der
Energieausweis ist bis 2027 giltig. Die Energieart ist fir den Energiebedartf nicht relevant-
auch wenn der Energieausweis Heiz6l ausweist , wird mit Gas geheizt .

Der im Anhang gezeigte Grundriss zeigt den Zustand vor der Renovierung. Die Skizze , den
jetzigen ungefahren Grundriss.

Ausstattung

Die Wohnung wird fiir auswértige Geschaftsleute temporar vermietet mit einer sehr hohen
Rendite.

Sie ist daher bei Eigenbedarf sehr kurzfristig verftigbar.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

La ge
Barmbek Nord , nahe der Fuhlbiittlerstr mit grofartiger Infrastruktur. Bushaltestellen,

Backer,Kindergarten, alle Schularten, Arzte sowie Einkaufsgeschafte befinden sich in der
nahen Umgebung.

Das Einkaufszentrum "Hamburger Strasse" bietet eine grofie Auswahl und modernstes
Shopping-Erlebnis.

Die U-Bahn und S-Bahn sind schnell erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnbereich
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Galerie
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 1

f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  SH-2017-001544214 1
Gultig bis: 19.11.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")
Gebdude B . DO
Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus
Adresse LAUENSTEINSTR. 5 + 7, 22307 HAMBURG
Gebaudeteil _ | ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude | 1959
Baujahr Warmeerzeuger” * 1973 - Clronigy”
‘Anzahl Wohnungen |1
Gebaudenutzflache (A,) | 1366 m*

Wesentliche Energietréger fur | HEIZOL EL
Heizung und Warmwasser
_Erneuerbare Energien

Art der Laftung/Kihlung

Verwendung: _keine
Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung Anlage zur
Kuhlung

ng

Anlass der Ausstellung des Neubau Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 7 Vermietung/Verkauf
Hi ise zu den A ben iiber die energeti Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

gungen oder durch die g des ermittelt werden. Als
dient die energetisch nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
' t det. Die angeg sollen gige Vergleiche
(Erluterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig
Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

Die sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch  Eigentumer Aussteller
Dem Ener sind zusatzliche Informationen zur Qualitst beigefugt (freiwillige Angabe)

Hi ise zur Ver g des Ener

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben Der ist lediglich dafir gedacht, einen

Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Ausstelier
Dipt-Ing.(TH)
Ramon Jovani Wendt
Heimertstr.

76131 Karisruhe 20.11.2017

Ausstellungsdatum

Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zuleilung der
Registriemummy Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachiraghch einzusetzen. Mehrfachangaben mogiich “ vei Warmenetzen Baujahr der Ubergabest
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Galerie

E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Eitasster dos Registriernummer * $H-2017-001644214 3
(oder: ¥
Energieverbrauch
l dieses
98 kWh/(m*a)
MENAl B C| o | e | ¢ ECEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
t 108 kWhi(m*:a)
i dieses
dieses
P o al ; 98 kWh/(m*a)
- Heizung und
Zeiraum primar- | -

. . Energitriger> emvg’nv‘ EroT | oo | Anlionns |t
oronzone | strzaos [ 1| s 128580 1
01012015 | 3112201 Heizol EL 11 114630 114630 1
01012014 | 31422014 | HewslEL 1" 20 | | 1r2as0 122

Vergleichswerte Endenergie
mlAIHIC\ o | €| Ful
128

150 178 m 225 a0 Die moﬂtum‘l’l ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
durch Hel

f ! mit Fern-
beneizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesseineizung zu erwarten
ist

Eﬂldtorungan zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung d vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
Ay) nach der a als die

vom angegevenen

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des E: eauswerses 2 sighe Fulinote 2 1 3
auch Leerstandszuschiage. Warmwasear. oder Ko Syl Seite 1 des Enerpiemuswoiset gegebenentalis

E N E RGIEAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer *  SH-2017-001544214 ]

des R 9

Energiebedarf
CO,-Emissionen kg/m*2)

A lalslcl ol e | ¢ [NECEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemas EnEV ¢ For Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedart "] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Istert Kh(ra)  Anforderungswert K a) [ Verfahven nach DIN'V 18598

Energetische Qualitat der Gebaudehdlie Hy ) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert WIm*K) ‘Anforderungswert Wi(m*K) Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV/
‘Sommerficher Warmeschutz (bef Neubau) 0 ‘eingehalten i

Endenergiebedarf dieses Gebdudes KWhi(m*-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWzrmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Energien ur Deckung des Warme- und

Nt s Grand Go Ermavaroar Energn: wEralelc Lo JEel® | cHEER
Warmegesetzes (EEW3rmeG) o 150 178 :u 28 >2%0

" e /7 /

ErsatzmaBnahmen §

Antordersngen des EEWAmES
BRI T o e S B

7

nach§7 sz 1 Nmmec 2 &
RS e LA Sanasen zum
D in Verondong ot § 8 EEWame un " o
ety odid Lok arwn
s funven konnen
Avtoden
Pty e
Verscnatr Atcdarngavert . e
pI 2o : e "y Aligemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
‘lmmm
* sione Futnote 1 aufSef 1 ds Energieauswelse 2outSete 1 s Erecenusveiey o
e riirung I e § 15 Aoass | oot
755, Neubau m Fai der Amwendond von § 7 Asats 1 Nommer 2 esw‘.%.c S Entamternaus MFH Nenambionhaus
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fE N E RG I EAU‘SWE ls fiir Wo;wngebﬁude

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriomummer*  SH-2017-001644214
(oder: “Registriemummer wurde beantragt am ")

f zur 4
MaBnahmen sind 2 moglich =) nicht moglich
‘empfohlen (tremitige Angaben)
Bau- oder i n O —
B i inzelnen Schritten Enask | e | spgospare
Anlagenteile ein: e ,“_:“ s
e Endenergie
1 |pach Isolierung profen und ggf. verbessern 5] ; ]
2 |Auenwand gg Aueniut prufen und ggf. verbessern ] []
it und K-Wert prafen und gg. o 2
3 |Fenster [Ditinsitund k-ertp oo
4 [isolierung prafen und ggf. verbessern a (]
5 Einstellung prufen und ggf verbessern ? -l
6 | Warmevertoiung /-abgabe Isolierung profen und ggf. verbessern o 2
7| prifen und ggf. umsetzen CH|
8w Einsatz alternativer profen = 2 ‘[ {
| | | | |
O weitere Emptehiungen auf gmnmm Blatt
Hinweis: denen ledigich der Iformation
Sie sind nur kurz gefasste mnmm unu keln Emu fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen | Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 8, 76131 Karlsruhe
sind erhaltiich beilunter: - et
zu den Angaben im (Angaben freiwillig)
legenschaftsnummer: 1580466
Inegesamtat das Haus 20 Ausweis nur fur 16 an die
aufSette 1

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1

EN E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erléduterungen

Angabe Gebiudetell - Seite 1

die zu einem A

Aus:
ach Aniage ook don

Angaben zum EEWArmeG - Saite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
jerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs.
hutzan. o dem Feld “Angaben 2un EEWEmeC" sind die At cor

v getranat
Senanasin i (slahe Im Emzoney § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, wofur und in welcher Art ereuerbare "

Energien genutzt werden. Bei Noubauten annli Sete 2 (Angeben zum
EEWame0) dazu wrere Anga

Energiebedarf - Seite 2

\ergien und der prozentual
Pchiertallng abzulasen: Das Fold “Eraatametnahment wird
ausgaloit. wenn die Anforderungen des EEWSmeG feilweise oder

indig durch M.nn.nm.n 2ur Einsparung von Energie erfullt
Werden. Dio Angaben di irdigen Behcrde als

ober
rfullung tzmal

ung der 0 des Gahbite sehenden versoharaan

Amm.mnw«m der Ent

Endenergieverbrauch -S(nl 3

Der wird for das Gebaude auf der

hier durch d

don dargestellt. Diese Ang
grmitet Die angagebenen Werls warden auf der Grundiage der

von Heiz. und
Heizkostenvarordnung oder auf Grund ande i
% Dasel warden o Enargleverbrauchsda

(2B Kiimadaten.
detrertes Nulzerverhaton, sandarigier rm-numpomm und innere
berechnet,

So

des Gabaudes unabhanga vom Notzerverhallon ond vin dar Wetterlage

beurolen. insbesonders wegen der standariserien Randbedingungen
Werte kein auf den

des gasamion Geabbudes und nice det einseinon wonn.mh-nnn

Energleverbrauch fur die Heiz

coten erticnen Wetlerdaten und milhilt von
en Mitoiwert u

lowese sin honer Verbrauch n sinem oinseinen narien

Winter nicht zu einer schie urteilung des Gebaud

Der Primareneriebedart videt de Energastizan des Gabdudes ob
Er bertcksi i 50 genannte “Vorketie®
(Erkundung. G'wmmmq Verteilung. Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (2.8, Heizol, Gas. Strom. erneuerbare
Enatuin eic). En Heiner Wor sgnaiortsnen gbringon Bedart
damit eine e Ressourcen und die
Unwelt schonende Energienutzu lich Konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes fremwilig
angegeben werden

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle - Seite 2
Angageben st der s

m

che. suf die warmeubertragende

uf die energetische Q s

Ein kleiner Wert signalisiert
n geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kintt 1u
envartondn Verorauch st jdoch nicht méghch: insbesondere

Hinwe:
Gebdudes und seiner Hlzung

die

Von dar Lage dar Wohnainnellen im Geblude; von der eweligen

Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohnar abhangen

i Fallangerer Leerstande wicd hisiur in pauschaler Zuschiog

™t und in die Verbrauchserfa

iniaresss o VergulcAbarsen wid bel deseniar h oo Regel
elextrisch n.mmun Warmwasseraniagen der typ

uschale bericKBChLGL Gleiches it 0 o Verbrauci von

eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und imviewelt e

inten P n in die Erfassung jangen sind, ist der
fassung” zu entnehmen.
Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der

(Formeizeichen i dor EnEu. $4v). 1 beschroibt dis

energetische Gualltat aller

(AuBenwande. Decken, Fenster etc ) eines Gebaudes. Ein Kieiner Wert ™

Sonalsert eloen guten baukchen Wirmeschutz. Auerdem stelt de
EnEV

dem fur das
hervor. Wie der wird er
die die Vorkette der jeweils

hitle
eingesetzten Energietrager bericksichtigen

(Schutz vor
Gbernizung) snes Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergibedar g e nach technischen Regeln barechnet,
lahrich benetigle Energiemenge far Heizung, Luftung und
wasserbereitung an. Er dKlim
Standaranutz ingungen ertechnol und st o ndkato (0t o
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner

fiir -Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafor erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, jo nach Ausweisart
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Der
Endenergiebedarf it die Energiemenge, die dem m Gebdude unler der

der . damt
Inentemperaur der ‘Warmwasserbedarf und die nowendige Luftung
sichasgestoll warden Konnon. Ein Klener Werl aignaliert sinen
Geringon Bedart und dam eine hone Energieeffizienz

" siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Exposé - Grundrisse

Grundriss vor "Loftcharakter "
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