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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wittenberge

Mehrfamilienhaus 7 WE Kapitalanlage - fur den Kaufer

Baujahr 2010

Grundstucksflache 334,00 m?

Etagen 2

Zimmer 11,00
Wohnflache 376,00 m?
Nutzflache 201,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/293386

provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-293386
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger
Telefon: 0176 32515354

Tivolistragie 2A

19322 Wittenberge

Brandenburg

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 7
Badezimmer 7
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Investment! Dieses einladende Mehrfamilienhaus wurde im Jahr
2013 umfassend nach dem KFW 115 Standard saniert. Mit einer Gesamtwohnflache von
grofizugigen 376 m? und 7 Wohneinheiten bietet dieses Gebdude eine ausgezeichnete
Renditemoéglichkeit. Das Grundstuiick erstreckt sich tiber 334 m? und ermoglicht die Nutzung
eines Vollkellers. Die vier Wohnungen im Erdgeschoss erreichen Sie tiber die Terrassen. Die
drei Wohnungen im Dachgeschoss sind mit Balkonen ausgestattet.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer etablierten Wohngegend, die fiir ihre Anbindung

an Verkehr und Versorgungseinrichtungen bekannt ist. Die unmittelbare Nédhe zu o6ffentlichen
Verkehrsmitteln, Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Freizeiteinrichtungen macht diese Lage
auperst attraktiv fur Mieter.

Das Objekt ist derzeit vollstandig vermietet und erzielt jahrliche Netto-Mieteinnahmen in Hohe
von ca. 27.500 Euro. Das Gebaude wird durch eine Gasheizung aus dem Jahr 2010 beheizt.
Auf dem Dach befindet sich zusatzliche eine Solare Brauchwasseranlage. Dies unterstreicht
die Attraktivitat des Mehrfamilienhauses als solides Investment mit bestandigen Ertragen.
Diese Immobilie reprasentiert eine einzigartige Gelegenheit flir Investoren und Kapitalanleger.

Zodgern Sie nicht, diese Chance zu nutzen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um
sich von den Vorziigen dieses Objekts zu tiberzeugen.

Ausstattung

Fugfboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbtiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwiasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméfs §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin

Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkdufer. Eine Haftung
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
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nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Wittenberge ist eine amtsfreie Stadt im Landkreis Prignitz im Nordwesten Brandenburgs und
der bevolkerungsreichste Ort in der Prignitz. Die Stadt an der Elbe, auf halber Strecke
zwischen den Metropolen Berlin und Hamburg, besteht seit dem Mittelalter. Sie entwickelte
sich wahrend der Industrialisierung durch den Bahnhof Wittenberge und den Elbhafen als
Technologiestandort, vor allem mit den Eisenbahnausbesserungs- und Ndhmaschinenwerken.
Mit dem benachbarten Perleberg bildet es ein Mittelzentrum. In der Stadt finden jahrlich die
Elblandfestspiele statt. Wittenberge liegt im nordwestlichen Brandenburg in der Prignitz, etwa
elf Kilometer stidwestlich der Kreisstadt Perleberg, am nordlichen Ufer der Elbe, direkt an der
Einmtindung der Stepenitz und der Karthane in diesen Strom. Die Stadt befindet sich
ungefahr in der Mitte der Eisenbahnstrecken Berlin-Hamburg und Rostock-Magdeburg.

Das Grundstiick befindet sich am Stadtrand von Wittenberge mit einer guten Entfernung zum
Bahnhof. Geschiafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte etc. sind fuBlaufig
erreichbar. Das Elbufer liegt ca. 500 Meter entfernt und der Stadtpark sowie der Clara-Zetkin-
Park sind innerhalb von 10 Minuten zu FuB erreichbar. Die Prignitzer Badewelt ist ca. 3 km
entfernt. Die umliegenden Gebaude sind Giberwiegend sanierte Mehrfamilienhduser und
Einfamilienhauser.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfliigung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas

Proven Expert

* % ok &k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Mehe Inomaionen: rrrptedior de retrerzen

Google

5 Sterne 1 8. 8.8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen Ihre Immobilie!
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Galerie

Lage im Ort

Ansicht nach Norden
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expert

SEHR GUT

1001 Empfeniungen 100% EMPFEHLUNGEN e —
Mehr Infos Sterne)

Metvlofamaicer: nompengredioen d efreen

Google

5 Sterne .88 8 8 ¢
Bewertung inkl. Rezension

3D-Rundgang

Ubersicht Grundsttick
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Galerie

Straf3enansicht

Straf3enansicht
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Galerie

Straf3enansicht
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2-Raum-Wohnung 1. OG rechts
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2-Raum-Wohnung 1. OG rechts

2-Raum-Wohnung EG Nv 4
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2-Raum-Wohnung EG Nv 4

2-Raum-Wohnung EG Ne 4
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2-Raum-Wohnung EG Nv 4

2-Raum-Wohnung EG Ne 4
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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Energieausweis fiir Wohngebaude I Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebdude

TivolistraBe 2A

19322 Wittenberge
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 28.01.2025 Registriernummer: BB-2015-000351629
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebéaudeteil

Baujahr Gebdude / Warmeerzeuger' 1920/ 2010

Anzahl Wohnungen 7

Gebaudenutzflache (A,) 440,40 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine

Art der Liftung/Kiihlung Frei (naturliche) Luftung (wie Fensterliiftung)

Anlass der Ausstellung Vermietung/Verkauf

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

01 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik (ﬁﬂ(
W. Lehmann GmbH & Co. KC

Nikoiaus_otto_strage 25 2801 201 5 Ronny Woschlck Vor-Ort-Energieberater (BAFA) fiir Wohngebsude

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngebidude =~ 7 IMiimaslL

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vam 21.11.2013 Alles, was zéhlt.




Energieausweis fiir Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vam 21.11.2013

F Mimol

Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
61 kWh/(m?-a)

BEREB | c | D |

S0 75 100 125

Registriernummer: BB-2015-000351629

200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
66 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

61 KWh/(m* a)

Energiever- Anteil Anteil Klima-
brauch Warmwasser Heizung faktor
(kWh) (kWh) (kWh)
30285 7360 22925 1,01
24984 7340 17644 0,99
21493 7340 14153 1,18
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Abrechnungszeitraum Energietriger Primar-
energie-
! faktor
von bis
01.01.12 311212 Erdgas in kWh 1.1
01.01.13 31.12.13 Erdgas in kWh 1.1
01.01.14 31.12.14 Erdgas in kWh 141
01.01.12 31.12.14 Leerstandszuschlag 11
01.01.12 31.12.14 Warmwasserpauschale 1:A
01.01.12 31.12.14 Kihlpauschale 24
Vergleichswerte Endenergie’
200 225 >250
Sr
£
£
&0
é}f

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,)) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. E-0166962 TivolistralRe 2A, 19322 Wittenberge

Seite 3
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Energieausweis fiir Wohngébéiude P Mimoll

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]} vom 21.11.2013 Alles, was z&hit.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Madernisierung Registriernummer: BE-2015-000351629
Malnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich I nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Gebdudeabschluss

D Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei funter:

c
2
g
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in canilition {frakeilige Angabert) 2
Anlagenteile einzelnen Schritten 5o
geschatzte E §
in'Zusammenhang als Einzel- geschitzte Soctnpm. 28
Mm't grt_s[‘{.erer maBknahme Amortisationszeit _elngespane %’3
odemisierung Kl!owattsmr_'lde o '%
N Endenergie c E
1 Heizanlage D E] 'gm
oo
0.t
T o
g3
D
2 Dach D D % g
su
=
3 AuRenwéinde D D 2g
c
G,'D
25
28
E Fenster D D E g
[=8
&
£<
5 Unterer I:l D §’ %
s
29,
En
EE
‘25
s &=
32
E
Eo
o

Erdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

Das Gebdude ist dlter als 15 Jahre, jedoch nach ihren Angaben in einigen bzw. allen Bauteilen innerhalb der letzten 15 Jahre saniert
worden. Detaillierte Modernisierungsempfehlungen sind deshalb nicht fir jedes Bau- oder Anlagenteil maglich. Das schlieft aber weitere
Modernisierungsmaglichkeiten nicht aus.

LG-NR. E-0166962 Tivolistrafie 2A, 19322 Wittenberge Seite 4



Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Mehrfamilienhaus

TivolistralBe 2A
19322 Wittenberge


https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

475.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

illkommen in Ihrem neuen

Investment! Dieses einladende
Mehrfamilienhaus wurde im Jahr
2013 umfassend nach dem KFW
115 Standard saniert. Mit einer
Gesamtwohnflache von grol3zugi-
gen 376 m?und 7 Wohneinheiten
bietet dieses Gebdude eine aus-
gezeichnete Renditemoglichkeit.
Das Grundstuck erstreckt sich
Uber 334 m? und ermdglicht die
Nutzung eines Vollkellers. Die vier
Wohnungen im Erdgeschoss errei-
chen Sie Uber die Terrassen. Die
drei Wohnungen im Dachgeschoss
sind mit Balkonen ausgestattet. Das
Mehrfamilienhaus befindet sich
in einer etablierten Wohngegend,
die fur ihre Anbindung an Verkehr
und Versorgungseinrichtungen be-

und Freizeiteinrichtungen macht
diese Lage auBerst attraktiv fur
Mieter. Das Objekt ist derzeit voll-
standig vermietet und erzieltjahrli-
che Netto-Mieteinnahmen in Hohe
von ca. 27.500 Euro. Das Gebaude
wird durch eine Gasheizung aus
dem Jahr 2010 beheizt. Auf dem
Dach befindet sich zusatzliche eine
Solare Brauchwasseranlage. Dies
unterstreicht die Attraktivitat des
Mehrfamilienhauses als solides
Investment mit bestandigen Er-
tragen. Diese Immobilie reprasen-
tiert eine einzigartige Gelegenheit
fur Investoren und Kapitalanleger.
Zdgern Sie nicht, diese Chance zu
nutzen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich von
den Vorzugen dieses Objekts zu

kannt ist. Die unmittelbare Nahe
zu offentlichen Verkehrsmitteln,
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten

Uberzeugen.

' 2
Wussten Sie schon:

Diese Immobilie kon-

nen Sie auf unserer

Webseite virtuell in
3D besichtigen.

E i R\

1 b - - - R
Wittenberge ist eine amtsfreie Stadtim Landkreis Prignitz im Nordwesten Brandenburgs

und der bevdlkerungsreichste Ort in der Prignitz. Die Stadt an der Elbe, auf halber
Strecke zwischen den Metropolen Berlin und Hamburg, besteht seit dem Mittelalter. Sie
entwickelte sich wahrend der Industrialisierung durch den Bahnhof Wittenberge und
den Elbhafen als Technologiestandort, vor allem mit den Eisenbahnausbesserungs- und
Nahmaschinenwerken. Mit dem benachbarten Perleberg bildet es ein Mittelzentrum. In
der Stadt finden jahrlich die Elblandfestspiele statt. Wittenberge liegt im nordwestlichen
Brandenburg in der Prignitz, etwa elf Kilometer sudwestlich der Kreisstadt Perleberg,
am nordlichen Ufer der Elbe, direkt an der Einmundung der Stepenitz und der Karthane
in diesen Strom. Die Stadt befindet sich ungefahr in der Mitte der Eisenbahnstrecken
Berlin-Hamburg und Rostock-Magdeburg. Das Grundstick befindet sich am Stadtrand
von Wittenberge mit einer guten Entfernung zum Bahnhof. Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte etc. sind fuBlaufig erreichbar. Das Elbufer liegt ca.
500 Meter entfernt und der Stadtpark sowie der Clara-Zetkin-Park sind innerhalb von 10
Minuten zu Ful erreichbar. Die Prignitzer Badewelt ist ca. 3 km entfernt. Die umliegen-
den Gebaude sind Uberwiegend sanierte Mehrfamilienhauser und Einfamilienhauser.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 376 m?
Grundstucksflache ca. 334 m?
Nutzflache ca. 201 m?
Zimmer 11

Schlafzimmer 7

Badezimmer 7/

Carport / Garage / Stellplatze 0/0/0

Baujahr / letzte Sanierung 2010/2013
Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 61,00 kwh/(m2+*a)
Ubernahme ab nach Vereinbarung
Objektzustand gepflegt
Heizungsart FulSbodenheizung
Energietrager Gas
Internetanschluss 100 MBIt/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Erdgeschoss

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Obergeschoss
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01. Ubersicht

02. Lage im Ort

03. Strallenansicht

04. Wohnung EG 4

05. Wohnung EG 4

06. Hausflur
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07. Wohnung EG 4

08. Wohnung EG 4
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09. Wohnung OG rechts

10. Wohnung OG rechts
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11. Wohnung OG rechts

12. Wohnung OG rechts
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13. Wohnung OG rechts

14. Wohnung OG rechts
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100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne w W R |
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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