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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Erstbezug nach Sanierung: Provisionsfreie,
wunderschone & energieeffiziente 3Z-Wohnung Insel

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00
77,80 m2
Fernwarme

393 €

www.ohne-makler.net/expose/293185

Wannsee

Objekt-Nr. OM-293185
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 509.590 €

Ansprechpartner:
Michael Hohne
Telefon: 030 62930269

Arnold-Knoblauch-Ring 8
14109 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Wenn Sie die Tur zu Ihrer neuen ca. 78m? grofien Wohnung im 3. OG aufschliefen, begriifit
Sie der gerdumige, moderne Flur mit dem in der gesamten Wohnung verlegten
Echtholzparkett. Die Deckenspots setzten den Flur gekonnt in Szene.

Auf der rechten Seite befindet sich das helle Wohnzimmer mit mehreren Fenstern und der Tir
zum Uberdachten Balkon. Von hier aus haben Sie einen Uberblick tiber die sehr gepflegte
Anlage und genieflen den Blick ins Gruine bis hin zum Golfplatz.

Direkten Zugang zum Balkon haben Sie auch vom ruhigen und hellen Schlafzimmer, dessen
Fenster in den Hinterhof zeigen. Der zweite Schlaf- oder Arbeitsraum vervollstandigt die
Wohnung.

Die dem Wohnzimmer gegentiberliegende, effizient geschnittene Kiiche héalt die wichtigsten
Wege kurz.

Das moderne Bad ist mit einem grofen Waschbecken, einer freischwebenden Toilette sowie
einer offenen, bodengleichen Dusche und einem Handtuchheizkérper ausgestattet. Boden und
Winde sind einem eleganten dunklen Grauton gefliest.

Zusatzlich zur Wohnung stehen Ihnen im Untergeschoss 10 m? Kellerflache zur Verfiigung.

Augerdem verfligt das Haus tber einen grofien Privatparkplatz, sodass Sie jederzeit
problemlos direkt vor der Haustir parken kénnen.

Ausstattung

Alle Raume Wohnraume, die Ktiche und der Flur sind mit einem hochwertigen Parkett in
Dielenoptik ausgestattet.

Das Badezimmer ist mit grofen dunkelgrauen Fliesen an Wand und Boden gefliest.
Sanitarobjekte von Villeroy und Boch und Amaturen von Grohe runden den exzellenten
Eindruck ab.

Die komplette Elektrik ist neu, inkl. einem Medienverteilerschrank und LAN-Dosen in jedem
Raum.

Das Haus hat keinen Fahrstuhl.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Hinweis: Sie kaufen direkt vom Eigenttimer, eine Maklerprovision fallt nicht an.
Impressum:

CONTIHO GmbH, Baruther Str. 23, 15806 Zossen

Sitz der Gesellschaft: Zossen

Amtsgericht Potsdam, HRB 36796 P

USt-ID: DE 325 115 462

Geschaftsftihrer: Michael H6hne, Denis Titho

Lage

Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen. Die nahe Umgebung bietet einen
abwechslungsreichen Alltag, dem Sie so schnell nicht mtide werden.
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Von Ihrer neuen Wohnung bis zum Stoélpchensee ist es nur ein kurzer Sparziergang. Genief3en
Sie den Blick auf das Wasser, fahren Sie mit einem der Schiffe umher oder werden Sie selbst
aktiv!

Sie spielen lieber Golf, anstatt am See zu sein? Der 1895 gegriindete Golf- und Land-Club
Berlin-Wannsee e.V. gehort zu den renommiertesten und gréften Golfclubs in Deutschland.
Hier treffen sich Personlichkeiten aus Diplomatie, Politik, Wirt-schaft, Kultur und
Wissenschaft zum sportlichen Ausgleich und geselliger Entspannung.

In wenigen Minuten sind sie auf dem Platz und genieflen die Ruhe — egal ob auf der
uberdachten Driving Range, dem 9-Loch-Platz oder gar dem 18-Loch-Meisterschaftsplatz.

Wenn Sie nach der erfolgreichen Runde nach Hause kommen, lassen Sie den Abend auf dem
Balkon ausklingen.

Das Dorf Stolpe ist Ort der Inspiration, Historie, Natur & Kultur. Von hier aus kénnen Sie
wahlen zwischen Potsdam, der Landeshauptstadt der Schlésser und Berlin, mit seinen
uberragenden kulturellen Moglichkeiten.

Nutzen Sie Ihre neue Wohnung als Ausgangspunkt fir die Erkundung der Moglichkeiten!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

e i

Badezimmer, ebenerdige Dusche
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Villeroy & Boch Waschtisch

Blick vom Bad
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Galerie
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Zimmer 2 Schreibtischdetail

Flurblick Kiiche & Zimmer 1+2
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Flurablage

Flurdetail
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Exposeé - Galerie

Zimmer 1 mit Balkonzugang

b Ay

Zimmer 1 heill und ruhig
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Zimmer 1 Detail Bett

Balkon mit Blick zum Golfplatz
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Exposeé - Galerie

Flur mit Tageslicht

Wohnzimmer mit Blick ins Grine
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Wohnzimmerdetail Esstisch Garten hinter dem Haus
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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50580000110206

techem
——

E n e rg i ea u SWEiS fir Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltig bis:  20.07.2028 Registriernummer” BE-2018-002055725 ]@

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Arnold-Knoblauch-Ring 6,8,10, Glienicker Str.37,39
14109 Berlin f
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ¥ 1968 __
Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger *" ¥ 2000 ; L
S e | (fre|W|||ig)
Anzahl Wohnungen 46 i
Gebaudenutzflache (AN) 4010,64 m?2 (X! nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwéarme |
Heizung und Warmwasser ‘
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LiGftung/Kihlung X Fensterliiftung || Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [_] Anlage zur
| [ schachtiiftung [ | Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung ] Neubau [ Modernisierung X! Sonstiges
des Energieausweises ! [] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) )

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch (Xl Eigentiimer [ | Aussteller
[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater R
c/o Techem Energy Services GmbH

20.07.2018

Hauptstrake89 | £YV.YU/.AVIlo
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000290205 EA-Nr.: 0013003802007180000896113



50580000110306

techem
T,

En erg leausweis Wohngebiude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer” BE-2018-002055725 J @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen® ! kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes -

- »{kWh/(mZ'a)

75 100 125 150 175 200 225 >250

[ T

_ kWh/(m?2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
IstWert‘ kWh/(m2-a) Anforderungswert [kWh/(mZa) "1 Verfahren nach DIN V 18599
Enerqetigghé ?}Jalitét der Gebaudehdlle H, " - ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wertl ___JW/(m®K) Anforderungswert | [W/(mK) [l Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ | eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetzes (EEWarmeG)

225

Art: |

ErsatzmalRnahmen®
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 L )
EEWarmeG erfiillt. p iy
‘N‘ Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verscharften Erl'a'uterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingeha(lf;ﬂep.’
L] Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeG um ‘J‘ % Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Verscharfter Anforderungswert e sta)ndargisierter“Randbedingungep erllauben die a}ngegebenen Werte
Primérenergiebedarf: | |kWh/(m?2-a) keine Rickschllisse auf den tatsachhcheq Energieverbrauch. Die
. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschérfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

fur die energetische Qualtitat der

2 . I Allgemeinen groRRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
Gebéaudehdlle H, L W/(m2K)

JL )

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 816 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von 87 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000290205 EA-Nr.: 0013003802007180000896113



50580000110406

techem
T, S

Energieauswels i wonngebiude

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013
f A u et 2)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer” BE-2018-002055725 ] @
L (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Energieverbrauch
i1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
v/ 57 kWh/(m2-a)
| ¢ | o | E F
75 100 125 150 175 200 225 >250
A% 40 [kWh/(m2-a)
LI Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 57 kWh/(m?2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Energietrager® Primar- Energieverbrauch i Anteil Anteil Heizung Klima-
i | Energie- [kWh] | Warmwasser [kWh] faktor
von bis | ﬁ faktor | [kWh]
01.01.15 31.12.15  Nah-/Fernwérme . 0,70 | 126.448 B 71 26.448 1,05
01 .Q1 ;16‘ 31 .12.163 Nah-/Fernwarme 0,70 144.489 144.489 1,05
01.01.17 31.12.17  Nah-/Fernwirme . 0,70 147.758 7147.758 1,05
01.01.15, 31.12.17 Warmwasserzuschlag 0,70 k 240.638 240.638
r N
Vergleichswerte Endenergie®
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwaérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

f

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dandernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000290205 EA-Nr.: 0013003802007180000896113



50580000110506

techem
——

Energieauswels s wonngebiude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer” BE-2018-002055725
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

j@

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

"1 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XImoglich _I'nicht méglich
Empfohlende ModernisierungsmaRRnahmen
| empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in | als | geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme | Kilowatt-
stunde
] Endenerg}g
1 | Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile ] X
gegen Erdreich. Da&mmung zugénglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2 | AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
AuBenluft zuséatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV), X
soweit noch nicht erfolgt.
3 Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht X
? erfolgt.
4 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. X

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

\.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

-

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000290205

EA-Nr.: 0013003802007180000896113
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techem
AR, S

[ . -
Energlea USWEIS rir wohngebiude

gemal den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer” BE-2018-002055725
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWé&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
B&udes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zuge-

fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWé&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zusténdigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterftllung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdaglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primadrenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebé&ude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000290205

EA-Nr.: 0013003802007 180000896113







Geschichte der Insel Wannsee

Frisches Blau und saftiges Grin: die Natur gehdrte
schon immer zu den kostbarsten Gitern der Insel
Wannsee.

Was damals als ruhiges Fischerdorf begann, hat : e v R
sich heute zu einem florierenden Erholungsort fur : T
Ruhesuchende entwickelt. A ¥

Die alteste Keimzelle der Besiedlung ist das Gebiet bA « b "
um den Wilhelmplatz mit dem Dorf Stolpe. Das - X 3

kleine Dorf, friher auch Stolpeken oder Wendisch- a
Stolpe genannt, ist mittelalterlichen Ursprungs. f N

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurden p .

die Ufer des GroRen Wannsees auch als Wohnort g LS O
fur wohlhabendes Blrgertum entdeckt und gezielt * -
entwickelt. 4 >

Ab 1870 entstand in Wannsee eine Kulturland- R : :
schaft, die im Kaiserreich und der Weimarer y f : - s )
Republik ihresgleichen suchte. Viele prachtvolle f = e

Villen entstanden zu dieser Zeit, von denen einige AT = ' ) \ _; -

noch heute stehen. Namal | [

International berihmt wurde die Wannsee-Insel 5 ¥ e ' ' 4 3

mit der Glienicker Bricke durch den Austausch ﬁgi" RaR T h .
hochrangiger Agenten zwischen 1962 und 1986, TS g aiANe (0% YOVEY
die Steven Spielberg mit ,Bridge of Spies” verfilmt PR ¢ -
hat. ‘ . : -~

Neben der Natur und den Anlagen Park Klein- e ’
Glienicke und Nikolskog, die zum UNESCO-Welt- e £ 5
erbe gehoren, bietet die Insel Wannsee viele _,_'-,-,7-- ! 8 :
historische Gebaude, wie das Blockhaus, das Haus A v ! ; )
der Wannsee Konferenz oder das 350 Jahre alte L R R e o, -
Haus der Wannsee Galerie. ;

777,
l.'/ﬂ/ Y

- v -

) e~ N R > Blockhaus Nikolskoé (kolorierter Stahlstich nach W. Loeillo, 1832)



Mikrolage

1.
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Leben

H Hahn-Meitner-Platz
H Am Birkenhtgel

H Rathaus Wannsee
Denns Biomarkt
Edeka

Aldi

Franz. Backerrei
Hofcafé Berlin

Restaurant Wiesenstein

Freizeit

Golfclub Wannsee
Stadion Wannsee
Tennisplatze & -halle

Bootsverleih

Kultur

Schloss Glienicke
Glienicker Briicke

Jagdschloss Glienicke

10.

1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

© N o u

Restaurant Salina
Restaurant Santalucia
Restaurant Ko6nig 19
Kita Veruschka

Kita Stolper Kinderhaus
Kita Murmelente
Conrad-Schule
Japanische Schule

Uni Potsdam

Wannseer Kanu-Club e.V.

Strandbad Wannsee
Hundeauslaufgebiet

Schaferberg

Nikolskoé
Wannseekonferenzhaus

Historische Kirche

NANNSEE

E



TR

Die historische Kirche am Stélpchensee Leckere Baguettes & Kuchen der franzdsischen Bdckerei Italienisch? Zum Mitnehmen oder direkt im Restaurant! Tolle Atmosphdre im Restaurant Wiesenstein ,Zum griinen Baum” - am historischen Dorfplatz

Entspannung wie am Meer - nur ohne Wellen und in direkter Nahe: Das Strandbad Wannsee
P

Mikrolage Insel Wannsee

Das Dorf Stolpe ist das historische Zentrum der Insel Wannsee und optisch gepragt
durch die historische Kirche, die von Friedrich Wilhelm IV. wegen seiner malerischen
Lage am Stolpchensee geférdert wurde.

In direkter Nachbarschaft zur Kirche ladt das Restaurant ,Zum griinen Baum” zu einer
kulinarischen Reise nach Suddeutschland mit Wurttemberger Weinen, Alpirsbacher
Bier und traditionellen Speisen ein.

Die Croissants und Tartes des franzdsischen Inhabers Didier Canet der Backerei ,Aux
Delices Normands” erfreuen sich aufgrund qualitativ hochwertiger Rohstoffe in
Verbindung mit traditionellem Handwerk groRer Beliebtheit.

Das Konig 19 ist ein bevorzugter kulinarischer Treffpunkt und Anlaufstelle fur alle, die
mediterrane Klche und gute Weine lieben. Die persdnliche Atmosphare und offenen
Antipasti-, Wurst- und Kdsetheke runden das Erlebnis ab!

Wenige Minuten weiter kdnnen Sie am Uber einen Kilometer langen Sandstrand einen
Tag Urlaub im Strandkorb oder im Wasser geniel3en.



https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=4014880

Ein neues Zuhause

Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen. Die
nahe Umgebung bietet einen abwechslungs-
reichen Alltag, dem Sie so schnell nicht muide
werden.

Von lhrer neuen Wohnung bis zum Stdlpchensee
ist es nur ein kurzer Sparziergang. GenieRBen Sie
den Blick auf das Wasser, fahren Sie mit einem der
Schiffe umher oder werden Sie selbst aktiv!

Sie spielen lieber Golf, anstatt am See zu sein? Der
1895 gegrindete Golf- und Land-Club Berlin-
Wannsee e.V. gehort zu den renommiertesten und
groRten Golfclubs in Deutschland. Hier treffen sich
Personlichkeiten aus Diplomatie, Politik, Wirt-
schaft, Kultur und Wissenschaft zum sportlichen

Ausgleich und geselliger Entspannung.

In wenigen Minuten sind sie auf dem Platz und
genieRen die Ruhe - egal ob auf der Uberdachten
Driving Range, dem 9-Loch-Platz oder gar dem 18-
Loch-Meisterschaftsplatz.

Wenn Sie nach der erfolgreichen Runde nach
Hause kommen, lassen Sie den Abend auf dem
Balkon ausklingen.

Das Dorf Stolpe ist Ort der Inspiration, Historie,
Natur & Kultur. Von hier aus kénnen Sie wahlen
zwischen Potsdam, der Landeshauptstadt der
Schlésser und Berlin, mit seinen Uberragenden
kulturellen Maglichkeiten.

Nutzen Sie Ihre neue Wohnung als Ausgangspunkt
fur die Erkundung der Maglichkeiten!




Wohngefiihl

Wenn Sie die Tur zu lhrer neuen Wohnung aufschlieBen, begrii3t Sie der geraumige,
moderne Flur mit dem in der gesamten Wohnung verlegten Echtholzparkett. Die
Deckenspots setzten den Flur gekonnt in Szene.

Auf der rechten Seite befindet sich das helle Wohnzimmer mit mehreren Fenstern
und der Tlr zum Uberdachten Balkon. VVon hier aus haben Sie einen Uberblick Gber
die sehr gepflegte Anlage und genielRen den Blick ins Grline bis hin zum Golfplatz.

Direkten Zugang zum Balkon haben Sie auch vom ruhigen und hellen Schlafzimmer,
dessen Fenster in den Hinterhof zeigen. Der zweite Schlaf- oder Arbeitsraum
vervollstandigt die Wohnung.

Die dem Wohnzimmer gegentberliegende, effizient geschnittene Kiche halt die
wichtigsten Wege kurz.

Das moderne Bad ist mit einem groRen Waschbecken, einer freischwebenden
Toilette sowie einer Duschwanne und einem Handtuchheizkdrper ausgestattet.
Boden und Wande sind einem eleganten Grauton gefliest.




Daten und Fakten zu lhrer Wohnung

Die Wohnung im Arnold-Knoblauch-Ring 8 weil3t
folgende Rahmendaten auf:

= Das 1968 errichtete Gebdude hat 3 Oberge-
schosse. lhre Wohnung im obersten Geschoss
schitzt Sie vor Laufgerdusche von Uber Ihnen.
lhre Wohnung erreichen sie Uber das gepflegte
Treppenhaus.

= Die 77,8 m? Wohnflache verteilen sich auf drei
Zimmer, Kiche, Bad, Abstellraum und einen
Balkon. Zusatzlich stehen lhnen im Unterge-
schoss 10 m? Kellerfliche zur Verfligung.

= Alle Raume Wohnraume, die Kliche und der Flur
sind mit einem hochwertigen Parkett in Dielen-
optik ausgestattet. Das Badezimmer ist mit
groflen grauen Fliesen an Wand und Boden
gefliest.

= Ein groRer Parkplatz des Gebdudes bietet Ihnen
ausreichen Parkflache.

= Trotz des Alters des Gebaudes ist der Energie-
kennwert des mit Fernwdrme beheizten Hauses
mit 57 kWh/(m?*a) sehr gut. Einen Energie-
ausweis erhalten Sie gerne bei der Besichti-
gung.

= Das Hausgeld betragt 393 €.

= Eine Maklerprovision fallt nicht an. Sie kaufen
direkt vom Eigentlimer.
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Michael Hohne - Ihr Ansprechpartner

Sie haben Fragen zu Wohnung? Sie mochten mehr wissen oder einen Besichtigungstermin vereinbaren?
Dann kontaktieren sie uns: Telefonisch, per WhatsApp oder per Mail!

Wenn sie uns helfen mdchten, den Prozess zu beschleunigen, kénnen sie uns gerne direkt ihre Daten
(Namen, Anschrift, Kontaktdaten) und einen Eigenkapitalnachweise oder eine Bankbestatigung
zukommen lassen.

Herzliche GriRe, Ihre CONTIHO GmbH

Michael Hohne

Geschaftsfuhrer

CONTIHO GmbH
Baruther Str. 23
15806 Zossen

B4 Michael.Hoehne@contiho.immo
N\, +49 (152) 54 55 66 77 g

Rechtliche Hinweise

Alle in dieser Broschire angegebenen Informationen
stellen kein vertragliches Angebot dar.

Die in den Grundrissen und Visualisierungen abgebildeten
Ausstattungsgegenstande (Kichen, Mobel, etc) sind nicht
im Leistungsumfang enthalten.

Auch wenn diese Broschire nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurde, sind Fehler nicht auszuschlieRen.
Deshalb Ubernimmt CONTIHO keine Garantie flir Fehler
oder Auslassungen, die Exaktheit oder Vollstandigkeit der
Informationen, Texte, Visualisierungen und sonstigen in
dieser Publikation enthaltenen Elementen.

Die Leser werden darauf hingewiesen, sich nicht auf
zukunftsgerichteten Aussagen zu verlassen, die nur zum
Zeitpunkt ihrer Verdffentlichung und nach bestem Wissen

und Gewissen gelten. Die Informationen in dieser
Broschire - insbesondere jene mit zukunftsgerichteten
Aussagen - sollten bei Kaufentscheidungen nicht als
zuverldssig angesehen werden.

CONTIHO haftet nicht fir entstandene Schaden. Dies gilt u.
a. und uneingeschrankt fur konkrete, besondere und
mittelbare Schaden oder Folgeschaden, die aus der
Nutzung dieser Broschire entstehen konnen. Diese
Einschrankung qilt nicht bei Vorsatz oder grober Fahrldssig-
keit.

Die gesetzliche nicht ausschlieRbare Haftung, wie z. B. bei
Personenschaden, bleibt unberdhrt.

Stand: Oktober 2023
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