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Exposé

Einfamilienhaus in Trittau

Luxurios, geraumig, zentral aber ruhig, mit Erd-
Warmepumpe, A+

Baujahr 2005
Grundstucksflache 629,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 201,00 m?
Nutzflache 40,00 m?
Energietrager Erdwarme

www.ohne-makler.net/expose/292878

Objekt-Nr. OM-292878
Einfamilienhaus

Verkauf: 869.000 €

Ansprechpartner:
Enno Bruns

22946 Trittau
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mitten in Trittau liegt Ihr Traumhaus - in perfekter Kombination!
Trittau als perfekter Lebensort:

- Hervorragende inneroértliche Infrastruktur (Lebensmittel, Fachgeschéfte, alle Schulen, viele
Arzte),

- schnelle und flexible Anbindung an Hamburg (Al, A24, diverse Landstraf3en)

- regelmafige Busverbindung zum Schnellbahnnetz nach Ahrensburg, Aumitihle, Billstedt
(Expressbus), Grohansdorf, Kiekut, Schmalenbek und Steinfurther Allee

- privilegierte Lage am Rande eines geschtitzten Waldes (Hahnheide) und in der Nahe von
mehreren erholsamen Badeseen (u.a. Grofiensee, Liitjensee).

Das Haus als perfekter Lebensort tiberzeugt durch seine Geraumigkeit, die hochwertige und
moderne Ausstattung, eine bis ins Detail durchdachte Raumaufteilung und seine Top-Lage in
einer Spielstraf3e am Ende einer Sackgasse.

Die bereits vorhandene Erdwarmepumpen-Heizung macht das Gebaude warmetechnisch fit
fiir die Zukunft und sorgt fiir geringe Kosten, die sich in der Energie-Effizienzklasse A+
widerspiegeln. Das aufwandig gestaltete Grundstiick rundet den Wohlftihlcharakter des
Anwesens ab. Im gerdumigen Carport ist Platz flir mindestens zwei Pkw, auch drei passen
hinein. Der weite Abstand zu den Nachbargebauden sorgt dafiir, dass das Haus von Garten
umschlossen wird. Zwei Terrassen (Bangkirai-Holz und Stein) laden zum Verweilen,
Sonnenbaden und genussvollen Mahlzeiten im Freien ein. Die Auf3ienanlagen und Wege
wurden liebevoll und mit klarem Konzept angelegt.

Ausstattung

Das Objekt zeigt sich innen grofiztigig, lichtdurchflutet und in neuwertigem Pflegezustand.
Wenn Sie wollen, kénnen Sie also sofort einziehen. Aufwandige Modernisierungen und
Renovierungen sind nicht nétig.

Funf Zimmer auf zwei Etagen, ein weitraumiges und lichtdurchflutetes Bad mit separatem
WC, Gastebad im Erdgeschoss mit "Walk-In"-Dusche und eine grofsziigige Ktiche mit
separatem Vorratsraum, Kochinsel und sonnigem Essplatz im Turmerker bieten vielfaltige
Nutzungs- und Gestaltungsoptionen. Die zweigeschossige Galerie im Traufgiebel sorgt fir
Luftigkeit, Licht und unterstreicht den Charakter des Besonderen, das den Massivbau (Stein
auf Stein) aus der Masse herausstechen lasst.

Augergewohnlich sind auch diverse Ausstattungsmerkmale, die schon bei der Konzeption des
Hauses berticksichtigt wurden. So ist das Haus tiber alle Etagen und an allen Fenstern und
Turen mit einem umfassenden Sicherheitspaket geschuitzt.

Alle Zimmertiren sind extrahoch ausgefiihrt flir das ,Mehr* an Raumgefiihl beim Durchgang
von einem Bereich zum anderen.

Das System der Erdwarmepumpe erlaubt eine ,umgekehrte” Nutzung: Drei Raume im
Obergeschoss wurden mit so genannten Kiihl-Heizkérpern ausgestattet, die je nach Bedarf far
wohlige Warme oder erfrischende Kiihlung sorgen. Hier ist sozusagen die Klimaanlage schon
in die Heizung integriert...

Die Einbaukitiche ist ergonomisch optimiert durch unterschiedliche Arbeitshéhen von
Arbeitsflachen und Kochinsel.

Der riesige Spitzboden ist fir die Nutzung als Spielzone, Riickzugsort oder Hobbybereich
vorbereitet: FuSbodenbelag und ein Heizkorper fehlen noch, um auch diese zuséatzliche Flache
beliebig nutzen zu kénnen.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hinweis: Die Grundrisse sind gespiegelt zu unserem Haus dargestellt. Der Turmerker befindet
sich auf der linken Seite des Hauses.

Weitere Informationen und Innenaufnahmen gibt es direkt vom Eigentiimer.
Anfragen bitte immer mit Telefonnummer.

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 11,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hauseingang

www.ohne-makler.net/expose/292878 Seite 4/17



Galerie

/;
/;/ y

7 0
//////////////
A,
V000 7

777

Gartenseite

geschtiitzte SW-Terrasse

Seite 5/17

www.ohne-makler.net/expose/292878



Galerie

g
2
|
2
H
]

www.ohne-makler.net/expose/292878

Seite 6/17



Galerie

Wohntraum
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Wohnzimmer Bild 1

Wohnzimmer Bild 2

www.ohne-makler.net/expose/292878 Seite 8/17



Wohnzimmer Bild 3

Kiiche Bild 1
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Galerie

Kuche Bild 2

Kuche Bild 3
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Galerie

Diele Erdgeschoss (Ausschnitt)

Galerie Bild 1
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Galerie
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Badezimmer Bild 1
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Badezimmer Bild 3
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Galerie

Separates WC OG

Kind 1 Bild 1

www.ohne-makler.net/expose/292878 Seite 14/17



Kind 1 Bild 2

Kind 2
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Schlafzimmer

| Géste-WC EG Géste-WC (Dusche) EG
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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