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Exposé

Einfamilienhaus in GroBrohrsdorf

Ein / Zweifamilienhaus mit gruner Oase fur kreative
Handwerker *Provisionsfrei*

Objekt-Nr. OM-292801
Einfamilienhaus

Verkauf: 259.000 €

01900 Grof3irohrsdorf

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1880 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.180,00 m? Zustand Entkernt
Etagen 2 Garagen 1
Zimmer 5,00 Stellplatze 1
Wohnflache 180,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Haus mit grofem Garten und viel Platz.

Es befindet sich in einer ruhigen Nebenstrafe im Herzen von Grofrohrsdorf. Die Infrastruktur
in fuplaufiger Entfernung (Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten, S-Bahn, Arzte) lasst absolut keine
Wiinsche offen. Dartiber hinaus ist Dresden in ca. 30 Minuten tber die A4 mit dem Auto zu
erreichen.

Das Haus wurde um 1880 errichtet und besteht aus zwei Vollgeschossen und einem
ausbaubaren Dachgeschoss mit angenehmen Raumhoéhen. Dach und Fassade wurden 2006
erneuert und sind in gutem Zustand. Innen wurde das Haus aufwindig entkernt und steht
somit flir den sofortigen Ausbau bereit. Es kann sowohl nach einem genehmigten Bauantrag
als auch im Bestand problemlos saniert werden und zeichnet sich durch eine sehr gute
Grundsubstanz aus (massives Vollziegelmauerwerk). Es existiert zudem ein Keller im vorderen
Bereich des Hauses. Alle benétigten Medien liegen am Haus an.

Das Grundsttiick befindet sich in leichter Stidhanglage und verfiigt tiber einen alten
Baumbestand. Es bietet mit seinen knapp 1200gm genug Platz um sich zu entfalten, seinen
gartnerischen Tatigkeiten freien Lauf zu lassen und wunderschéne Sonnenunterginge zu
geniefden.

Die Fakten noch einmal zusammengefasst:

1180gm Grundstiick in ruhiger Nebenstrafe (gewachsene Siedlungslage)

Voll erschlossen (Wasser, Abwasser, Neuer Stromanschluss, Glasfaser)

Haupthaus 14m x 7m + Anbau, 2 Vollgeschosse + ausbaubares DG (ca. 180m2 + ca. 60m2
DQG)

EG, OG und DG entkernt, OG und DG mit originalen Dielenbdden
Lagerkeller mit Tonnengewolbe (ca. 2/3 der Grundflache)

Keine Dammung der Fassade

Aktuell entkernt (keine Heizung vorhanden)

DDR Garage und kleiner, historischer Schuppen vorhanden

Grundstiick ist frei von Baulasten

Weitere Details siehe Bilder

Plane, urspringliche Grundrisse und Planungsunterlagen sind vorhanden
Kein Denkmalschutz oder erhaltenswerte Bausubstanz

Fur weitere Fragen bzw. Bilder oder bei Interesse einfach melden. Wir freuen uns auf eure
Anfragen. Es handelt sich nicht um einen Notverkauf. Privatverkauf, daher provisionsfrei!

Ausstattung

Haus entkernt

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Lage
Grofirohrsdorf, eine malerische Stadt in Sachsen, zeichnet sich durch ihre herausragende
Infrastruktur und zahlreiche Vorziige aus, die sie zu einem attraktiven Ort zum Leben
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machen. Die Stadt liegt idyllisch zwischen sanften Hiigeln und griinen Feldern, bietet aber
gleichzeitig eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bedurfnissen ihrer Einwohner gerecht
wird.

Die Verkehrsverbindungen in Grofréhrsdorf sind erstklassig. Dank der Nahe zur Autobahn ist
die Stadt leicht zu erreichen und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an umliegende Stadte
wie Dresden und Bautzen. Dies macht sie zu einem idealen Wohnort far Pendler, die die
ruhige Atmosphare des landlichen Lebens schitzen, aber dennoch eine schnelle Anbindung an
stadtische Zentren benétigen.

Die Stadt selbst verfiigt tiber eine Vielzahl von Einrichtungen, die das tagliche Leben
angenehm gestalten. Dazu gehoéren Einkaufszentren, Supermarkte, Schulen, Kindergarten,
Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote. Die Einwohner haben Zugang zu einer Vielzahl
von Freizeitmoglichkeiten, sei es Wandern und Radfahren in der umliegenden Natur oder der
Besuch lokaler Veranstaltungen.

Ein weiterer Vorzug von Grofir6hrsdorf ist die hohe Lebensqualitat, die hier geboten wird. Die
Stadt ist gepragt von einem starken Gemeinschaftssinn und einer freundlichen Atmosphére.
Die Einwohner schatzen die Ruhe und Gelassenheit, die das Leben in einer kleineren Stadt
mit sich bringt, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten und Méglichkeiten einer grof3eren Stadt
verzichten zu mussen.

Neben der hervorragenden Infrastruktur und der hohen Lebensqualitéit bietet Grofréhrsdorf
auch eine reiche Geschichte und Kultur. Die Stadt hat eine lange Tradition, die bis ins
Mittelalter zurtickreicht, und zahlreiche historische Gebdude und Denkmaéler zeugen von ihrer
bewegten Vergangenheit.

Alles in allem ist Grof3rohrsdorf eine Stadt, die das Beste aus zwei Welten vereint: die Ruhe
und Schénheit des landlichen Lebens sowie die Annehmlichkeiten und Moéglichkeiten einer
modernen Stadt. Es ist kein Wunder, dass immer mehr Menschen sich dazu entscheiden, hier
zu leben und zu arbeiten. Grof3irohrsdorf ist zweifellos ein Juwel in der sdchsischen
Landschalft.

Eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Grund- und Oberschule, ein Gymnasium,
Kindergarten, medizinische Versorgung, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Vereine und
eine optimale Verkehrsanbindung sind ein guter Grund hier ansassig zu werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

o T
Blick vom Garten

Strafenansicht Panorama
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Straf3enansicht

Blick von Osten
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Galerie

Blick vom Garten

EG Westseite
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Galerie

1. OG Ostseite

1. OG Ostseite
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Galerie

1. OG Westseite

1. OG Westseite

www.ohne-makler.net/expose/292801 Seite 8/18



Dachgeschoss Ostseite
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

oy 7 WS 5
Garage und Vorgarten

Garage und Vorgarten
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Galerie

Blick vom Dach in den Garten

Blick vom Dach zur Strafie
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Galerie

N
/%

O

Y
,M,,,, W)

N
)

Blick vom Dach nach SW

Blick vom Garten
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Galerie

Blick vom Garten

Blick in den Garten
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Galerie
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Blck in den Garten
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Galerie
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Galerie
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Historische Ostansicht
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