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Exposé

Gemischt in Stadtallendorf
Baugrundstiuck im DAG-Gebiet von Stadtallendorf

Objekt-Nr. OM-292746
Gemischt

Verkauf: 199.500 €

Ansprechpartner:
Gabriel Gotthold
Telefon: 06421 9885070

Elbestrafie 28

35260 Stadtallendorf
Hessen

Deutschland

Grundstiticksflache 900,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Baugrundsttiick befindet sich in gewachsener Lage von Stadtallendorf.
Das DAG-Gebiet ist gepragt durch seine lange Tradition und die dort angesiedelten
Handwerksbetriebe. Die unmittelbare Nahe zu den in Stadtallendorf sehr erfolgreichen
Industrieunternehmen ist die Stirke des Objekts. In den vergangenen Jahren hat sich das
DAG-Gebiet sehr gut entwickelt und zu den Handwerksbetrieben ist eine starke
Wohnbebauung dazugekommen. Der Ausbau der Bundesautobahn A 49 wird den Standort
Stadtallendorf weiter starken und die Attraktivitat fir Ansiedlung durch Wohnen und
Gewerbe weiter steigern.

Fur das Areal gibt es einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan. Auf dem Grundstiick kénnen
Wohnungen und Gewerbe- bzw. Buiroflachen mit einer tiberschlagig ermittelten Gesamtflache
von ca. 800m?2 Wohnflache bzw. Nutzflache zzgl. eventueller Kellerraume und Garagen
errichtet werden. Denkbar ist auch, auf dem Geldnde eine Garagenanlage mit ca. 22 Garagen
zu errichten, um diese zu vermieten.

Des Weiteren ist die Bebauung mit Einfamilienh&usern, Doppelhdusern oder
Mehrfamilienhdusern denkbar. Eine Kombination mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
ist ebenfalls moéglich. Der Bebauungsplan ist zu beachten.

Die tatsachliche Bebauung richtet sich nach der Planung des Kaufers.

Sonstiges

Sanierungsgebiet:

Laut Bebauungsplan vom 02.10.2018 handelt es sich bei der Flache um Sanierungsgebiet. Im
Bebauungsplan ist die zum Verkauf stehende Flache rot schraffiert. Dazu wird vermerkt: Die
Zulassigkeit der darunterliegend festgesetzten baulichen Nutzung tritt erst ein, nachdem die

Unbedenklichkeit durch die zustandige Behorde bestatigt bzw. die erforderlichen Mafinahmen
festgelegt und durchgeftihrt wurden.

Zur durchgefiihrten Sanierung liegt ein Bescheid des Regierungsprasidiums Gieflen vom
28.06.2000 vor, nach dem die Altlastenfeststellung aufgehoben wird.

Laut Auskunft der Stadt Stadtallendorf steht einer Bebauung der Flache kein
Hinderungsgrund entgegen.

Bebaubarkeit: gem. Bebauungsplan

*GRZ: 0,4

*GFZ: 0,8

*Bauweise: offene Bauweise

*Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse

*Traufhéhe: 6,5 m

*Firsthohe: 11,5 m

Lage

Das Grundsttick befindet sich im DAG-Gebiet von Stadtallendorf und grenz an ein dort
befindliches kleines Waldgebiet an. Die Ausrichtung des Grundstiicks mit den vor den
moglichen Gebauden befindlichen Terrassen nach Stid-West und West ermdéglicht in den
Nachmittagsstunden einen hohen Freizeitwert.

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Lage innerhalb des DAG-Gebiets und zeichnet sich
durch die in der Umgebung entstandenen Wohnhéuser aus. Die umfangreiche Infrastruktur
mit Kindergarten, Grundschule, weiterfiihrenden Schulen und Nah-, wie
Fernverkehrsverbindung tiberzeugen. Besonders hervorzuheben ist der zukiinftige Anschluss

Stadtallendorfs an die im Bau befindliche A 49 und den damit folgenden Anschluss an die
Bundesautobahn A5. Stadtallendorf ist auf3erdem an das Fernverkehrsnetz der Deutschen
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Bahn angeschlossen mit hervorragender Verbindung Richtung Marburg/ Frankfurt (Main)
und Kassel.
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Galerie
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Grundrisse
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