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Exposé

Wohnen in Ehmen

Exklusives Baugrundstiick im historischen Ehmer
Dorfkern zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-292676
Wohnen

Verkauf: 221.000 €

Ansprechpartner:
Simon Feld

Am Schulweg
38442 Ehmen
Niedersachsen
Deutschland

Grundstticksflache 650,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bauen mit Weitblick und Charakter

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum auf einem von nur noch wenigen verftigharen
Grundstiicken direkt am alten Dorfkern von Ehmen. Hier verbinden Sie den Charme
gewachsener, historischer Nachbarschaft mit der Planungssicherheit eines bereits umgesetzten
Bebauungsplans.

Die Highlights Ihres neuen Grundstiicks:

Einzigartige Lage: Erhohte Position im alten Dorfkern mit wunderschénen Blickachsen.

Planungssicherheit: Baureifes Land (Bebauungsplan ,Kerksiek“), ohne den anonymen
Charakter eines typischen Neubaugebiets.

Attraktives Umfeld: Gegentiiber entsteht ein autarkes Niedrigenergiehaus in einer historischen
Scheunenanlage — ein Ensemble aus Tradition und Moderne.

Vielfaltige Moglichkeiten: Gemaf3 Bebauungsplan (GRZ 0,25) sind Einzel- oder Doppelhauser
mit jeweils bis zu 2 Wohneinheiten realisierbar.

Wichtiger Hinweis: Von urspriinglich 5 Parzellen sind bereits eine verkauft und zwei reserviert.
Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit fiir eine Top-Lage in Ehmen!

Ausstattung & Daten:
Grundstiuicksflache: ca. 650 m?2
Kaufpreis: 221.000 € (ca. 340 €/m?

Erschliefung: Teilerschlossen: Regenwasser und Abwasser bis zum verkauften Grundstiick in
der Strafie beplant. Strom: in der Strafle vorhanden.

Sonstiges
Interesse an dieser Top-Lage?

Kontaktieren Sie mich direkt tiber das Portal fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Lage
Ehmen zahlt zu den begehrtesten Randlagen Wolfsburgs. Das Grundsttick liegt absolut zentral
und dennoch ruhig:

Infrastruktur: REWE, Grundschule und Kindergarten fulaufig erreichbar.

Anbindung: Bushaltestelle ca. 550 m entfernt; Wolfsburg Hauptbahnhof und VW-Werk in ca.
10-15 Min. erreichbar.

Freizeit: Hoher Erholungswert durch direkte Nahe zu Natur- und Grunflachen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Verortung der Gesamtflache

Lageplan- M. 1:500

Lageplan zum Kaufvertrag

Gemeinde: Wolfsburg, Stadt
Gemarkung: Ehmen
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Galerie

Grundstﬁcksansict
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Anhidnge

1. Bebauungsplan des Grundstiicks
2. Flurkarte
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Geltungsbereich Teil C e i

Lage: Stadtteil Fallersleben, E
Flur 3, Flurstiick 8/81 (tlws.)

'Geltungsbereich Teil B /
M. 1: 1.000

(bestehend aus Teilbereiche 1. und 2.)
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- Stadt Wolfsburg
Geschaftsbereich 06
Stadtplanung und
Bauberatung

Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg

mit Grtlicher Bauvorschrift

“Kerksiek, 2. Anderung"

in den Ortsteilen Ehmen und Mérse

Rechtsverbindlich
Stand: 27.08.2021 | MaBstab 1: 2.000 (A) / 1: 1.000 (B)
Bearbeitung: Herr Joos, Frau Miiller, Frau Grimmig-Michaelsen

Vemessungs: und Kaasterverwating omn Lo
Stadgrundiarteder Stack Wollsurg, Geschaisberich T - 153 IS, 2001:2008
153615, 2008



Susanne Gundlach
Polygonlinien
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen

Standardpridsentation
Gemeinde:  Wolfsburg, Stadt
Gemarkung: Ehmen Erstelit am 13.11.2024
Flur: 2 Flurstick: 111/17 Aktualitét der Daten 09.11.2024

N = 5808843

)

N=:5806023 Mafstab 1:1000 [Peeeeses=sa T Y Meter

Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgesteilf durch:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fur Gaoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg - Katasteramt Wolfsburg - - Katasteramt Wolsburg -

Siegfried-Ehlers-Strale 2 Siegfried-Etie 3 2

38440 Wolfsburg 38440 Waif

Zolchen: ¢ /2024
Bei einer Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder ¥ en Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachlen; g deriche Nutzungsrechte Gber

einen zusatzlich mit der fur den Inhalt verantwortiichen Behdrde abzuschiiefznden Nitzungsverirag zu erwerben.
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