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Exposé

Zweifamilienhaus in Schifferstadt

Mehrgenerationen-/Zweifamilienhaus mit Loft-Charakter
freut sich auf neue Besitzer

o . _ '@l Objekt-Nr. OM-292670
s Al Zweifamilienhaus
Verkauf: 750.000 €

67105 Schifferstadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Baujahr 1956 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 1.030,00 m? Zustand modernisiert

Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 9,00 Badezimmer 4

Wohnflache 248,00 m?2 Garagen 3

Nutzflache 95,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
www.ohne-makler.net/expose/292670 Seite 1/16



Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein Zweifamilienhaus.

Die Immobilie besteht aus einer in 2022 renovierten Wohnung im Erdgeschof’ sowie einer
loftartig, grofziigig gestalteten Wohnung im 1. OG (erstreckt sich tiber 2 Etagen).

Wohnung EG: Die Wohnung hat eine Wohnflache von 78 gm und besteht aus einem grofien
Schlafzimmer, gerdumigem Wohnzimmer, separatem Ef3bereich/-zimmer, barrierefreiem
Badezimmer inkl. ebenerdiger Dusche (Tageslichtbad), sowie einer Kuiche plus Abstellkammer.
Aktuell ist keine Einbauktiche vorhanden.

Eine Art Wintergarten (gemauert und beheizt, als Wohnraum nutzbar) mit direktem Zugang
zum Garten, rundet das Angebot im Erdgeschof3 ab.

Wohnung 1./2.0G: Im 1. OG befindet sich tiber 170 gqm verteilt, ein in offener Bauweise
gestaltetes Wohnzimmer, grof3ztigiger Wohn-/Efbereich sowie hochwertig ausgestattete
Einbaukiiche mit Kiichencounter/Ef3bar plus Speisekammer und Wirtschaftsraum.
Dartiberhinaus fiihlen sich Gaste in einem gemutlichen Géstezimmer und eigenem Duschbad
bestens untergebracht.

Uber die hochwertige Holztreppe gelangt man in das 2. OG. Dies besteht aus einem sehr
geraumigen Kinderzimmer mit weiterem Duschbad (Tageslicht) sowie einem lichtdurchfluteten
Studio welches bisher als Elternschlafzimmer und Homeoffice-Bereich genutzt wurde und dem
ein eigenes Masterbadezimmer (Tageslicht) mit sowohl Badewanne als auch einer grofie
Dusche angeschlossen ist. In den von Meisterhand angefertigten Einbauschranken findet mit
Sicherheit auch eine umfangreiche Garderobe ausreichend Platz.

Das Kellergeschoss bietet: 4 Rdume von denen einer als Bliroraum gestaltet ist und 1 Raum
der von aussen separaten Zugang hat, plus eine 1 Waschkiiche.

Des Weiteren verfligt die Immobilie tiber eine Doppelgarage, eine Einzelgarage sowie bis zu vier
Stellplatze.

Ausstattung

Das Objekt verftigt tiber eine qualitativ hochwertige und sehr gepflegte Ausstattung.
Fufbodden: Laminat, Fliesen, Korkboden

Tageslicht in Badezimmern

Uberdachter Balkon

Grogpztigiger, durch Bepflanzung sehr privater Garten mit Bewasserungssystem /
Hausbrunnen und Gartenh&uschen

.... und und und .... iberzeugen Sie sich gerne selbst

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben wurden ohne Gewdhr nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Von Makler-
Anfragen bitten wir abzusehen. Die Immobilie wird ausschliefilich privat angeboten und
verkaulft; es fallt fir den Kaufer keine Provision an.

Heizung wurde in 2018 erneuert.
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Lage
Das Objekt liegt in einer Sackgasse am Stadtrand von Schifferstadt und dennoch sehr zentral.
Natur befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Schifferstadt ist eine Stadt mit ca. 20.000 Einwohnern mit einer guten Infrastruktur und liegt
zwischen der Metropolregion Rhein-Neckar und der beliebten Urlaubs- und Weinregion Pfalzer

Wald.

Infrastruktur: Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten,
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 490,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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