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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bauerbach

Schones Mehrfamilienhaus mit groRBer
Scheune,Ausbaureserve,Garten

Objekt-Nr. OM-292655
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Familie Pira
Mobil: 0172 9465372

75015 Bauerbach
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 727,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnfldche 253,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Holz Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das provisionsfreie Objekt bietet insgesamt 3 Etagen, jede ausgestattet mit 3 Zimmern sowie
jeweils mit Kiiche, Badezimmer und WC. Es eignet sich auf3erdem sehr gut als Kapitalanlage.
Das zweite Obergeschoss ist aktuell vermietet, das erste Obergeschoss ist vom aktuellen
Besitzer bewohnt und das Erdgeschoss ist seit kurzem unbewohnt.

Das Haus ist teilunterkellert. Im Keller befinden sich zwei Heizmoglichkeiten, zentrale
Olheizung schon seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt. Oder eine zentrale Holzheizung
Kombikessel von Solar Focus (2014) Umriistung auf Pellet moéglich.

Der grofie Hof bietet 3 Stellplatze sowie einen schénen tiberdachten Sitz- und Grillbereich.

Im hinteren Bereich befindet sich eine teilweis massiv gebaute grofie Scheune, welche
ausbaufahig ist und als Bauplatz gilt. Desweiteren befindet sich unter einem Teil der Scheune
ein Gewolbekeller. Anschliefend befindet sich ein grofier Garten mit Grinflache, Hithner/
Entenstall, Taubengehege, und Bepflanzungsmoglichkeiten. Der Garten hat eine Lange von
26,65 Metern und eine Breite von 10-11,7 Metern.

Zum Objekt gehoéren zuziiglich noch 3 Wiesen sowie ein Acker, die Wiesen sind auf3erdem
geeignet flr Pferdehaltung.

Der Energieausweis des Objekts liegt vor, die Energieklasse ist F

Ausstattung

Insgesamt befinden sich im Haus 3 Bader.

Das Haus ist im EG (95 qm) mit einem grof3em Wohnzimmer, einem gerdumigen Badezimmer,
einem Schlafzimmer sowie einer Kiiche/Esszimmer und eines seperaten WC augestattet.

Im Treppenhaus zum ersten Stockwerk befindet sich in der Zwischenetage ein Balkon.

Das erste OG (90 qm) verfligt tiber ein grof3es helles Wohnzimmer, einer offenen Kiiche, 2
Schlafzimmern und einem Badezimmer mit Standdusche und Badewanne sowie Anschliisse
flir Waschmaschine und Trockner. Auch hier ist das WC seperat und das hintere
Schlafzimmer verfiigt auf3erdem tiber einen weiteren Balkon.

Das lichtdurchflutete Dachgeschoss (68 qm, ausgebaut im Jahr 2000) mit Dachschrage
verfligt Glber zwei normale Fenster und sechs Dachfenster, mit Rolladen. Ein gerdumiges
Wohnzimmer, eine Kiiche, ein grofes Schlafzimmer sowie einem kleinen weiteren Zimmer/
Hobbyraum, das Badezimmer verfiigt tiber ein WC, eine Badewanne mit Dusche sowie
Anschliisse fir eine Waschmaschine.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Das Objekt befindet sich im Brettener Stadtteil Bauerbach.

Bauerbach gehort zur grofien Kreisstadt Bretten und liegt ca. 5 km norddéstlich vom Zentrum
entfernt. Der Anschluss des OPNV erfolgt Giber die Stadtbahnlinie S4, tiber die Bundesstrafie
B293 gelangen Sie nach Bretten und Eppingen.

Bauerbach verfiigt tiber einen Kindergarten und eine Grundschule. Sportanlagen sowie ein
reges Vereinsleben bieten Ihnen Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung

Des weiteren wird im Jahr 2024 das Internet Netzwerk des Dorfes sowie des Objekt durch
Glasfaser erneuert.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 199,75 kWh/(mz2a)

Energieeflizienzklasse F
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Uberdachter Grillplatz
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Eingangstiir Strafle

Eingangstur Haus
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Galerie

Flur EG
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Schlafzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Badezimmer EG
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Kiiche EG

Hofzugang EG
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Treppe zu 1.0G Flur 1.0G
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Galerie

Wohnzimmer 1.0G

Kiiche 1.0G
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Galerie

Schlafzimmer 1.0G

Badezimmer 1.0G
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Badezimmer 1.0G

Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Treppenhaus 2.0G
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Galerie

Flur 2.0G
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Wohnzifnmér 2.0G
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Galerie

Badezimmer 2.0G
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Hobbyraum 2.0G
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Galerie

Schlafzimmer 2.0G
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Schlafzimmer 2.0G
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Schlafzimmer 2.0G
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Galerie

Eingang Scheune

Scheune Neubau

Seite 19/26



www.ohne-makler.net/expose/292655

Scheune Neubau

Treppe zum Garten
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Galerie

Treppe zum Garten

Scheune oben
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Galerie

) Prif s

Garten Zugang zur Scheune

Garten
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Galerie

Garten

Garten
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Gewolbekeller

2 =
Uberdachter Aufien/Grillbereich
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Galerie

Wiese

Wiese
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Galerie

Wiese
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