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Exposé

Einfamilienhaus in Hornbek
Reetdachhaus mit Potenzial * Teichblick *

Objekt-Nr. OM-292615
Einfamilienhaus

Verkauf: 189.000 €

21514 Hornbek

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1820 Wohnflache 90,00 m?
Grundstuicksflache 1.014,00 m?2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand keine Angaben
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Objektbeschreibung

Reetdachhaus mit toller Ausstrahlung sucht neuen Eigentiimer, der das Potenzial bei dem
Objekt / Grundsttiick sieht und bereit ist, sich mit viel Phantasie und auch mit
handwerklicher Arbeit ein tolles Domizil mit Wertsteigerung zu schaffen.

Verkauft wird ein denkmalgeschtitztes Gebdude, das in der Vergangenheit als Wochenendhaus
genutzt wurde und derzeit unbewohnt ist. Es liegt am Ende einer "Sackgasse" und hat
direkten Teichblick, den Sie von Ihrer zuktinftigen Terrasse geniefSen kénnen. In der direkten
Umgebung befinden sich tibliche Wohnhauser und ein fast angrenzender Wald, der zu langen
Spaziergangen einladt.

Sofern Interesse besteht, kann bei Bedarf zusétzlich ein Laubwald (ca. 1 ha) erworben werden,
der nur ca. 200 m Luftlinie entfernt liegt.

Das Fachwerkhaus ist allgemein in die Jahre gekommen und es besteht, wie auf den Fotos
ersichtlich, grofierer Sanierungsbedarf im Innen- und Aufenbereich. So miissen z. B. Fenster/
Turen, Decken/Béden, Stromleitungen und das Fach/Mauerwerk tiberarbeitet bzw. in einigen
Bereichen komplett erneuert werden.

Den grofien Garten kénnen Sie nach Ihren Vorstellungen gestalten und anlegen.

In den letzten Jahren wurden bereits folgende Sanierungen / Arbeiten durchgeftihrt:

- Reetdach erneuert

- Dach vom Nebengebaude erneuert

- Bad/Fliesen erneuert

- Frischwasseranschluss installiert

- Gasanschluss installiert

Die derzeitige Aufteilung des Gebaudes ist dem Baujahr entsprechend. So wurde eine Halfte
als Wohn- und die andere Halfte als Nutzflache (ca. 36 gqm) genutzt.

Es gab bereits von der unteren Denkmalschutzbehoérde eine Besichtigung vor Ort und es
wurde signalisiert, dass zusatzlicher Wohnraum z. B. durch Ausbau der Diele geschaffen
werden kann. Ebenso wurde angeboten, dass der Denkmalschutz fiir Fragen oder auch
gemeinsame Besichtigungen zur Verfiigung steht. So kénnen weitere EinzelmafSinahmen
individuell abgestimmt und mégliche Unklarheiten auf kurzem Wege besprochen werden.

Auf dem Grundstiick steht zusatzlich ein Nebengebaude, das vielseitig genutzt werden kann.
Vielleicht lassen sich hier sogar Wohnraum, eine grof3ere Garage oder ein Ruheraum mit
Sauna und Kamin verwirklichen? Auch hier nattirlich mit direktem Teichblick.

Durch den Denkmalschutz hat der Eigentiimer ggf. steuerliche Vorteile bzw. kann bestimmte
Foérderungen beantragen. Hier muissten Sie sich bitte von Ihrem Steuerberater beraten lassen.

Bei dem Baujahr, Gréf3e und Wohnflache des Objektes handelt es sich um Ca.-Angaben.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Lage
Die kleine Gemeinde Hornbek ist umgeben von einer malerischen griinen Landschaft und

bietet Naturliebhabern zahlreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung. In den Waldern und
auch am Elbe-Liibeck-Kanal gibt es tolle Fahrrad- und Laufstrecken.

Aufgrund der zentralen Lage der Gemeinde sind Geschéfte fiir den taglichen Bedarf, Schulen
und Kindergarten, Apotheken und Arzte nur wenige Fahrminuten mit dem Auto entfernt.
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Hornbek hat eine direkte Anbindung an die Autobahn A24 Richtung Hamburg/Berlin und
uber die Bahnhéfe Molln/Btichen kénnen Sie weitere Ziele bequem erreichen.
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Ansicht 2

Ansicht 3
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Galerie
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hintere Grundstuick, Teichblick
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Galerie

Nebengebdude
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Galerie
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IMMOBILIEN SELBST VERMARKTEN

Grundriss mit ca. Angaben

www.ohne-makler.net/expose/292615 Seite 9/9



	Exposé
	Einfamilienhaus in Hornbek
	Reetdachhaus mit Potenzial * Teichblick *
	Objekt-Nr. OM-292615
	Einfamilienhaus
	189.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Lage

	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

