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Exposé

Einfamilienhaus in Witzhave

Einfamilienhaus Witzhave, bezugsfertig, sehr gepflegt

Baujahr 2003

Grundstuicksflache 900,00 m2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnfldche 224,00 m?
Nutzflache 260,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/292532

Objekt-Nr. OM-292532
Einfamilienhaus

Verkauf: 960.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Bolt

Telefon: 0172 4114184
Mobil: 0172 4114184

Poststrafie 36

22969 Witzhave
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Baujahr: 2003, 6 Zimmer, Hohe Ausstattung & technisch einwandfreier Zustand,

Backofen in Stehhohe, Induktionsherd inkl. Gaskochfeld, Grillfeld, ZentraleStaubsauganlage,
Wascheabwurfschacht, Rollladen, Liiftungssystem mit

Warmerickgewinnung, Sonnenschutzsystem, Smart-Home-Technologie,
aufklappbarer Wintergarten mit Terrassenzugang

- Terrassentiberdachung mit Unterglasmarkise, Terrassenbeleuchtung,

Gartenteich & Brunnen, Bewasserungsanlage, Doppelgarage

Informationen aus dem Energieausweis: Gaszentralheizung, FuSbodenheizung,
Verbrauchswert 103 kWh/(mZ2a), Energieklasse D, Die Heizungsanlage stammt aus
dem Baujahr

Objektbeschreibung:

Das Haus, das hier zum Verkauf angeboten wird, ist ein exklusives Einfamilienhaus mit
Doppelgarage, das 2003 in der ruhigen Gemeinde Witzhave

gebaut wurde. Im Norden der Immobilie befindet sich der Hauseingang, welcher
von einem liebevoll angelegten Vorgarten und einem tiberdachten Eingang
umrahmt wird. Zunachst eréffnet sich eine grofziigige Diele inklusive
Garderobennische. Auf der linken Seite befindet sich ein geschmackvolles
Gaste-WC inklusive Behinderten gerechter Dusche. Das Erdgeschoss verfiigt
uber helle Terracotta-Fliesen in allen Wohnraumen. Von der Diele aus gelangt
man direkt in den Wohn- und Essbereich mit einem offenen Wintergarten,
dieser sorgt fur tolle Lichtverhaltnisse. Der Kamin sorgt fiir die gemtitliche
Komponente in diesem Bereich. Die cremefarbene Einbaukitiche ist mit einer
Granit-Arbeitsplatte ausgestattet und ist sehr grof3zligig gestaltet.

Ebenfalls findet hier eine gemiitliche Sitzecke an der Kiichentheke ihren
Platz. Eine Waschktiiche nebst Hauswirtschaftsraum befindet sich neben der
Kiiche. Von hier aus besteht ein direkter Zugang zur Doppelgarage.

Eine Holztreppe fiihrt in das ausgebaute Dachgeschoss, wo sich ein helles
Vollbad befindet. Das Vollbad verfiigt iber eine Badewanne, eine separate
Dusche sowie einem begehbaren Kleiderschrank. Drei gut geschnittene
Schlafzimmer befinden sich ebenfalls auf dieser Etage und bietet ausreichend
Platz fur die Unterbringung eines Doppelbetts, eines Kleiderschrankes sowie
eines Schreibtisches. Der ausgebaute Spitzboden ist beheizbar und bietet

viele individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Wasser-, Abwasser-Anschluss
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liegt far individuellen Ausbau im Dachboden bereit.

Das ca. 900 m2 grofie Grundstiick ist von Pflanzen umgeben und hat

einen liebevoll gestalteten Garten in stidlicher Ausrichtung. Der Vorgarten

ist ebenfalls gut gepflegt und mit vielen Pflanzen versehen. Um die

Gartenarbeit zu erleichtern, gibt es eine Bewasserungsanlage rund um das
Grundstiick und ein Hauswasserwerk, das gespeichertes Regenwasser fiir die
Aufienanlagen fordert. Eine grof3zligige Holzterrasse erstreckt sich von der
stuid-ostlichen Seite des Hauses bis zum Wintergarten im Westen und ist

teilweise tiberdacht. Des weiteren befindet sich ein idyllischer Gartenteich

mit Betonzisterne in Brunnenoptik im Garten. Auf dem Grundstiick gibt es auch
ein Gartenhaus sowie ein zusatzlicher Holzschuppen, in denen Gartenmoébel und
Fahrrader untergebracht werden kénnen. Beide haben einen Stromanschluss.
Das Haus wird von einer Gasheizung der Firma Junkers beheizt, die
energieefliziente Brennwerttechnologie nutzt und auch fiir die
Warmwasserversorgung zustandig ist. Im ganzen Haus ist eine Fuf3bodenheizung
verlegt. Das Liiftungssystem mit Warmeriickgewinnung spart nicht nur
Heizenergie, sondern schafft auch ein komfortables Raumklima. Eine zentrale
Staubsaugeranlage im ganzen Haus, die auch fiir Allergiker geeignet ist, ist

ein zuséatzlicher Vorteil dieser Immobilie. Alle Fenster sind mit Rollladen /
Sonnenschutzsystemen ausgestattet und kénnen tiber eine

Smart-Home-Technologie gesteuert werden. Wohnflachen- und Nutzungsflachen sind im Detail
zuprifen

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage
Zitat: "Am Rande des grofsten Waldgebiets Schleswig-Holsteins — dem Sachsenwald - befindet
sich die Gemeinde Witzhave.

Der Ort liegt im Kreis Stormarn und wird vom Amt Trittau verwaltet.

Die Gemeindeflaiche umfasst 7,87 km2 und hat 1567 Einwohner (Quelle: Statistikamt Nord
31.12.2021).

Die Region um Witzhave bietet viele Moglichkeiten, die Natur zu genieflen und sich zu erholen.
Der Sachsenwald oder die nahe gelegenen Badeseen Grofiensee und Liitjensee sind beliebte
Ausflugsziele. Am Rande von Witzhave verlauft die Bille, ein Nebenfluss der Elbe, die die
Grenze zum Sachsenwald bildet. Uber die Doktorbriicke und die Lange Briicke gelangt man
von Witzhave tiber die Bille in den Sachsenwald. In die Bille mtindet der Bach Corbek, der
Witzhave durchquert.

Der Ort bietet Freizeitgestaltungsmoglichkeiten fiir Jung und Alt. Dazu tragen die

verschiedenen Vereine und Institutionen, wie zum Beispiel die Freiwillige Feuerwehr, der
Witzhaver Sportverein e.V. oder die Seniorenvereinigung bei. Die Gemeinde verfiigt tiiber
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Fuf3ballplatze, Tennisplatze und eine Mehrzweckhalle, die vom Sportverein intensiv genutzt
werden. Die Kinder konnen sich auf den Spielpldtzen am Gemeindezentrum und neben dem
Kindergarten austoben. Im 7 km entfernten Trittau gib es ein Freibad, das néchste Hallenbad
ist in Reinbek. Die vielen Rad- und Wanderwege laden zu Spaziergingen oder Radtouren in
der Natur ein. In und um Witzhave herum gibt es mehrere Reiterhéfe und tolle Ausreitgelande.

Witzhave liegt an der Autobahn A24 und hat eine eigene Anschlussstelle. In gut 20 Minuten ist
man mit dem Auto im Zentrum der Hansestadt Hamburg. Aber auch mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr gibt es eine gute Verbindung nach Hamburg. Die Buslinie 333 des HVV fiihrt
durch Witzhave.

Im Ort gibt es einen Kindergarten sowie eine Kinderkrippe. Die Grundschule und
weiterflihrende Schulen befinden sich in Trittau. Die Gemeinde Witzhave ist dem
Schulverband Trittau angeschlossen. Fiir die Beférderung der Schulkinder zum Schulzentrum
Trittau werden Schulbusse eingesetzt.

Im alten Spritzenhaus bietet eine Backerei taglich Brot- und Backwaren an. Eine kleine
Auswahl an Lebensmitteln, Snacks, Getranken und mehr gibt es im Shop der Tankstelle am
Ortseingang von Witzhave. Weitere Einkaufsmoéglichkeiten sind in den umliegenden
Gemeinden zu finden. An der Méllner Landstrafie gibt es ein Hotel. Direkt an der Autobahn
haben sich Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt". Zitat aus der Webseite http://
www.witzhave.de/index.php/gemeinde/wissenswertes-ueber-witzhave

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Datum 06.05.2003

243 m*

0.75 m2
0.7 m*
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Exposé - Grundrisse

>=1.50 m
t und allseitig in voller

0.015 x (2

einer Raumhohe
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- Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

choss

tto-Grundfldche: (RohbaumaRe plus 0.0 cn
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Exposé - Grundrisse

zusammenstellung

Hauptnutzflachen (HNF):

Erc HE)\‘(CJ;'\E‘}?}:) y -} h c a+ Qg) +£ic

HNF1 BT 2055
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