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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hunfelden

GroRzugiges Ein- bzw. Zweifamilienhaus mit ELW in
Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-292502
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 589.000 €
Telefon: 0163 7446445

65597 Huinfelden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1999 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 491,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 11,00 Badezimmer 4
Wohnflache 290,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofiztigig geschnittene Haus in unverbaubarer Ortsrandlage mit 40 km Fernblick ist
aufgrund seiner Architektur bestens geeignet, den Traum vom Hauschen im Griinen
bezahlbar zu erfillen.

Es gibt zwei separate Hauseingange,
-Durch die Haustur ins Erd- und Obergeschof3
-Durch eine weitere Tur ins Untergeschofs

Das Erd- und Obergeschof mit insgesamt ca. 200 gqm Wohnfldche wurde zunéchst als eine
Wohneinheit genutzt. Ab 2016, nach Einbau von 2 Wohnungstiiren, ergaben sich 2
Wohneinheiten. Diese stehen z.Z. leer und damit zum Einzug des neuen Eigentiimers bereit.

Das Haus ist energetisch auf modernem Stand. Es wird beheizt durch eine Gas-Brennwert-
Heizung mit Aufentemperaturfithrung, ist mit ca. 100 mm Styropor warmeisoliert, und
erreicht dadurch eine Energieeffizienz im oberen Bereich der Klasse C (siehe auch
Energieausweis). Aufgrund seiner vielen Fenster in freundlichen Douglasie-Ténen ist das Haus
sehr hell.

Auf der Stidseite ist eine Photovoltaik-Anlage installiert, die mit ca. 9,5 kwP einen grofien Teil
des Strombedarfes des Hauses deckt. Aktuell versorgt die PV-Anlage die Hauptwohnung im
Erdgeschof3 mit Strom. Die Anschliisse konnen nach Vorstellung des Kaufers angepasst
werden, z.B. durch Einbau einer Wallbox.

Im Haus wurde bisher eine 100 MBit Datenleitung VDSL genutzt. Glasfaser liegt auf dem
Grundsttick, ist aber noch nicht angeschlossen.

Die Hauptwohnung mit ca. 200 gm passt sich an Ihre Bedurfnisse an. Sie kann komplett vom
Eigenttimer bewohnt, oder das Obergeschoss mit ca. 80 qm als separat abgeschlossene
Wohneinheit, genutzt werden.

Im Erdgeschof3 stehen ca. 120 gm mit einem grofziigig geschnittenen Wohnzimmer, einer
grof3en Kiiche, zu nutzen mit Efplatz zur Verfiigung. Diese Wohnung wird abgerundet durch
ein Schlaf- und Kinderzimmer, ein Dusch- und Wannenbad sowie ein Gaste-WC. Von dieser
Hauptwohnung sind alle Anschliisse erreichbar. Im Keller kénnen umfangreiche
Lagermoglichkeiten genutzt werden.

Dartiber befindet sich eine Dachgescho-Wohnung im Mansarden-Stil. Auch diese Wohnung
wird gepragt durch einen grofien Wohn-Ef3-Bereich mit tiiberhohter Decke, ca. 3,50 Hohe, die
far ein iberragendes Raumerlebnis steht. Eine Einbaukitiche ist dort vorhanden. Am anderen
Ende der Dachgescho3-Wohnung liegt ein grofies Zimmer, das aufgrund seines Schnittes und
des angrenzenden Balkons mit West-Ausrichtung sowohl als Schlafzimmer, als auch zu
anderen Zwecken genutzt werden kann. Zu dieser Wohnung gehort ein weiteres Schlafzimmer,
ein kleines Zimmer mit Schlafmoéglichkeit fiir 2 Personen sowie ein Bad, das ebenfalls mit
Wanne und Dusche ausgestattet ist. Im Bad ist auch ein Waschmaschinen-Anschluss
vorhanden.

Die Wohnung im Untergeschof3 ist durch einen separaten ebenerdigen Eingang erreichbar.
Durch die Eingangstiir betritt man das offene Wohnzimmer, neben dem eine Kiiche mit EBK
durch eine Tur erreicht wird. Hinter dem Wohnzimmer befindet sich ein kleiner Flur. Daran
grenzen ein Schlaf- und ein Kinderzimmer, sowie ein Bad. Wie alle Bader im Haus verftigt
auch dieses sowohl tiber eine Badewanne als auch eine separate Dusche. Im Bad ist auch ein
Waschmaschinenanschluf3. Diese Wohnung ist aktuell vermietet. Aufgrund der Hanglage hat
diese Einliegerwohnung im Wohn-, Ef3- und Schlafbereich dieselbe Fensterhéhe wie die
Hauptwohnung im Erdgeschof3.

Von der Nordseite wird die Auf3enansicht dominiert durch einen halbrunden Erker mit ca.
2,50 Meter Durchmesser. Dieser gibt im Tief- und im Erdgeschof3 durch jeweils 3 in die
Rundung eingelassene Fenster viel Licht und Aussichtsmoglichkeiten.

Die Raumhohe ist in allen Geschossen ca. 2,60 Meter, was ein grof3ziigiges Raumgefiihl gibt.
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Aufgrund der unverbaubaren Ortsrandlage, angrenzend ist Wasserschutzgebiet, kann man bei
gutem Wetter bis in den Hochwesterwald, ca. 40 km weit, schauen.

Ausstattung

Erdgeschoss

- Vierzimmerwohnung ca. 119 m?

- helles Entrée und Flur gefliest

- 1 grof3ztigiger Wohnbereich mit Runderker

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Wohnkitiche mit Essbereich, Laminat, Zugang zur Stidwest-Terrasse
- Vorratsraum angrenzend an die Kuiche

- eingewachsene Stidwest-Terrasse mit Markise, teilweise tiberdacht
- 1 grofies Schlafzimmer mit Korkboden

- 1 Kinderzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- gerdumiger Flur

- Terrasse an der Studwestseite

- Garten hinter dem Haus am Feldrand

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit Warmeschutzglas

- Rollladen an den Fenstern

Dachgeschoss

- Vierzimmerwohnung ca. 83 m?

- grof3er offen gestalteter Wohn-Essbereich mit Kiiche und Einbaukitiche
- Bodenbelag in den Wohnradumen Laminat

- modernes Tageslichtbad mit grof3er Dusche und Kérperformbadewanne, Bj 2016
- 1 grofles Schlafzimmer mit Balkonzugang

- 1 Kinderzimmer

- 1 kleines Zimmer

- Flur

- Balkon an der Westseite

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit Warmeschutzglas

- Rollladen an den geraden Fenstern

Untergeschoss

- Dreizimmerwohnung mit ca. 90 m?

- 1 grof3er offen gestalteter Wohnraum mit Runderker

- 1 grofles Schlafzimmer
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- 1 Kinderzimmer

- 1 grof3e Kiiche

- 1 hell gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Flur

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit Warmeschutzglas

- Rollladen an den Fenstern

- Bodenbelag hochwertige Fliesen

- Im Wohnzimmer ein Fliesenteppich

Keller

- 1 Trockenraum mit Waschmaschinenanschluss

- 1 Heizungskeller

- 1 Raum mit Zugang zur Garage

- Alle 3 Raume mit groflen Lagermoglichkeiten

Aufienbereich

- attraktiv gestalteter Eingangsbereich

- schén angelegte Aufsenanlagen

- teilweise tiberdachte Stidwestterrasse im Erdgeschoss mit Markise,
- Terrassenplatten mit Plattenteppich

- 3 gepflasterte Aufenstellplatze

- 1 grofle Garage mit Fenstern und elektrischem Garagentor
- 1 gepflasterter Stellplatz vor der Garage

- 1 gepflasterte Terrasse auf der Nordseite mit kleinem Gartenanteil
Allgemeines:

- doppelt verglaste Kunststofffenster mit Warmeschutzglas

- Rollladen an allen geraden Fenstern

- Fassade 10 cm gedammt

- Dach gedammt

- neue Thermohausttir, Bj. 2018

- neuer Laminatboden im EG, Bj 2021

- neue moderne weifle Zimmertiiren im Erdgeschoss, Bj 2021
- Gas-Brennwert-Heizung, Fabrikat Buderus, Baujahr 2018

- Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 9,5 kWp, Bj. 2020

Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 9,5 kW versorgt die gro3e Wohneinheit im
Erdgeschoss, der Uberschuss wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Dafir erhalten die Eigenttimer eine tarifliche Vergiitung i.H. von 9,58 ct/kwh zzgl. MwSt. Die
Anlage erzeugt, je nach Wetterlage, zwischen 10 und 20 mwh/a.
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Heizungsart und wesentlicher Energietrager: Gas / Erdgas H
Gas-Brennwert Heizung Fabrikat Buderus, Baujahr 2018
Warmwasserkessel Fabrikat Buderus, Baujahr 2018
Fassungsvermoégen ca. 300 Liter

Endenergieverbrauch des Gebaudes 81,7 kWh
Energieeflizienzklasse C

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bitte keine Anrufe oder Anfragen von Maklern.

Lage
Das Haus steht in Hiinfelden, Ortsteil Kirberg. Kirberg ist aufgrund seiner Lage sowohl mit
dem PKW als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.

Kirberg ist Sitz der Gemeindeverwaltung; alle notwendigen Behérdengiange sind auf kurzem
Wege zu erledigen. Neben der Gemeindeverwaltung liegt der Kindergarten und das beheizte
Freibad, das z.Z. renoviert wird.

Daneben gibt es Allgemein- und Zahnmediziner und eine Apotheke am Ort, sowie
weitreichende Einkaufsmoglichkeiten, 3 Superméarkte und eine Drogerie. Auch eine Tankstelle
mit Automobil-Werkstatt ist direkt am Ort.

Bekannt ist der TSV Kirberg 1863 mit ca. 1.000 Mitgliedern und umfangreichem
Sportangebot. Weiterhin gibt es einen Schiitzen- und einen Tennisverein.

Die Europaschule Freiherr-vom-Stein-Schule in Dauborn mit ihren zahlreichen
Auszeichungen ist eine tiberaus beliebte Gesamtschule mit Gymnasialzweig. Von Kirberg fahrt
ein Schulbus mit einer Fahrzeit von 5 Minuten die Schulkinder zur Schule. Die Haltestelle
befindet sich in drei Minuten FufSweg vom Objekt.

Mehrere Buslinien verbinden Kirberg mit den umliegenden Gemeinden bis nach Limburg.
Auch eine Schnellbusverbindung nach Wiesbaden ist vorhanden. Damit erreicht man das
Zentrum der Landeshauptstadt nach ca. 30 Minuten Fahrzeit.

Innerhalb von 10 Minuten Fahrzeit sind die Anschlusstellen an der A3, Limburg, Bad Camberg
und Idstein mit dem PKW erreichbar. Je nach Fahrziel kann man deutlich Zeit und Treibstoff
sparen, wenn man nérdliche Ziele tiber Limburg und stidliche Ziele tiber Idstein anfahrt.
Beispielhafte Entfernungen:

Limburg 12 km, ICE-Bahnhof 11 km

Wiesbaden 30 km

Frankfurt 61 km

(jeweils Innenstadt)

Frankfurt Flughafen 52 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Auf3enansicht mit Photoboltaik
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Galerie

Blick aus dem Fenster
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Hauseingang

Erdgeschof3 Flur
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Galerie

Erdgeschof Wohnzimmer

Erdgeschofs Wohnzimmer m. Erker
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Erdgeschofs Wohnzimmer mit Ofen

Erdgeschof3 Kiiche Efzimmer
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Erdgeschof3 Kiiche EfSzimmer

Erdgeschof3 Kiiche Efzimmer
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Erdgeschof3 Terrasse

Erdgeschof3 Schlafzimmer
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Erdgeschof3 Schlafzimmer

Erdgeschofl Badezimmer
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Erdgeschof3 Kinderzimmer

Erdgeschof3 Gaste WC “ Treppe ins Obergeschof3
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Galerie

Obergeschof3 Schlafzimmer

Obergeschof3 Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/292502 Seite 16/27




Obergeschofl Balkon

Obergeschof3 Flur

www.ohne-makler.net/expose/292502 Seite 17/27



Obergeschofs Wohn-/Efzimmer

Obergeschof3 Kuiche
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Obergeschof3 Kinderzimmer

Obergeschof3 kleines Zimmer
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Galerie

Obergeschof3 Badezimmer

Untergeschofs Zugang
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Galerie

Untergeschof3 Wohnz. mit Erker
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Untergeschof3 Flur

Untergeschof3 Kinderzimmer
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Untergeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2020-003223952
Gultig bis: 10.06.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Kirschbaumweg 4, 65597 Hiunfelden
Gebéaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1999
Baujahr Warmeerzeuger ** 2016 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (A) 333 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung/Kihlung Fensterliftung 0 Liftungsanlage mit Wéarmertickgewinnung 01 Anlage zur
O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller //
° ° 2//7
McMakler GmbH v Yy //
MCEnergleausw_els B.Eng. Mussie Ghebrelul Zé,:{f/ 4,///(/51
Ein Unternehmen der McMakler Gruppe TorstralBe 19 /
10119 Berlin 11.06.2020 /
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2020-003223952 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

A lal s |l c| o | e | r NG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemé&R EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(m2-K)
) . . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
9 KWh/(m2-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- BA| B | ¢ | o | E | P -

Warmegesetzes (EEWarmeG)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

% v

Q N o> > X &
¥ & & S NE S& S
Art: Deckungsanteil: % Qq;g’ %w§ %q)‘? (g?\z;@‘@ &5\@{;\ é‘(\é\éb §°§’
AN @
& S < & S S S
% & SRS o 2 12
% S & &S &
S N N
§ &8 &8
N @@Q’ Q/q‘faq’
ErsatzmalBnahmen 6 S $ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften A
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru n g en zum BereCh nun gsverfah ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % . - " P .
g mit 8 " Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

hart ord Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert 5 2 ia i
fir die energetische Qualitat der Wi(meK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

Gebaudehdlle Hy: Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz.3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriernummer 2 HE-2020-003223952
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o ) 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
81,7 kWh/(m2-a)

A lal s |C | o | e | ¢ [
5 10

0 25 50 7 0 125 150 175 200 225 >250
' 89,9 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Geb&udes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 81,7 kWhi/(mza)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung ﬂlz?gr'
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 25611 6460 19151 1,08
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 11 23900 7777 16123 1,17
01.01.2019 31.12.2019 Erdgas H 1,1 25746 6758 18988 1,12
Vergleichswerte Endenergie
ARlAl B | c| b | E| FHIE
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 ; : « . .
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §§’ §Qr° .&\9,0_*;& é\@i\b .Q\éib(* .(g‘,}& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\s';\'é’ g,\@o"} _Q&Q@ _(qé\'é” beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\S? ‘g?ob@ &}\g‘b normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S ¥ &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&audes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

HE-2020-003223952

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



