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Exposé

Doppelhaushalfte in Sonnefeld

Smart Home Doppelhaushalfte, provisionsfrei

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1964
676,00 m?
2

7,00
160,00 m?
232,00 m?

Gas

www.ohne-makler.net/expose/292500

Objekt-Nr. OM-292500
Doppelhaushalfte

Verkauf: 289.000 €

Ansprechpartner:
Fam. Thormann
Mobil: 0175 4374095

96242 Sonnefeld

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne und grofitenteils sanierte Doppelhaushalfte besticht durch eine smarte
Innenausstattung.

Bei der Sanierung von 2020-2023 wurden samtliche Beleuchtungen, Heizkoérper, Turen,
Fenster und einige Rollladen mit modernen Sensoren und Aktoren smart gemacht und zu
einem grofien Smart-Home-System mit Energie- und Klimamanagement zusammengeftihrt.

Die gesamte Elektrik des Hauses wurde in diesem Zuge erneuert und dezentralisiert. Es gibt
ein zentrales iPad im Wohnzimmer zur Steuerung sowie eine umfangreiche webbasierte
Visualisierung. Auch auf die physische Sicherheit wurde dabei Wert gelegt und in
professionelle Videotechnik investiert. Nattirlich kénnen Sie Ihr neues Zuhause auch von
unterwegs mit dem Smartphone, Tablet oder PC verschltisselt bedienen und beobachten.

Das Haus verfiigt sowohl tiber Erdgas- als auch Kabelanschluss.

Internet: DSL 250 Mbit/s und tber Fernsehkabel sogar bis zu 1.000 Mbit/s

Zukunftig auch Glasfaser

Im Laufe der Jahre 2000-2010 wurde bereits die Fassade und samtliche Fenster erneuert.

Das Objekt wurde im Jahre 2022 mit zwei moderne Split-Klimageradten im EG ausgestattet,
welche im Sommer zum Ktihlen und in der Ubergangszeit zum kostengtinstigen Heizen
verwendet werden kénnen. Der Strom dafiir kommt oftmals gratis von einer kleinen PV-Anlage
im Garten.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem 25qm grofien Wohn-Esszimmer die hochwertige
Nobilia-Ktiche aus dem Jahr 2020 und das Badezimmer mit Badewanne, WC und
Waschbecken. Auch das Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer befinden sich dort. Nach
oben geht es liber die Steintreppe im Treppenhaus. Hier befindet sich auf der linken Seite ein
2023 frisch renoviertes Home-Office im ehemaligen Kinderzimmer und daneben ein neu
gestaltetes Schlafzimmer. Uber den Flur gelangt man zu einem ebenso renovierten kleinen
Badezimmer mit WC und Waschbecken sowie zu 3 weiteren Raume die noch individuell
gestaltet werden konnen. Eines dieser Zimmer bekam vorsorglich die Anschliisse fir ein
weiteres Bad und eines ist fur eine Kiiche vorbereitet. Damit kann man die obere Etage auch
zu einer eigenstandigen Wohnung umfunktionieren. Der Stromanschluss ist daftir auch
auftrennbar. Man kann diese RAume aber ebenso als weitere Zimmer (beispielsweise mit
Ankleide) gebrauchen und das Haus als eine Einheit nutzen.

Das vollunterkellerte Haus wurde laut Energieausweis 1964 erbaut und wird tiber einen
Erdgas-Brennwertkessel beheizt. Samtliche Rdume verfligen tiber Heizkérper mit
Raumregelung. Die teilweise beheizbaren Kellerraume bieten praktischen Stauraum zur
Aufbewahrung von Gegenstanden und auch Platz fir Ihr Hobby.

Mit einer innenliegenden Garage, einer Garage auf dem Nebengrundstiick und einem
zusatzlichen Auflenstellplatz finden Sie immer einen Parkplatz. Auch gibt es am Haus zwei E-
Ladepunkte fir Ihre zuktinftige Mobilitat.

Der griin angelegte Garten ladt Sie zum Grillen und entspannen ein und dient als Spielplatz
ftr IThren Nachwuchs. Zusatzlich gibt es noch eine tiberdachte Terrasse (Pergola).

Im Angebot sind zwei Grundstiicke enthalten. Das Hauptgrundsttick, auf dem das Haus steht,
misst 512 Quadratmeter, wihrend das Nebengrundstiick 164 Quadratmeter misst. Neben der
bereits vorhandenen Garage gibt es auf dem Grundstiick noch ein umfangreiches Potenzial fiir
eine zusatzliche Garage, Stellpldtze oder auch Beete, Blische oder Baume.

Das Objekt wird aktuell noch ohne Makler zum Verkauf angeboten!

Eine Vermietung, Mietkauf oder dhnliches wird ausgeschlossen.

Ausstattung

Das Objekt wird inkl. der Mébel in Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer angeboten.
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Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Energiebedarf: 122,2 kWh/(m2*a)

Energieeflizienzklasse: D

Lage

Das Haus befindet sich unweit des Ortskerns von Sonnefeld im Landkreis Coburg.

Es gibt hier zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Banken, Kindergarten, eine Schule, eine
Apotheke, verschiedene Arzte, zwei Spielpldtze, einen Sportplatz, ein Freibad, zahlreiche
Gastronomie und Friseure im Ort.

Vieles davon ist problemlos fuf3laufig erreichbar.

Der nahegelegene Wald 1adt zum Verweilen und Spazierengehen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht
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Galerie
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980

Kuche EG
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Schlafzimmer EG

Bad EG
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Galerie

Buro OG

Zimmer OG
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . vcnngessuse

gemaBden §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013

des 2 BY-2020-003167099 2
Energiebedarf
CO,Emissionen® 30,6 kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Geb4udes
1222 kWhi(m*a)

Biljie | D | & | Fi G

7% 100 125 150 175 200 225 >250

1358  kWhi(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Geb4udes

Anforderungen gemii EnEV ¢ Eor Verfahren

IstWet 1368 KWhi(m*a) Anforderungswert 80,6 KWh/(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehile H,' O Verfahren nach DIN V 18569
IstWet 078 WIm'K) Anforderungswet 063 WIm*K) [ Regelung nach§ 3 Absatz § EnEV

Sommerlicher Warmeschuz (bei Neubau) [ eingehalten X Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
dart dieses 122,2 KWhi(m*a)
G in
Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleict End i
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
‘Wiirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wanmegesetzes (EEWAMEG) SEEEEETc | o | | F
At Declungesntilt % 0 25 s 75 100 125 150 178

.
L
s,
Ry

e
”%,,,4;,,,

ErsatzmaRnahmen ° ég X §
- . 4

ErsatzmaSnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWSrmeG erflilt.

O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte

der EnEV sind
O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % Erld gen zum g
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die i Iasst for die des i

a unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fOhren konnen. ‘wegen ig
Primarenergiebedarf. KWh/(m*-a) erlauben die Werte keine auf den

Die der Skala sind spezifische

Prprsirdssdiy Wente nach der ENEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,), die Im
Gobbudendia Wi Aligemeinen gréer ist ais die Wohnfldche des Gebaudes.
2 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises & siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? treiwillige Angabe
3 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV/ % nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

HoRgenrot Sstwase. Enarpiabersie 18509 30 100,18

Energieausweis
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Grundrisse

Schlafzimmer é

17.02 m?

Pergola
18.94 m?

Kinderzimmer
% 11.62 m?
m| /1

Treppenhaus

Balkon
Wohnzimmer 6.41 m?
24.37 m?

-V

Der Grundriss ist nicht malistablich und alle Angaben sind ca. MaRe.

Erdgeschoss

Zimmer
13.34 m?

Zimmer
ilil7ilima

Der Grundriss ist nicht malistablich und alle Angaben sind ca. MaRe.

Obergeschoss
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Der Grundriss ist nicht malistablich und alle Angaben sind ca. MaRe.

www.ohne-makler.net/expose/292500

Abstellraum
10.83 m?

4

Abstellraum
16.51 m?

Flur

14.37 m?

Heizungsraum
3.82m?

Waschkiiche
12.82 m?

Abstellraum
9.47 m?

Kellergeschoss
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