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Exposé

Wohnung in Werra-Suhl-Tal

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Stellplatz und neuer
Gasetagenheizung | ca. 60,89 m?2

Objekt-Nr. OM-292326
Wohnung

Verkauf: 89.000 €

Ansprechpartner:
Boris van der lem

An der Stedte 9
99837 Werra-Suhl-Tal

Thiiringen
Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,89 m? Badezimmer 1
Nutzflache 15,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 11.990 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 80 €
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 60,89 m? Wohnflache befindet sich im 1.
Obergeschoss links eines Mehrfamilienhauses in ruhiger Wohnlage von Werra-Suhl-Tal. Die
Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, helle RAume und ein angenehmes
Wohnambiente.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer. Ein Balkon mit
angenehmem Ausblick bietet zusatzlichen Wohnkomfort und ladt zum Entspannen ein.

Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und bietet ausreichend Platz fur eine
Einbaukiiche. Das Badezimmer ist hell gefliest und mit einer Badewanne ausgestattet.

Ein besonderer Vorteil ist die neue Gasetagenheizung, die im Jahr 2026 eingebaut wurde.
Dadurch verfigt die Wohnung tiber eine moderne und effiziente Heizlésung.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Laminatboden in Wohn- und Schlafriumen

Helles, freundliches Ambiente

Neue Gasetagenheizung aus 2026

Ruhige Lage mit guter Nachbarschaft

Gepflegtes Treppenhaus

Kellerabteil zur Wohnung gehoérend

PKW-Stellplatz im Kaufpreis enthalten

Garage kann zusiatzlich far 11.000 EUR erworben werden

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder
auch als WG.

Ausstattung

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 60,89 m? Wohnfldche im 1. Obergeschoss rechts
Balkon mit angenehmem Ausblick ins Griine

Separate Kiiche mit Platz fur eine Einbauktiche

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC

Laminatboden in Wohn- und Schlafrdumen, Fliesen in Kiiche, Bad und Flur
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Neue Gasetagenheizung aus 2026

Gegensprechanlage

Gepfilegtes Mehrfamilienhaus mit freundlichem Hausflur

PKW-Stellplatz im Kaufpreis enthalten

Garage kann zusétzlich ftir 11.000 EUR erworben werden

Kellerabteil zur Wohnung gehérend

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage im Ortsteil Berka der Stadt Werra-Suhl-Tal
(PLZ 99837) im Wartburgkreis in Thiiringen. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegten
Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern sowie viel Grun - ideal far alle, die eine entspannte
und naturnahe Wohnatmosphare schatzen.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Bicker, Arzte und Apotheken sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich im ndheren
Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut:

Die B84 sowie die Autobahn A4 sind schnell erreichbar

In ca. 15-20 Minuten erreicht man Eisenach oder Bad Salzungen

Offentliche Verkehrsmittel stehen in fuBliaufiger Nahe zur Verfiigung

Naturfreunde profitieren von der Nahe zu Wéaldern, Feldern und Wanderwegen in der
Umgebung — perfekte Voraussetzungen far Freizeit, Sport und Erholung im Granen.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
142,90 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer Kiche

Balkon
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Galerie

Kinderzimmer

Flur Treppenhaus
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Galerie

Aufienblick

Aufienblick 2
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Keller algemeinflache Keller
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Exposeé - Galerie
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