Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Odelzhausen
LUXURIOSES Einfamilienhaus am Waldrand

Objekt-Nr. OM-292198
Villa

Verkauf: 2.195.000 €

Ansprechpartner:
Georg Pokorny
Telefon: 0172 8517132

Waldstrae 40

85235 Odelzhausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahmedatum 01.06.2024
Grundstticksflache 3.093,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 210,00 m? Garagen 2
Nutzflache 414,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die luxuriése Immobilie wurde im Jahr 1993 in massiver Ziegelbauweise errichtet.
Folgende Aufteilung :
Garagenhaus fiir 2 Autos mit dartiberliegender Gastewohnung (Eigene Hausttire):

Diele, Bad mit Dusche und WC, grofier Wohn-Schlafraum, Kochbereich (Anschliisse
vorhanden)

Gartenbereich / Parkanlage :

Holzhaus, mehrere Gerateschuppen, Freisitz, 3 Terrassen, Poolanlage, Grofiziigige, einladende
Zufahrt, idyllische Bepflanzung inkl. Obstbdume

Haupthaus :

KG: grofzuigige Diele, Hobbyraum mit Tageslicht und Kamin (Biiro oder Gasteraum/
Kinderzimmer), Waschraum, Heizraum/ Technikraum, Fitnessraum

Fussbodenheizung im Keller.
EG: Toller Eingangsbereich, Wohnktiche mit Kaminofen, Speisekammer, Garderobe, Gaste-WC,
Wohnzimmer mit Esserker, 2 Kaminéfen, (Sehr hoch durch die dartiberliegende Galerie ),

Terrassen rund ums Haus

OG: Grofier Galeriebereich fiir Biiro, Abstellraum, grofies Naturstein Bad mit Dusche, Wanne,
2 Waschbecken, WC, Dampfsauna, 1 Ankleideraum / Kinderzimmer, 1 Schlafzimmer.

Kaufpreis inklusive der Designermobel.

Ausstattung

Dieses Haus wurde mit Hilfe eines Innenarchitekten sehr hochwertig ausgestattet.
-edle Marmor und Granitbéden sowie die Fliesen in den Badern
-Fufbodenheizung (auch im Keller)

-weifle Fenster mit elektrischen Rollos

-weifle Stid-Holz Innentiiren

-professionelle Alarmanlage

-elektronische Steuerung fiir den Aufienbereich (Beleuchtung, Teich, Pool, Garagentor,
Zufahrt, Einfahrtstor,)

-beheizter Pool mit moderner Technik, Gegenstromanlage, Poolabdeckung

-Luxusbader (Marmorplatten und Granit, freistehende Badewanne, grof3e begehbare Dusche
bzw. Dampfbad)

-exklusive Einbaukiiche mit Kochinsel, Markengerate, Diinster usw.
-zentrale Staubsauganlage

-Photovoltaikanlage 5,76 kWp aus 2009 mit jahrlicher Produktion von ca 6.400 kWh
(Einspeisevergiitung ca. 3300€/Jahr)

-Solaranlage (wurde erneuert Ende 2023 fiir 40.000,- ) Untersttitzt Heizung und
Warmwasseraufbereitung

-Doppelgarage beheizt mit dartiber liegender Einlieger-Wohnung
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-Gas Zentralheizung aus ca. 2010 mit unterirdischem Fliissiggastank

-Kachelofen zur Unterstiitzung fiir die Warmwasseraufbereitung und Heizungsanlage
-offener Designerkamin

-Gartenbewéasserungsanlage

-3 Terrassen, Terrasse zu Pool hat eine Uberdachung

-2 Balkone

-Brunnen vor dem Haus

-massives, grof3es Gartenhaus (z.B. fur Hobbyraum, Sauna, Party, Werkstatt, Gartengerate),
mehrere kleinere Gerate-Huitten

-letztes Haus vor dem Waldrand, nicht einsehbar
-Vorkaufsrecht fiir Grundstiick (Bereich des Teichs) im Grundbuch verankert
Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukfiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Zur Wohnflache wird 50% des Hobbyraums (KG) angerechnet.

Lage

Am Waldrand, absolut ruhig, 5 Min. zur Autobahn.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Wohnflachenangaben gemal Woflv

Gesamtfléche: Einheit "1"
RNr. Raumbezeichnung

R.0T Wc

R.02 Garderobe
R.03 Flur

R.04 Diele
R.05 Wohnen
R.06 Speise
R.07 Kiiche
T.01 Terrasse
T.02 Terrasse
T.03 Terrasse

1

92,89 m?
Fliche m?
228 m?
1,74 m?
447 m?

R.08 Haushalt
R.09 Kind

R.10 Flur/Galerie
R.11 Schlafen
R.12 Dusche

R.13 Wc

R.14 Bad
R.15 Ankleide
B.01 Balkon
B.02 Balkon
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Wohnflachenangaben gemé&R Woflv

Gesamtflache: Einheit "2 24,57 m?
RNr. Raumbezeichnung Flache m?
R.01 Bad/Wc 2,83 m?
R.02 Flur/Diele 3,62 m?
R.03 Flur 1,26 m?
R.04 Biiro 16,85 m?

Amtl.Lageplan

Planbezeichnung

Bestandsplan 1:75

Einfamilienhaus

WaldstraBe 40, 85235 OdelzhausenySidnitgern
Flurstiick 1348/37 der Gemarkung Sittonbbach

Eigentumer/Auftraggeber
Goorg Pokomy
Am Kalterbach 5
85232 Borgkirchen
Legende

[] + 9% Berechnete Wohnfiache Muteféche
] + 5% Berechnete Wahnfische
E « 100% Berechnete Wohmlache
| » 25% Berechnete Wohrfische

8« Wohnfiiiche
[GF « Grundfiiche
[Ul+ Raumunrfang

:we « RaumhohefLichtshshe
[CHl « Lichtenshe

+050 » Sockelhdhe

s wrde dio

Planung

= Wohr/-NutzRsohen Berochnung

batteiger :geudmenmnmen

= Bestandsaufnahmen, Beratung

Weldenstrale 8a, 88556 Kiihbach

ol 01747354.9008
g g om00-1m00)

Seite 24/26

www.ohne-makler.net/expose/292198



Grundrisse
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Wohnflachenangaben gemal Woflv

Gesamtflache: Einheit "1" 192,89 m?

R.Nr. Raumbezeichnung Fliche m*
R.0T Wc 228 m?
R.02 Garderobe 1,74 m?
R.03 Flur 4,67 m?
R.04 Diele 7.15 m?
R.05 Wohnen 62,47 m*
R.06 Speise 1,87 m?
R.07 Kiiche 19.84 m?
T.01 Terrasse 10,71 m?
T.02 Terrasse 3,49 m?
T.03 Terrasse 511 m?

R.08 Haushalt
R.09 Kind

R.10 Flur/Galerie
R.11 Schlafen
R.12 Dusche
R.13 Wc

R.14 Bad

R.15 Ankleide
B.01 Balkon
B.02 Balkon
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Wohnflachenangaben gemé&R Woflv

Gesamtflache: Einheit 2" 24,57 m?
RNr. Raumbezeichnung Flache m?
R.01 Bad/Wc 2,83 m?
R.02 Flur/Diele 3,62 m?
R.03 Flur 1,26 m?
R.04 Biiro 16,85 m?

Amtl.Lageplan

Planbezeichnung

Bestandsplan 1:75

Einfamilienhaus

WaldstraBe 40, 85235 OdelzhausenySidnitgern
Flurstiick 1348/37 der Gemarkung Sittonbbach

Eigentumer/Auftraggeber
Goorg Pokomy
Am Kalterbach 5
85232 Borgkirchen
Legende

[] + 9% Berechnete Wohnfiache Muteféche
] + 5% Berechnete Wahnfische
E « 100% Berechnete Wohmlache
| » 25% Berechnete Wohrfische
:we « RaumhohefLichtshshe
+050 o Sockelhdhe

8« Wohnfiiiche
[EF « Grundfiiche
[Ul+ Raumunrfang
[CH « Lichtehthe

s wrde dio

Planung

= Bestandsaufnahmen, Beratung

;Qcm:mam_. - Geblucinerainahmen

= Wohr/-NutzRsohen Berochnung

Pz 24-02.| et 75 | e oz 22

Bearbelter: MB

Batteiger Vermessung
emai: nfoguonmung vemessane
o seohnung vemesen o

Weldenstrale 8a, 88556 Kiihbach

ol 01747354.9008
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Grundrisse
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IF S FAF Kl Enformilorhous
§ A Weldsta 40, 85235 OcebhauserySititgam
Furatick 1346137 dor Gamariung Sttsnbach
Eigentlimer/Auftraggeber
| E Goorg oy
3 3 E feroach s
o 85232 Beghrcren
Legende
H ] * 0% Berechmete Wonnfische Muizfsche.
T+ o0% Serechners Wahntiche
Nutzfiachenangaben gemats DIN 277 . o w0 a7 - ] - 100 Bk oot Woknkidn
_— ]+ 2% BarhnatoWohichs Grmanicne
Gesamtflache: 147,72 m* = e - S+t Reumumang
R.Nr. Raumbezeichnung Flache m” o o= [EH « Lichtahtha
K.01 Kellerab. 12,57 m*
K.02 Kellerab. 17,77 m* Planung
K.03 Speise 12,85 m*
K.04 UV/Technik T4h m* () . WAEGGnen Berching
K05 Flur 1813 0 4 batteiger [ERERERE
K.D6 Waschen 13,58 m*
K.07 Heizung 7,86 m* Pl 2021-254-03 | Motstas: 175 |n...m 02122001 | Berbotar: M8
K.08 Lager 2,73 m* Batteiger Vermessung ‘Weldansirasi B, 88558 Kintach
K09 Hobby 54,81 mt i@, mses
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