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Dachgeschosswohnung in Ingolstadt

Von Privat: Helle, ruhige 2-Zimmer-DG-Wohnung mit

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

236 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/292163

Sudbalkon in TOP-Lage, IN Sud-West

Objekt-Nr. OM-292163
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 280.000 €

85051 Ingolstadt

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt
1

1

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gepflegte, helle DG-Wohnung befindet sich in einer kleinen Wohnanlage. Auf dem ruhigen
Std-Balkon hat man einen schonen Blick ins Griine. Zusatzlich zum TG-Stellplatz ist ein
grofier, abschliessbarer Kellerraum vorhanden. Waschmaschine und Trockner kénnen in
einem separaten Raum im KG untergebracht werden. Das Badezimmer hat mit dem Fenster
Tageslicht, eine Einbauktiche ist vorhanden. Uber der Wohnung ist zusétzlich ein Speicher als
kleiner Abstellraum.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in sehr attraktiver Lage im Stidwesten von IN. Die Stadtmitte ist in wenigen
Minuten erreichbar und gleichzeitig liegt die Wohnung in einer absolut ruhigen Seitenstrasse.
Ein grésserer Supermarkt und eine Bushaltestelle sind zu Fuf3 erreichbar. In der Nahe
befinden sich Arzte, Schulen, Sportméglichkeiten und alle Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf. Trotz der ruhigen Lage sind der Hauptbahnhof und die Autobahn in wenigen Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 62,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis 1
2. Energieausweis 2
3. Energieausweis 3
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ENERGIEAU SWEIS fr Wohngobdude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Galtig bis: 15.09.2024 Registriernummer * BY-2014-000195127 1
Gebaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Scharnhornstralte 2,2 A, 8505‘1 Ingolstadt

Gebédudetell Gesamtes Gebaude - LG 148666 ( NN 7-12 }

Baujahr Gebaude ° 1997

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1997

Anzah! Wohnungen 6

Gehaudenutzflache (Ay) 4884 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Enargietrdger fiir

Heizung und Warmwasser ErdgasE

Ernsuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung W Fenstertiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
3 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Aussteliung 0O Neubau [0 Medemisierung {1 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung} (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahkme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebiudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die  angegebenen Vergleichswerte  sollen iberschidgige Vergleiche emogli-
chen (Efauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstzllt {Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer 0O Aussteller
O Dem Energizausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Quaiitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabén im Energizsausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschisgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N AT A
@ METRONA

BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG ,/
i.A. Dipl -Ing. (FH} Josef King F g f
Aidenbachstralie 40, 81378 Munchen 16.09.2014

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 e nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS c wonmgevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen gemall EnEV 4

Primarerergiebedarf

Registriernummer BY-2014-000195127 2
CO,-Emissicnen * kg/(m2-a)
o | E | F IS I3
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Ist-WWert KWhiim?a)  Anforderungswert kKWhi{m?a} {0 Verfahrer nach DiN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebdudehulle Hy'

[0 Verfahrer nach DIN V 18598

Ist-Wert Wi{m32-K) Anforderungswert Wim*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
Y%

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdirmeG erfiillt.

[} Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEVY sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8§ EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m? a})

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehudlle Hy' WK}

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 qur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fail des § 16 Absatz t Satz 3 EnEV

[1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieginsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebensn Werte keine Rilckschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sinc spezifische
Werte nach der EREV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen griiter ist als die Wehnflache des Gebaudes

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweisas * freiwill.ge Angabe

5

nur bei Neubau

§ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS o wonngesauce

gemdR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnkV) vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BY-2014-000195127 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

62,7  kWhi(m*-a}

c| o | e F | & |H
100 125 150 175 200 225 >250

69,0 KkWh/(m®a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: : . i 62,7 KWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeftraum Priméar- : Anteil I .
G Wi Energietrager 2 efr;i:gif- Energii;\?;?rauch WaE?\’\:\\Ir:;sser Ante['l[({;'vi']z ung ':;Egr-
01.11.201¢ 31.12.2011 Erdgas E 1,10 33162 8097 30065 082
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas E 1,10 28415 9248 20167 1.00
01.01.2013 31.12.2013 Erdgas E 1,10 32918 12186 20732 0,95

Vergleichswerte Endenergie

AT o || Fl 6 W

g 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

-? . j auf Gebdude, in denen Wame fur Heizung und
» O@? Qq‘? ] $§§ é'\‘&? _ §~‘§. _ $“§. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt
FFF Fe ST TEH T wird.
;é”%% -Z*% g}%k)? g):?_Qé"‘ \9;5?}@ __%E} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
,_\?F k3 & I S §' g'é’ g 5 _beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
Qv/%‘ é’-g Q{?"" c@m{. Q}@é}' dass hier normalerweise ein um 18 - 30 % geringerer
] ,ZE’QJ}.‘ Q@? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Getduden mit
§§ S ég’ cf,‘ c?? Kesselhelzung zu erwarten ist.
£ kS 4

Eriduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiecinsparverordnung vorgegsben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache {(Ay) nach der Enrergieginsparverordnung, die im Allgemeinen groer st als die
Wohnfidache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wehnung oder eines Gebdudes weicht insbescndere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
! gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiliznhaus
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