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Exposé

Einfamilienhaus in Uberlingen Lippertsreute

Traumhaftes freistehendes Einfamilienhaus mit

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Einliegerwohnung, KfW55

2014

554,00 m?
2

8,00
212,00 m?
27,75 m?

Luft- /Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/292076

Objekt-Nr. OM-292076

Einfamilienhaus

Verkauf: 985.000 €

88662 Uberlingen Lippertsreute

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

4

3

1

4

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Traumbhaftes, freistehendes und Licht-durchflutetes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in

KfW55 Bauweise in einem Teilort von Uberlingen zu verkaufen!

Wir bieten Ihnen die einzigartige Gelegenheit, ein liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus in einer
ruhigen Lage zu erwerben. Grundschule und Kindergarten sind fuflaufig zu erreichen.

Ausstattung

* Freistehendes Einfamilienhaus

* Offene und helle Architektur

* In KfW55 Holzhaus Bauausfithrung

* Gesamtwohnflache von ca. 212 m?

* Baujahr: 2014

* Grundstiicksflache: 554 m?

Raumaufteilung:

Erdgeschof3

* grofiziigige Ktiche mit Mittelblock

* Gemuttliches Wohnzimmer mit Kaminofen von Ruegg
* 1 Schlafzimmer / Arbeitszimmer

* Badezimmer mit Dusche

* Zugehorige Terrasse ca. 26 m?

* Garten flr entspannte Stunden

Obergeschof3

* 2 Schlafzimmer

* 1 Ankleidezimmer

* 1 grofiziigiges Bad mit Wellnessbadewanne und ebenerdiger Dusche
Einliegerwohnung Untergeschof3 (2 Zimmer):

* Eigenstandige Wohneinheit mit separatem Eingang

* Ideal fiir Gaste, Familienmitglieder oder zur Vermietung
* Einbauktiche mit notwendigen Geraten

* 1 Schlafzimmer

* Wohn- Esszimmer mit Einbauktiche

* zugehorige Terrasse und Garten

Kellerbereich:

* 1 Vorratskeller

* 1 Technikraum und Waschktiche
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Extras:

* 1 Garage

* 1 Stellplatz, fiir Carport vorbereitet

* 2 Wallboxen fur E-Autos

* Energieefliziente Warmepumpe

* Photovoltaik mit Batteriespeicher

* Hausautomation (Loxone)

* Regenwasserzisterne mit Hauswasserwerk

* Weichwasseranlage / Entkalkung

* Zentrale Be- und Entluftung

* Grofies Sonnensegel auf der Terrasse, elektrisch bedienbar
* 9 Fenster/Turen mit Insektenschutz ausgestattet, Rollos oder Pendeltiiren
* Gartenflache far griine Oasen und gesellige Abende

* Gartenhaus

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne zeigen wir Ihnen die Immobilie bei einem persénlichen Besichtigungstermin. Bitte
haben Sie Verstindnis, dass wir eine Bankbestatigung als Eigenkapitalnachweis benétigen.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
Bitte keine Makler Anfragen. Danke:)

Fugpboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Eingangsbereich EG
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Galerie

Eingang Blick ins Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohn- Esszimmer mit Kamin

Kuche EG
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Galerie

Gaste Bad EG

Arbeitszimmer EG
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Galerie

Empore OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Ankleidezimmer OG

Arbeitszimmer OG
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Badezimmer OG
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Wohn- Essbereich UG

Wohn- Essbereich UG
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Galerie

Schlafzimmer UG

Schlafzimmer UG
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Galerie

Badezimmer UG
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/292076 Seite 17/17



ENERGIEAUSWEIS . wonngesiuce

gemal den §5§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEWV)
* ase, Gebdudetsil
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. ... . 88652 Uberlingen-Lippenifrefed

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionan ¥ 7 2 kgf{m*-a)

11.7 kWh/{m?2a) Effizienzklasse A+

0 50 100 150 200 250 300 350 _ >=400

o

30.4 kWh/(mza)

|st-Wert 3{) 4 KWhim*a) .hnru'danngmrt T2.8 kKWWnim*a) o Verfahren nach DIM V' 4108-8 und DIN V 4701-10
o Werfahren nach DIN W 18589
0 Wereinfachungen nach § 8 Akbs_ 2 EnEV

v alnumum
Endenerglabadarf
Jéhaicher Endenargisbedart in k¥VRm= -a) 10r

n Enargisiragar Heizung Wa ar HilfsgarEta 9 Gesamt in KWhi{m? a)
Strom-Mix -0.5 7.5 4.7 11.7
Ersatzmafnahmen 3 . Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWirmes } P

W Die um 15 % verscharfien Anforderungswerte sind | 0 50 100 150 200 250 300 aso =400

gingehalten. | '

| Anforderungen nach § 7 Nr. 2 I. V. m. § 8 EEWarmeG | f f

| Die Anforderungswerie der EnEV sind um 1 5.0 % verscharfi. : g ﬁ{f j{ff
Primiirenaesgahedart '

Verschiifter Anforderungswert: B51.8 kWhim®*a) g gﬁg ‘gz.
Transrnissionewirmevedust H.

/4 5)

Varschariter Anlorderungswerl: 0340 Wiim?K). |

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverardnung Masst fir die Berechnung des Energiebedaris zwel allemnatlve Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen arlauben die angepebenan Warte
keine Rickschlisse suf den tatséchlichen Ensrgisverbrauch. Die ausgewissensn Bedarfswede sind spezifische Werle nach der EnEV pro
Cuadratmeter Gebiudenutrfidchs (A,)

T} fraiwillige Angabe ) bel Meubau sowle bel Modernisierung im Fall des § 18 Abs, 1 Satz 2 EnEV
¥} nur bei Neubau im Falle der Amwendung von § 7 Nr. 2 Emeusrbare-Energien-VWammagesatz 2} ggf. eangchBebich Kunlung
£) EFH: Einfamilenhduser, MFH; Mehrfamilienhauser



