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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Reserviert - Sehr gepflegtes Einfamilienhaus in
Meiendorf von privat courtagefrei

Objekt-Nr. OM-292056
Einfamilienhaus

Verkauf: 635.000 €

Ansprechpartner:
Thorsten Reincke
Telefon: 0176 34945563
Mobil: 0176 34945563

22145 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1904 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 744,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 177,00 m? Carports 1
Nutzflache 44,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses exzellent gepflegte Einfamilienhaus, das durch seine gerdumige und wohl durchdachte
Raumaufteilung besticht, ist nun auf dem Markt verfiigbar. Mit insgesamt sechs Zimmern,
teils mit Pitchpine-B6den oder Eichenparkett, einschlieflich drei gemtitlicher Schlafzimmer,
bietet es reichlich Platz fiir persénliche Gestaltungsmoglichkeiten. Die Raumhohe von 2.85m
im Erdgeschoss weicht bereits wohltuend vom normalen Neubaustandard ab. Fiir Komfort
sorgen zwei modernisierte Bader mit Dusche und Badewanne sowie ein separates Gaste-WC,
die alle ein entspanntes Ambiente fir eine kleine Auszeit bieten. Das grof3ziigige Esszimmer,
angrenzend an die hochwertig renovierte Einbauktiche mit Markengeraten, ist der ideale Ort
fir gemeinsame Momente mit Familie und Freunden. Die tiberdachte Terrasse, ausgestattet
mit einer neuwertigen elektrischen Markise, 1adt auch bei typischem Hamburger Wetter zum
Genief3en der frischen Luft ein. Der grofiziigige Garten in sonniger Stid-West-Ausrichtung, der
liebevoll angelegt ist und 744 m? umfasst, bietet viel Freiraum fiir Entspannung und
Freizeitaktivitaten. Ein Carport und ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick komplettieren
den Auflenbereich.

In 2011 wurden hochwertige Holz-Meranti-Fenster mit Doppelverglasung und einem U-Wert
kleiner 1,0 W/(m2K) eingebaut, was fiir eine deutlich verbesserte Energieeflizienz sorgt. Die
oberste Geschossdecke ist mit einer 20cm starken Warmeddmmung versehen. Die nach
Hamburgischem Abwassergesetz vorgeschriebene Druckdichtigkeitspriifung der
Entwasserungsleitung wurde durchgefiihrt und ohne jegliche Mangel bestatigt. Die Viessmann
Gas-Brennwert-Therme, die fiir eine zuverlassige Warmeversorgung sorgt, wird regelmafig
gewartet und ist entsprechend dokumentiert. Im Dachgeschoss befindet sich zudem eine
weitere Nutzflache von 80 m2. Der Keller, mit einer Nutzflaiche von 44 m?2, bietet zusatzlichen
Stauraum und ist auch von aufien zuganglich, was die Nutzungsmoglichkeiten erweitert.

Dieses Haus ist eine perfekte Kombination aus Komfort, Qualitat und Raumangebot und
wartet darauf, Ihr neues Zuhause zu werden.

Ausstattung

Energie

Energieausweis: Energiebedarfsausweis
Wesentliche Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 145,1 kWh(m?2*a)
Energieeflizienzklasse: E

Gultig bis: 2029-03-26

Baujahr (gemafs Energieausweis): 1904
Heizungsart: Gas-Brennwerttherme
Wesentliche Energietrager: Erdgas

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Ein besonderes Grundstiick im ruhigen Ortsteil Meiendorf, welches in einer angenehm stillen
Seitenstrafie gelegen ist und direkt an das Naturschutzgebiet Stellmoorer Tunneltal grenzt —
ein Ort, der die Ruhe der Natur mit der Nahe zum stadtischen Leben perfekt vereint. Fiir den
taglichen Bedarf sind samtliche Einkaufsméglichkeiten leicht zu Fuf3 erreichbar.

In der Umgebung, innerhalb eines Radius von 5 km, finden sich eine Vielzahl an

Einrichtungen: Lebensmitteldiscounter, eine Apotheke, Allgemeinmediziner sowie
Bildungseinrichtungen verschiedener Schulformen (Gymnasium, Stadtteilschule,
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Grundschule) und Kindergarten. Auch die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist
ausgezeichnet, was die alltdgliche Mobilitat erleichtert.

Dieses Grundstiick prasentiert sich als ideale Wahl fiir diejenigen, die die Vorziige eines
Lebens in der Nahe der Natur schitzen, ohne dabei auf die Bequemlichkeiten des stadtischen
Lebens verzichten zu miissen. Es bietet sich besonders fiir Familien an, die ein ausgeglichenes
und praktisches Wohnumfeld suchen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 145,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

E N E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SH-2024 @

-

' Energiebedarf

38.59 kg CO2-A )

Endenergiebedarf dieses Gebudes.
145.1 kKWh/(m?-a)

AEREmEN)rc | o | e | E
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169.6 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebsudes
Anforderungen gemif GEG? Edir.
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 169.6 kWH/( 88.9 O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Qualitat der HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0.84 W/(m?-K) Anforderungswert 0.70 W/(m3-K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
(bei Neubau) O ei Vereinfachungen nach § SO Absatz 4 GEG

LEndenarglebedarf dieses Gebaudes (pfichtangabe in immobilienanzeigen] 145.1 kWh/(m2-a)
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Die zur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem&8 § 34 Absatz 2 Erla zum
GEG erfllt.
. Das GEG Iasst fur die

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 Verfahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

GEG sind eingehaiten. Konnen, wegen erfay-
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2 ben die Werte keine 2uf den

GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um % Die der Skala sind spe-

unterschritten. Anteil der Plichterfullung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfische

— (AN), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

* siehe Fubnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bel Neubau sowie bel Modernisierung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
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