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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamm

Handwerkerhaus auf groBem Grundstuck (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-292037
Doppelhaushalfte

Verkauf: 198.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Eusterwiemann
Mobil: 0162 9399682

Mazatlanstrafie 4

59065 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1951 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 780,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 106,00 m? Garagen 1
Nutzflache 151,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine renovierungsbeduirftige Doppelhaushalfte aus 1951. Das Gebaude ist
aktuell vermietet und wurde in den letzten Jahren nur maf3ig saniert.

Die Gas-Zentralheizung ist aus 2002 (Warmwasser-Kessel wurde 2022 erneuert) und muss
sicherlich nicht kurzfristig erneuert werden (die Verbrauchswerte der letzten 3 Jahre sehen
auch akzeptabel aus. Saniert werden miissen aber definitiv die Fenster (teils noch alte
Holzfenster im OG, teils nicht mehr zeitgeméfie Kunststofffenster im Erdgeschoss).

Ebenfalls muissen alle Badezimmer und Innenrdume saniert werden. In allen Bereichen wurde
in den letzten 20 Jahren keinerlei Instandhaltung/Renovierung vorgenommen. Die
Badezimmer sind nicht mehr zeitgemafs und auch Malerarbeiten sind nattirlich tiberall
erforderlich.

Das Gebaude ist zudem seit Giber 10 Jahren an ein Ehepaar vermietet, welches somit eine 9
monatige Kiindigungsfrist besitzt.

Das Gebaude kann somit erst ca. 1 Jahr nach dem Kauf (3 Monate, bis alle Eintragungen
erfolgt sind und die Eigenbedarfskiindigung ausgesprochen werden kann, plus die 9 Monate
Kiundigungsfrist) bezogen werden. Die Renovierung kann nattirlich parallel in den 12 Monaten
durchgefiihrt/angefangen werden.

Wenn Interesse an der Doppelhaushalfte besteht, muss man sich dieser 2 Dinge (mind.
Renovierung von Fenstern/Innenrdumen & 9 Monate Kiindigungsfrist der Mieter) bewusst
sein, bekommt dann aber ein Haus mit groffem Grundstiick in guter Lage in Hamm.

Das Angebot kommt direkt vom Eigenttimer. Es ist somit keine Makler-Provision zu zahlen.

Ausstattung

Die Gasheizung wurde 2002 erneuert und kann somit noch eigne Jahre ohne Austausch
betrieben werden. Fenster und Innenrdume sind aber allesamt sanierungsbedtirftig.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Sonstiges

Thomas Eusterwiemann

Knapp 48

48336 Sassenberg

Steuernummer 346/5020/5571

Lage

Das 780 m? grof3e Grundstuick, liegt in einem &lterem (reinen) Wohngebiet, nahe des Zentrums
von Hamm. Die Nachbarschaft besteht ebenfalls aus Doppelhdusern dhnlichen Baujahrs, mit
ebenfalls grofien Garten (mit Pools, Gartenhtitten und ahnlichem).

In Hamm als Grof3stadt und somit auch in unmittelbarer Nahe des Grundstiicks, sind alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens, wie Arzte, Apotheken, Lebensmittelladen,
Gastronomie, Kino, Kindergirten, Schulen, Bus & Bahn nattirlich bestens erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 177,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

(e

A L

Haus mir Grenzen zum Nachbarn
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Grundriss/ Kellergeschoss (Ist)

MazatlanstraRe 4, 59065 Hamm

Flur Heizung/Wische Badezimmer

Nicht unterkellert

02020 % %

Lager/Vorrat 2
Lager/Vorrat 1 ager/Vore

Grundriss Keller

Grundriss/ Erdgeschoss (Ist)

MazatlanstraRe 4, 59065 Hamm

Garten
Gaste WC %
%
%
Badezimmer
S KX Esszimmer
Flur2
Eingang
Kiiche Wohnzimmer

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss/ Obergeschoss (Ist)

MazatlanstraRe 4, 59065 Hamm

N

Wohnflachenberechnung

MazatlanstraRe 4, 59065 Hamm

Kinderzimmer 2

Flur

Schlafzimmer

Grundriss Dachgeschoss

Spiel-/Arbeitszimmer

Kinderzimmer 1

Gebdude, heutige (+/- Ecken)

bzw. Geschoss  Nutzung norm. Breite  Grundflache Wohnflache Nutzflache
Kellergeschoss  Flur 4,10 m 1,00 m 4,9 m? 4,9 m?
Kellergeschoss ~ Heizung/Wische 3,90m 2,30 m 8,7 m? 8,7 m?
Kellergeschoss  Lager/Vorrat 1 3,70m 2,60m 9,6 m? 9,6 m?
Kellergeschoss  Lager/Vorrat 2 3,90 m 3,50m 14,8 m? 14,8 m?
Kellergeschoss ~ Badezimmer 3,90 m 1,60 m 7,2 m? 7,2 m?
Kellergesch 45,2 m? 45,2 m?
Erdgeschoss Flur1 4,00 m 1,50 m 6,0 m? 6,0 m?

Erdgeschoss Flur 2 3,80 m 1,00 m 5,0 m? 5,0 m?

Erdgeschoss Kiiche 4,00m 2,60m 10,1 m? 10,1 m?

Erdgeschoss Esszimmer 3,90 m 4,10 m 16,0 m? 16,0 m?

Erdgeschoss Wohnzimmer 3,90m 3,50m 14,1 m? 14,1 m?

Erdgeschoss Biro 3,00m 2,00m 6,0 m? 6,0 m?

Erdgeschoss Badezimmer 2,00m 1,90 m 4,5m? 4,5 m?

Erdgeschoss Gaste WC 1,10 m 0,90 m 1,0 m? 1,0 m?

Erdgescho. 62,7 m? 62,7 m*

Obergeschoss Flur 1,90 m 1,40 m 3,0m? 2,4 m?

Obergeschoss Spiel-Arbeitszimmer 4,30m 3,10m 14,8 m? 13,8 m?

Obergeschoss Schlafzimmer 3,20m 2,70 m 8,5m? 7,5 m?

Obergeschoss Kinderzimmer 1 3,20m 3,50 m 11,2 m? 10,8 m?

Obergeschoss Kinderzimmer 2 4,40 m 3,20m 14,1 m? 9,0 m?

Obergeschoss 43,6 m?

LeibnizstraRe 48 gesamt 106,2 m? 45,2 m?

Wohnflahen

www.ohne-makler.net/expose/292037

Seite 6/11



Galerie

ENERGIEAUSWEIS & oo

geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster des NW-2024 (3)

Energieverbrauch
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dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit ||
Kesselheizung zu erwarten ist.

Energieausweis
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
zur. i uf Basis des
(gemiB Gebiudeenergiegesetz (GEG)
( Obersicht Ei )
Objekt
Gebéudetyp: Einfamilienhaus
Strale: Mazatlanstralte 4
PLZ/Ort: 59065 Hamm
Gebudeteil: Ganzes Gebéude
Nutzflédche: 138,00 m*

berechnet aus der Wohnflache: 115,00 m*
Verhéltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 1

Energieverbrauch
Energietréger: Erdgas LL
Einheit: KWh Heizwert
Energieinhalt: 1,00 kWh/kWh H
Verbrauch Heizung ‘Warmwasser
jinn ende kWh H, kWh kWh | % kWh %
01.11.2020 | 31.10.2021 22690 22690 19930 87,8 2760 122
01.11.2021 | 31.10.2022 19075 19075 16315 85,5 2760 145
01.11.2022 | 31.10.2023 18826 18826 16066 853 2760 14,7
Klimakorrektur
basierend auf i des Deutschen
Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten: 59065
ort: Hamm
Leerstéinde
- keine -

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.11.2020 - 31.10.2023
Kennwert: 177,6 kWhi(m? a)

Gasverbrauch je Jahr
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Grundriss/ Kellergeschoss (Ist)

MazatlanstraBe 4, 59065 Hamm

Flur Heizung/Wasche Badezimmer

Nicht unterkellert

R RRRXRANKIXKK

Lager/Vorrat 2
Lager/Vorrat 1 2pie
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Grundriss/ Erdgeschoss (Ist)

MazatlanstraBe 4, 59065 Hamm

Garten

Gaste WC

Badezimmer

Esszimmer

Flur1

Flur2

Eingang

Kiiche Wohnzimmer
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Grundriss/ Obergeschoss (Ist)

MazatlanstraBe 4, 59065 Hamm

Z

N

Kinderzimmer 2

Spiel-/Arbeitszimmer

Flur

Schlafzimmer Kinderzimmer 1
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Wohnflachenberechnung

MazatlanstraBe 4, 59065 Hamm

Gebdude, heutige (+/- Ecken)

bzw. Geschoss ~ Nutzung norm. Linge norm. Breite  Grundfliche
Kellergeschoss  Flur 4,10 m 1,00m 4,9m? 49m?
Kellergeschoss  Heizung/Wische 3,90m 2,30m 8,7 m? 8,7 m?
Kellergeschoss  Lager/Vorrat 1 3,70m 2,60m 9,6 m? 9,6 m?
Kellergeschoss  Lager/Vorrat 2 3,90m 3,50 m 14,8 m? 14,8 m?
Kellergeschoss  Badezimmer 3,90m 1,60 m 7,2 m? 7.2 m?
Kellergeschoss gesamt 45,2 m? 45,2 m?
Erdgeschoss Flur1 4,00 m 1,50 m 6,0 m? 6,0m?

Erdgeschoss Flur2 3,80 m 1,00 m 5,0m? 5,0m?

Erdgeschoss Kiche 4,00m 2,60m 10,1 m? 10,1 m?

Erdgeschoss Esszimmer 3,90m 4,10 m 16,0 m? 16,0 m?

Erdgeschoss Wohnzimmer 3,90m 3,50m 14,1 m? 14,1 m?

Erdgeschoss Biiro 3,00m 2,00m 6,0 m? 6,0m?

Erdgeschoss Badezimmer 2,00 m 1,90m 4,5 m? 4,5 m?

Erdgeschoss Géste WC 1,10 m 0,90m 1,0 m? 1,0 m?

Erdgeschoss gesamt 62,7 m* 62,7 m?

Obergeschoss  Flur 1,90m 1,40 m 3,0m? 24m?

Obergeschoss  Spiel-Arbeitszimmer 4,30m 3,10m 14,8 m? 13,8 m?

Obergeschoss Schlafzimmer 3,20 m 2,70m 8,5 m? 7,5 m?

Obergeschoss  Kinderzimmer 1 3,20m 3,50 m 11,2 m? 10,8 m?

Obergeschoss Kinderzimmer 2 4,40 m 3,20 m 14,1 m? 9,0 m?

Obergeschoss gesamt 51,6 m? 43,6 m?

LeibnizstraRe 48 gesamt 159,5 m? 106,2 m? 45,2 m?
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