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Exposé

Wohnung in Flensburg

Erstbezug nach Sanierung: 4-Zi in FL Suidstadt /
zentrumsnah
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

1911

3

4,00

95,00 m?
Fernwarme

245 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/291917/

Objekt-Nr. OM-291917
Wohnung

Vermietung: 998 € + NK
Telefon: 0176 52414788

24941 Flensburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Mietsicherheit 2.994 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung: 4-Zi in FL Stidstadt / zentrumsnah
WG-geeignet

Bad:

*helles Duschbad mit Fenster, komplett neu
Kiiche:

*Herd mit Cerankochfeld und Backofen
*Kiihl-/Gefrierkombination

*Anschluss far WaMa

*Platz fiir grofen Esstisch

*Fenster nach ENEV

*Pkw-Stellplatz moéglich (50,00 € / Monat)
Aufteilung 95 qm:

+ Flur

+ 4 Zimmer

+ Kuiche

+ Duschbad

+ Balkon

+ Separater Abstellraum im Keller

+ Waschetrockenraum im Keller allg.
+Treppenhausreinigung inkl. NK
Ausstattung;:

*Fernwarme; Energieklasse C

*Neue Fenster nach EnEV

*Teilweise neue Heizkodrper
*Gegensprechanlage

*Separater Keller + Trockenraum+ Fahrradkeller
*Treppenhausreinigung

*Hausmeister

*moderne Einbauktiche

*Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

Es kénnen nur Interessenten mit folgenden Angaben berticksichtigt werden:

*Vollstandige Kontaktdaten (E-Mail, Adresse, Tel.)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/291917/
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edurchschnittliches Nettoeinkommen
*Schufa Auskunft

*Einzugstermin

*Anzahl Bewohner

Ausstattung

Alle Raume sind weif3 gestrichen. Die Fufbéden sind mit Dielen/Fliesen (Kiiche) ausgestattet.
Eine schicke Einbaukitiche bietet Platz zum gemfitlichen Sitzen.

Das Bad ist komplett neu und verfligt Gilber eine Dusche und Fenster.
Weiterhin verfiigt die Wohnung tiber einen Balkon.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt im 2. OG in einem Altbau, in 2 Minuten sind Sie in der Roten Strasse.
Sie ist modern ausgestattet und lichtdurchflutet.

4 separate Zimmer, Kiiche und Duschbad.

Die Wohnung ist fiir WG’s und Paare ideal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/291917/ Seite 4/7



Galerie

Zimmer 2

Flur
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Galerie

Kuche

Grundriss 1. und 2. Obergeschoss

Treppenhaus l

| Zimmer ' Flur
_ - Vollbad

Zimmer

/ Zimmer

Grundriss nicht mafstabsgetreu und

Mdéblierung nur zu Anschauungszwecken.

Grundriss Blau
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Galerie

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
74,57 KWh/(m?*a)
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Treibhausgasemissionen ~ 22,37 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)
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% ___.I Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

74,57

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

kWhIlm‘-al

Zeitraum Primar- . Anteil — .
Energietrager 2 energie- Energ;:;ve'r‘lirauch Warm: | Anteil Heizung 2:::;
von bis faktor [kWh]
01.01.2019 31.12.2021 Nah-/Femwarme 1,30 214803,00 38664,54 176138,46 1,05
Vergleichswerte Endenergie 3
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00125 150 _tTE 200 228 2250 auf Gebaude, in denen die;Wérme fir Heizung und
durch Hei; baude i
3 S S I wird.

@&?@ '?@'; “&g Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
gg @8 @?f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q. £ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ & S i als bei i auden mit

(5 ’ib N Qz. Kesselheizung zu erwarten ist.

S& g
Energieausweis
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