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Exposé

Wohnung in Kolbermoor

Helle 3 Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-291814
Wohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:
Silvio Werner
Telefon: 0179 5029025

Albert-Schalper-Str. 7
83059 Kolbermoor

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 76,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 86,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 150 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die attraktive, ca. 76 Quadratmeter grofie 3 - Zimmerwohnung im 1. OG befindet sich in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten am stidlichen Stadtrand von
Kolbermoor. Die Wohneinheiten sind durch zwei Zugange geteilt. Die Wohnung befindet sich
im vorderen Teil des Gebaudes, wo sich 6 Wohneinheiten befinden. Sieben der insgesamt neun
Wohneinheiten werden vom jeweiligen Eigentiimer selbst bewohnt. Das Anwesen wurde 1971
erbaut und die letzten Jahre umfangreich saniert. Folgende Sanierungen wurden von der
Gemeinschaft durchgefiihrt:

-2005 Dach Neueindeckung

-2018 alle Hauptleitungen des Wasser- und Abwassers saniert

-2020 Fassade und die Balkonbriistungen saniert

-2022 Elektroinstallation komplett saniert

-2023 Treppenhauser renoviert

Durch diese Mafinahmen ist das Gebaude auf Stand der Technik fiir die nachsten Jahre.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und hat keinen Renovierungsstau. Im Zuge der
Sanierungen wurde unteranderem das Bad 2018 saniert. Das Besondere am Anwesen ist,
dass es keine gemeinschaftliche Heizungsanlage gibt. Hier agiert jede Wohneinheit
eigenverantwortlich. In der Wohnung ist die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung auf
Elektrobasis umgesetzt. Dadurch ist der Energieverbrau zu 100 % aus erneuerbaren Energien
moglich. Dank intelligenter Regelung heizen Elektroheizungen bedarfsgerecht und
energieeflizient. Dies wird in der Wohnung umgesetzt durch Elektrowandheizkérper und in
Teilbereichen durch eine Elektrofuffbodenheizung, die anndhernd wartungsfrei und bei Bedarf
kostengtinstig zu erneuern sind. Zusatzlich steht im Wohnzimmer ein gemititlicher Kaminofen
zur Verfuagung.

Zur Wohnung sind im Sondernutzungsrecht eine Einzelgarage (15.000 €), Kellerabteil sowie
ein Abteil im Gartenhaus zur alleinigen Nutzung verankert und im ausgewiesenen Preis
inkludiert. Weiterhin ist es moéglich die gemeinschaftliche Griinflache und den vorhandenen
Grillplatz auf dem Grundstiick zu nutzen.

Die Wohnung wird derzeit noch von unserem langjahrigen Mieter bewohnt, der zum
31.01.2025 auszieht (gegebenenfalls auch friher). Aufgrund der guten Lage der Wohnung
wiirde sich die Wohnung bei Bedarf auch weiterhin sehr gut vermieten lassen.

Die Wohnung hélt 132,71 / 1000 Miteigentumsanteile. Abrechnungen werden zum gréfiten
Teil tiber Miteigentumsanteile berechnet andere Positionen wie z.B. Miill oder Hausmeister

werden Uber Personenanzahl oder Einheit berechnet. Das Hausgeld betragt derzeit far die
Wohnung (3 Personenhaushalt) inklusive Instandhaltungsriicklagen 200,00 € pro Monat.

Ausstattung

Die helle Wohnung besteht weiter aus:

-grof3zligige Kiiche mit Einbaukiiche

-modernes Bad mit FufSbodenheizung und Waschmaschinenanschluss, Fliesen in Holzoptik

-Gerdumiges Wohnzimmer mit Essbereich, Kaminofen und einem einladenden ca. 5 m? grof3en
Balkon mit Stid Ausrichtung und Bergblick

-Grofizligiges helles Schlafzimmer
-Zuséatzliches Zimmer, ideal verwendbar als Kinder- ,Arbeits- oder Gastezimmer

Die Zimmer sind praktisch geschnitten und hell. Die Béden sind tiberwiegend gefliest oder mit
Parkett belegt.

www.ohne-makler.net/expose/291814 Seite 2/14



Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Wohnen im Rosenheimer Land, zwischen Mtinchen und Salzburg. Die Stadt Kolbermoor mit
20 000 Einwohnern wurde 1860 um eine Baumwollspinnerei herum gegriindet und hat den
Charme einer Kleinstadt bewahrt. Dennoch ist Kolbermoor modern und aufstrebend. Vor Ort
und durch die Nahe zu Rosenheim und dem Kurort Bad Aibling bietet Kolbermoor eine
ausgezeichnete Infrastruktur und in der Stadt und im Umland einen unvergleichlichen
Freizeitwert.

Die modernen Stadt zum Wohnen, Arbeiten und Leben. Profitieren Sie von einer intakten und
vielfaltigen Infrastruktur, einem Umland mit unzahligen Freizeitmoéglichkeiten, guter Auto-
und Zuganbindung an Rosenheim, Munchen und Salzburg. Nach kurzen Fahrten erreichen
Sie Chiemsee, Tegernsee und Schliersee und die deutschen und 6sterreichischen Wander- und
Skigebiete.

Kolbermoor bietet eine Menge Angebote fir Jung und Alt wie Kindergarten, Schulen, Kinder-,
Jugend-, Senioren- und Behinderteneinrichtungen, Schwimmbad, eine Stadtbticherei und
Veranstaltungen, dariber hinaus Kunst, Kultur und Vereinsleben. In grofier Auswahl finden
Sie in Kolbermoor Arzte, Gastronomie, Einzelhandel und Gewerbe. Vieles ist mit dem
innerstadtischen Burgerbus oder dem Linienbus erreichbar. Rad- und Wanderwege, Badeseen,
Moorlandschaften sowie die renaturierte Mangfall mit verschwiegenen Buchten garantieren
aktive oder erholsame Freizeit.

Die angebotene Wohnung befindet sich in verkehrsgtinstiger Lage am Stadtrand von
Kolbermoor.

Der ca. 1500 m entfernte Bahnhof Kolbermoor ist mit dem Fahrrad in ca. 8 min zu erreichen.
Zur nachstgelegenen Bushaltestelle, die sich in unmittelbar in der Nahe der Wohnung
befindet, benétigt man fuplaufig nur ca. 1 Minute. Die Autobahn A8 Miinchen-Salzburg,
Auffahrt Kolbermoor ist ebenfalls in weniger als 7 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/291814 Seite 4/14



Wohnzimmer

NN

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer ”
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Flur
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Exposeé - Galerie

Augfenansicht
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Galerie

A
Aufienansicht Whg.
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VAuBenansicht Whg
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Gemeinschaftsgarten

Abt. Lagerraum
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposee
2. Energieausweis
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3 Zimmer-Wohnung

Wohnungstyp:
Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:
Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Einbauklche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung

86,00 m2
1

2

2

1

Ja

Ja

Ja

Ja
Modernisiert
1970
Normal
2023

Verbrauchsausweis
Elektro-Heizung

Strom

64,00 kWh/(m2*a)

A

1970
01.02.2025
Garage

1

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca. 76,00 m2

Kaufpreis: 365.000,00 EUR

Scout-ID: 141419667
Ilhr Ansprechpartner:

Herr Silvio Werner

E-Mail: kontakt@hausverwalter-werner.de

Hausgeld:
Vermietet:
Mieteinnahmen pro Monat:

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

200,00 EUR
Ja

804,00 EUR
15.000,00 EUR
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3 Zimmer-wWohnung

83059 Kolbermoor

A Zimmer: 3,00
o 14 = h Wohnflache ca. 76,00 m2
# | B Kaufpreis: 365.000,00 EUR

’m@m..

Objektbeschreibung:

Die Wohnung

Die attraktive, ca. 76 Quadratmeter grof3e 3 - Zimmerwohnung im
1. OG befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 9
Wohneinheiten am sudlichen Stadtrand von Kolbermoor. Die
Wohneinheiten sind durch zwei Zugange geteilt. Die Wohnung
befindet sich im vorderen Teil des Gebaudes, wo sich 6
Wohneinheiten befinden. Sieben der insgesamt neun
Wohneinheiten werden vom jeweiligen Eigentimer selbst
bewohnt. Das Anwesen wurde 1971 erbaut und die letzten Jahre
umfangreich saniert. Folgende Sanierungen wurden von der
Gemeinschaft durchgefuhrt:

-2005 Dach Neueindeckung

-2018 alle Hauptleitungen des Wasser- und Abwassers saniert
-2020 Fassade und die Balkonbristungen saniert

-2022 Elektroinstallation komplett saniert

-2023 Treppenhauser renoviert

Durch diese MaBBnahmen ist das Gebaude auf Stand der Technik
flr die nachsten Jahre.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und hat keinen
Renovierungsstau. Im Zuge der Sanierungen wurde
unteranderem das Bad 2018 saniert. Das Besondere am Anwesen
ist, dass es keine gemeinschaftliche Heizungsanlage gibt. Hier
agiert jede Wohneinheit eigenverantwortlich. In der Wohnung ist
die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung auf Elektrobasis
umgesetzt. Dadurch ist der Energieverbrau zu 100 % aus
erneuerbaren Energien mdglich. Dank intelligenter Regelung
heizen Elektroheizungen bedarfsgerecht und energieeffizient.
Dies wird in der Wohnung umgesetzt durch
Elektrowandheizkérper und in Teilbereichen durch eine
ElektrofuBbodenheizung, die anndhernd wartungsfrei und bei
Bedarf kostengtinstig zu erneuern sind. Zusatzlich steht im
Wohnzimmer ein gemdutlicher Kaminofen zur Verfigung.

Zur Wohnung sind im Sondernutzungsrecht eine Einzelgarage
(15.000 €), Kellerabteil sowie ein Abteil im Gartenhaus zur
alleinigen Nutzung verankert und im ausgewiesenen Preis
inkludiert. Weiterhin ist es moglich die gemeinschaftliche
Grunflache und den vorhandenen Grillplatz auf dem Grundstick
zu nutzen.

Die Wohnung wird derzeit noch von unserem langjahrigen Mieter
bewohnt, der zum 31.01.2025 auszieht (gegebenenfalls auch
friher). Aufgrund der guten Lage der Wohnung wiirde sich die
Wohnung bei Bedarf auch weiterhin sehr gut vermieten lassen.
Die Wohnung halt 132,71 /1000 Miteigentumsanteile.
Abrechnungen werden zum grofBten Teil Gber
Miteigentumsanteile berechnet andere Positionen wie z.B. Mill
oder Hausmeister werden tber Personenanzahl oder Einheit
berechnet. Das Hausgeld betragt derzeit fir die Wohnung (3
Personenhaushalt) inklusive Instandhaltungsricklagen 200,00 €
pro Monat.

Ausstattung:

einladenden ca. 5 m2 groBen Balkon mit Std Ausrichtung und
Bergblick

-Grof3zlgiges helles Schlafzimmer

-Zusatzliches Zimmer, ideal verwendbar als Kinder- ,Arbeits- oder
Gastezimmer

Die Zimmer sind praktisch geschnitten und hell. Die Béden sind
Uberwiegend gefliest oder mit Parkett belegt.

Lage:

Wohnen im Rosenheimer Land, zwischen Miinchen und Salzburg.
Die Stadt Kolbermoor mit 20 000 Einwohnern wurde 1860 um
eine Baumwollspinnerei herum gegrindet und hat den Charme
einer Kleinstadt bewahrt. Dennoch ist Kolbermoor modern und
aufstrebend. Vor Ort und durch die Nahe zu Rosenheim und dem
Kurort Bad Aibling bietet Kolbermoor eine ausgezeichnete
Infrastruktur und in der Stadt und im Umland einen
unvergleichlichen Freizeitwert.

Die modernen Stadt zum Wohnen, Arbeiten und Leben.
Profitieren Sie von einer intakten und vielfaltigen Infrastruktur,
einem Umland mit unzahligen Freizeitmdglichkeiten, guter Auto-
und Zuganbindung an Rosenheim, Minchen und Salzburg. Nach
kurzen Fahrten erreichen Sie Chiemsee, Tegernsee und
Schliersee und die deutschen und &sterreichischen Wander- und
Skigebiete.

Kolbermoor bietet eine Menge Angebote fir Jung und Alt wie
Kindergarten, Schulen, Kinder-, Jugend-, Senioren- und
Behinderteneinrichtungen, Schwimmbad, eine Stadtbicherei
und Veranstaltungen, dartiber hinaus Kunst, Kultur und
Vereinsleben. In groBer Auswahl finden Sie in Kolbermoor Arzte,
Gastronomie, Einzelhandel und Gewerbe. Vieles ist mit dem
innerstadtischen Blrgerbus oder dem Linienbus erreichbar. Rad-
und Wanderwege, Badeseen, Moorlandschaften sowie die
renaturierte Mangfall mit verschwiegenen Buchten garantieren
aktive oder erholsame Freizeit.

Die angebotene Wohnung befindet sich in verkehrsgunstiger
Lage am Stadtrand von Kolbermoor.

Der ca. 1500 m entfernte Bahnhof Kolbermoor ist mit dem
Fahrrad in ca. 8 min zu erreichen. Zur nachstgelegenen
Bushaltestelle, die sich in unmittelbar in der Nahe der Wohnung
befindet, bendtigt man fuBlaufig nur ca. 1 Minute. Die Autobahn
A8 Minchen-Salzburg, Auffahrt Kolbermoor ist ebenfalls in
weniger als 7 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Sonstiges:

Die helle Wohnung besteht weiter aus:

-groRzlgige Kiche mit Einbauklche

-modernes Bad mit FuBbodenheizung und
Waschmaschinenanschluss, Fliesen in Holzoptik

-Geraumiges Wohnzimmer mit Essbereich, Kaminofen und einem

Fur weitere Informationen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung
oder vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin um sich einen
Eindruck von der Immobilie vor Ort zu machen.
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3 Zimmer-Wohnung

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2
Kaufpreis: 365.000,00 EUR

Screenshot_20240212_120610_Wha

A

Screenshot_20240212_120621_Wha IMG-20240218-WA0005
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3 Zimmer-Wohnung

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2
Kaufpreis: 365.000,00 EUR

P

IMG-20240218-WA0004

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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3 Zimmer-Wohnung

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2
Kaufpreis: 365.000,00 EUR

Kiche

Kiche

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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3 Zimmer-Wohnung

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2
Kaufpreis: 365.000,00 EUR

Kinderzimmer

Bad
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3 Zimmer-Wohnung

83059 Kolbermoor

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2
Kaufpreis: 365.000,00 EUR

Gartenflache

Abteil Lagerraum
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3 Zimmer-wWohnung

83059 Kolbermoor
/\ Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 76,00 m2

' 11 . Kaufpreis: 365.000,00 EUR
I ;

Ausblick Balkon
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3 Zimmer-Wohnung
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ENERGIEAUSWEIS terwenngeviuae

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Galtig bis: 19.05.2018 1

Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Albert - Schalper - Str. 7, 83059 Kolbermoor
Gebaudeteil g
Baujahr Gebaude 1970
Baujahr Anlagetechnik 1970
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzflache (AN) 779 m2

™ Neubau " Modernisierung 1 Sonstiges
Anlass der Ausstellung 5 (freiwillig)
des Energieausweises M Vermietung/  (Anderung/

Erweiterung)
Verkauf

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudennutzflache nach EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4)

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedaris erstellt. Die Ergebnisse sind auf der
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
der Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlmer I Aussteller

[T Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt
(freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dazu gedacht, einen Gberschlagigen

Vergleich von Gebéuden zu ermoglichen.

Aussteller

Wolfgang Hoffmann
DEKRA REE GmbH
Albanistrafe 11, 81541 Minchen

Datum: 19.05.2008 /Unte7‘\ des A ellers



ENERGIEAUSWEIS o wonngovsuds

gemaB den §§ 161t Energleeinsparverordnung (ENEV)

Berechneter Energlebedart des Gebdudes 2
Energlebedart
Endenerglebedart  CO, - Emissionen ')
KWh/(m*a) kg/(m? a)

Primérenergiebedart ("Gosamtenergloeﬂlil'enz")
KWh/(m?a)

Nachweis der Einhaltung des §3 oder §9 Abs. 1 der EnEV ?)

Prima lsbedart E ische Qualitét der Gebaudehiill
Gebaude Ist-Wert kWh/(m? a) Gebaude Ist-Wert Hy' W/(m2 K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m? a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/(m2 K)

Endenergiebedarf
Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz a) far Gesamt in kWh/(m? a)

Heizung Warmwasser Hilfsgerate 3) 3
#
e :zj.)%i;

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer P

Energieversorgungssysteme 0 S50 100 150 200 250 aoo 350 400 >400
™ nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift _ _ !
Alternative Energieversorgungssysteme 1 i &

- werden genutzt fur: ‘

i Heizung [ Warmwasser f

[ Lattung I Kahlung ét ‘51}

- Liftungskonzept f f
Die Laftung erfolgt durch: : i

" Fensterliftung ™ Schachtlaftung {

Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhduser

! Liftungsanlage mit Warmlerﬁckgewinlnupg S—— ; - s A5

% « T T s FRETS G2 DL b VIR AR SRR — );

g Erlduterungen zum Berechnungsverfahren j
Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen f
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen ¥
Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter §
Gebaudenutzflache (Ay). ‘}

P —— R 0 S el Sl S S e

') freiwillige Angabe 3) ggf. einschlieBlich Kihlung
%) nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen



ENERGIEAUSWEIS t wonngesiuce

gemah den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

gemessener Energieverbrauch des Gebaudes 3

gnergieverbrauchskennwert

Dieses
Gebaude:

64 kWh/(m?2a)

Energieverbrauch fir Warmwasser:

™ enthalten
' nicht enthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Brennstoff- x\;ﬁ':‘ :Ezr;?t:?cis ‘Leg? ;ﬁfgthi:?:&?:i ;?gi,:)w himnze)
Energietrager menge Waear Klima- :
von bis [l [kWh] e Heizung Warmwasser Kennwert
Strom 2005-01-01 |[2005-12-31 48735 0 0.83 54.6 0.0 54.6
Holz (lufttrocken) |2005-01-01 |[2005-12-31 4420 0 0.83 5.0 0.0 5.0
Strom 2006-01-01 |2006-12-31 48735 0 0.90 59.2 0.0 59.2
Holz (lufttrocken) |2006-01-01 |2006-1 2-31 4420 0 0.90 54 0.0 54
Strom 2007-01-01 |2007-12-31 48735 0 0.93 61.2 0.0 61.2
Holz (lufttrocken) | 2007-01 -01 |2007-12-31 4420 0 0.93 5.6 0.0 5.6 7:
Durchschnitt 63.6

~ Vergleichswerte Endenergiebedarf

m - ] Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400 auf Gebé&ude, in denen die Warme fir Heizung und
- Wl warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g : wird.
> s.f : ..f Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
, j f # o der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
" ‘ dass auf die Warmwasserbereitung je nach
f é GebaudegroBe 20 - 40 kWh/(m2 * a) entfallen kénnen.
i él. § f & & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
§ 2 2 j Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
i .& v é beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
t F geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
g Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
%« TR SN SR R S S R e P R SR RN R SO ERR—— - w "

- Erlduterungen zum Verfahren

- Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverb[auchskenpwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
' sind spezifische Werte pro Quadratmeter.Gel?audenutzflache (An) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.




EN E RG | EAU SWE I S tir Wohngebiude

gemaﬂ den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

graverin9e"

Eﬂﬂwnergiebedarf wird in diesem Energ

per E ] ieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und d

iese ::g:::;e:::‘l’;’;efﬁcg?:ﬂstih ti{mlttelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlaggr:jsrn Bauunterlagen bzw

obéu unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B isi i j
d 4 -B. standard

defunlergeshf‘éug:;}ggtflglten. Standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) ber:éh?;rtseolﬂlg:;d;:;n&ie

anergetisc es Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Ins;besondere wegen

randardisierter Randbedingungen erlauben di i :
éne;gieverbrauch- e angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

denergiebedarf dargestellt.

Der Primarenergiebedart bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes (icksichti i
o 50 gonannle "VeIRGHEN{ ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch

SC Erkundung,' Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz0l, Ga.s.. Strom, erpeuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO, -Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und - nutzungsbedingungen errechnet und ist ein MaB fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei
standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in denen die Werte far
die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzellfall kdnnen diese Werte auch auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein Mas fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz.

i i hskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
‘?V(:rranlt:sg::;re;:sr::g 52§r:gé:¥‘:ggzaltlgstenverordnung und auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und Qlcht der _emzelngn }Nor]n- oder Nutzemhe_lten_q zugrunde
gelegt. Uber Klimafaktoren wird der gemessene Energieverbrauch flr d[e Helzur_lg hmsnchthch der konkrgten or}llchen
Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flhren belsplelswels_e hohe Verbrauche in einem
einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudgs. Der Energ_leverbrau_chskepnwgn- gibt H!nwelse
auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine \{Ver_te (grungr Berglct\ ) s!gnahsneren einen
geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kanftig zu erwartend_en'Verbrauch ist jedoch mchtumogllch; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdateﬁ einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen

Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

enutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach
gder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrennte
d die dbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf.

Fir Energieausweise bei gemischt

Sind - je nach Fallgestaltung - entw!

Energieausweise far Wohnungen un
- Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen
. ENERGIEAUSWEIS

15§20 EnergieeinSparverordnung (EnEV)
g

gobiude

pgress® l Albert - Schalper - Str. 7, 83059 Kolbermoor

gmpfehlungen Zur kostengiinstigen Modernisierung
/——_

Hauptnutzung/
Gebaudekategorie

Mehrtamilienhaus

W sind méglich I sind nicht méglich

gmpfohlene Modernisierungsmasnahmen

‘N’,'mder Anlagenteile
.| Bau- od g

MaBnahmenbeschreibung

Gebaudehiille

Austausch der Fenster durch Wérmeschutzverglasung

—

Anlagentechnik

Modernisierung der Heizungsanlage durch Brennwerttechnik
Einbau einer Solaranlage zur Warmwasserbereitung
Verbesserung der Warmedammung der Verteilleitungen der Anlage zur Warmwasserbereitung

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen far das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

r eine Energieberatung.

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 1

Modernisierung
gemaR nummern

Primarenenergiebedarf
kWh/(m2a)

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand[%]

Endenergiebedart
KWh/(m2a)

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand[%]

COzEmissionen [kg(m?a)]
Lot

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand[%]

Aussteller

Wolfgang Hoffmann
DEKRA REE GmbH
AlbanistraBe 11, 81541 Mnchen

Datum: 19.05.2008 L



