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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin - Tegel
RESERVIERT - 10 Minuten FuBweg zum Tegeler See

Objekt-Nr. OM-291787
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.000 €

Ansprechpartner:
Herr Damm

Stockumer Str. 19
13507 Berlin - Tegel

Berlin

Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 79,73 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 454 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Jahr 2000 wurden umfassende Modernisierungen vorgenommen und die Wohnanlagen in
mehrere Eigentimergemeinschaften umgewandelt:

- Fassadensanierung mit Warmeddmmung und neuem Farbanstrich

- Neugestaltung von Treppenhdusern und Hauseingangsbereichen

- beleuchtetes Klingeltableau mit Turéffner

- Gegensprechanlagen und Video-Kamera sowie neue Briefkasten

- Austausch der Zu- und Abwasserleitungen

- Neuverlegung der Elektro-Hauptleitungen und Zentralisation der Zahler

- neue Wohneingangstiiren (schall- und einbruchshemmend)

- Erneuerung aller Versorgungsstrange

- Neuerrichtung einer zentralen Wasserversorgung

- Einbau von neuen Kunststoffisolierglasfenstern

Alle Wohnungen sind mit Balkon oder Terrasse nach Stiden bzw. Westen orientiert. Bei
Erdgeschosswohnungen wurden meist die Balkone durch Terrassen ersetzt, an die sich jeweils

ein kleiner Garten anschlieft. Die bepflanzte Béschung schafft einen flieBenden Ubergang zum
Park.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist vermietet. 6.380,40 Euro / Jahr.

Bei Eigenbedarf betragt die Kiindigungszeit 9 Monate.

Lage

Die Presse kiuirte Reinickendorf mehrfach zum wirtschaftsfreundlichsten aller Berliner Bezirke.
Wie wird es dort in 10 oder 20 Jahren aussehen?

Die Chancen stehen sehr gut, dass hier in planbaren Zeitrdumen ein Industrie- und
Forschungspark ,Urban Tech Republic” entsteht, dessen Leitbild sich im Namen spiegelt.

Geplant am ehemaligen Flughafengelande Tegel im Norden Berlins -welches zu einem der
grofditen Stadtentwicklungsprojekte seit der Wiedervereinigung wird.

Im Fokus: Energie, Verkehr, Mobilitdt und Werkstoffentwicklung.

Neben der ,,Urban Tech Republic* entwickelt das Berliner Traditionsunternehmen Siemens
einen weiteren High-Tech-Campus.

Die Investitionssummen sind enorm. Neben der Instandsetzung und Erneuerung von rund 13

Kilometern Autobahn und Tunnelbauwerken, werden 39 Briicken- und 16 Tunnel- und
Trogbauwerke neu errichtet. Geschatzte Gesamtkosten des Projekts: 870 Millionen Euro.
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Reinickendorf hat nicht nur enormes Potenzial als Zukunfts-Lage, sondern bietet auch in der
Gegenwart viele Facetten urbanen Wohnens.

Reinickendorf bietet hohe Lebens- und Wohnqualitdt. Knapp ein Viertel seiner Flache besteht
aus Wald, hinzu kommen Parkanlagen und Wasserflichen. Der Reiz des Bezirks liegt vor allem
in seiner grofzugigen, weitrdumigen Bebauung.

Die Wohngebiete werden durch eine Vielzahl von Parks, Seen, Griinanlagen, Spiel- und
Sportplatzen unterbrochen. Baden und Wassersport, Joggen und Radfahren sowie
ausgedehnte Spazierginge sorgen rund um den Tegeler See fiir einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Die Wohnanlage wurde 1957-59 im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus errichtet. Die
vorhandenen Kindertagesstatten und die Grundschule sind gerade fiir junge Familien
besonders wichtig. Auf dem Weg zur Schule muss nicht einmal die Straf3e tiberquert werden.

Allein im Zeitraum August 2021 bis Dezember 2022 kam es zu einer Wertsteigerung von
19,20% bei Bestandswohnungen.

- Gute Wohnlagen-Klassifizierungen

- 10 Minuten Fufweg zum Tegeler See

- Hoher Freizeit- und Erholungswert

- Parkahnliche, weitraumige Bebauung

- Top gepflegte Wohn — und Griinanlagen

- Modernisiert

- 75% Eigenttimeranteil 25% Fremdvermietung

- Sehr gute Verkehrsanbindung

- Familienfreundliches Umfeld durch mehrere naheliegende Kita's, Spielplatze, Grundschule
- Viele kurzstreckige Einkaufsmoéglichkeiten

- Sehr gute wirtschaftliche Entwicklung

- Airport Tegel wird zum Industrie- und Forschungspark ,Urban Tech Republic*
- Neu-Errichtung Siemens High Tech Campus

- Dynamischer Wirtschaftsbezirk mit 8.700 Gewerbebetrieben

- 20.000 neue Arbeitsplatze in den kommenden Jahren

- Offentliche Investitionen von rund 870 Mio. Euro

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 95,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Briefkasten

Treppenhaus
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Grofiraumig

Wohnanlage Riickseite
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/291787 Seite 9/11



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/291787 Seite 10/11



Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebsude 30d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013
BE-2018-002083835

Registriernummer ?

31.07.2028 W249 4103 1301947

Gultig bis ' _Obj_ekt_nummer : ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp
_Stockumer Str. 17-25 / Namslaustr. 11-23 ; 13507 Berlin
Adresse
Stockumerstr. 17+19
Gebaudeteil
&— 5 : ————————————— Gebéudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)
2008
Baujahr Warmeerzeuger 3 4
16
Anzahl Wohnungen
1.263,22 m? <] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebaudenutzflache (Ay)

'H-Gas/Schweres Erdgas, Fern-/ Nahwéarme
Wesentliche Energietréger fur Heizung und Warmwasser %

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kiihiung Fensterliftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachttiiftung Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen siehe Seite §).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [] Aussteller

__| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme
. 9y _ = 4
Walter-Kéhn-Strafie 4d 31 .07.2018 /4 s
04356 Leipzig : . . -
- - i Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverord nung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich

2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir wohngebsude 20

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2018-002083835

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen? kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

kWh/(m?-a)
Anford SREREY ¥ Filr E ebedarfst I | fal
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehdille H,’ _| Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert W/{m?a) Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ' eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ'a)

Angaben zum EEW&rmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

{] Dienach § 7 Absatz1 Nummer 2 EEW3rmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEWdrmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung lisst fir die Berechnung des
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primirenergiebedarf: kWh/(m?a) keine Ruckschlisse auf den tatsdchiichen Energieverbrauch. Die
- ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschirfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.), die im
flr die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.
Gebdudehiille H.": W/{m?2K)
1) siche FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises 3) freiwiliige Angabe
4) nur bei Neubau sowte bei Modernisierung im Falt des § 16 Absatz 1Satz 3 {nLv 5) nut bei Neubau

6) nur bei Neubau im Falt dei Anwendung von § 7 Absatz 1 Nurnmer 2 EEWarmel: 7) EFH: Einfamilienhaus, MEH: Mehifamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebzude 'ple a

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2018-002083835

Registriernummer ¥

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
95 kWh/(m?-a)

AT c - - - R
I 1

0 25 80 75 100 126 160 176 200 225 > 250

-

Priméarenergieverbrauch dieses Gebédudes
107 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 95 kWh/(m?2-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- | . Anteil _— .
i ietriger 3 ) Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
Zeitraum Energletrager e?aekrtgc;re- [kWh] WaEran\c/halsser [kWh] faktor
| _von_ _bis | =l |- ) E— |
01.01.15 | 31.08.15 |[Fern-/ Nahwérme 1,30 51.604 19.227 32.377 1,10
01.09.15 | 31.12.17 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 308.249 100.830 207.419 1,10
- + - - S+ T - e BE—
- + + —+ + — + — -+ _
- -1- 4 —— +- —_— — — _-—

o | e | R _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und

- - Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestelit
wird.
S PP S» g\:"’o T L& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
$y ¥y FF o SF &F beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
ol . . . . .
FIFE &£ &F IS ',;55 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
S ‘22“32‘ 560" Q$ & Q‘;‘-o‘o" &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& < L ng ¢°°$ Q§°°G Kesselheizung zu erwarten ist.
& <y Y &S S
N (2 [y, UL
% &L o5 28
'S L L A O
F o < @ g
N & g
Xy X

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieauswelses
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamlilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir wohngebzude 20d

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BE-2018-002083835

Empfehlungen des Ausstellers ‘Registriemummer ?
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaGna hmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] moglich [} nicht méglich

& s —— - — = E— .|

Empfohlene Modermswrungsmafinahmen

|/ S o S _—— - = +

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
— —_ — — e e — + + + — —
1 | Dach Prilfen Sie die Démmung lhres Daches [x] [
t + -+ - — + ' + -t - -
Priifen Sie die Ddmmung der obersten < —
2 +.Oberste Geschossdecke | Geschossdecke | (X {1
T Priffen Sie die Dammung Ihrer ol T T T '
) 3 | Aufenwand | Auienwand | S| |
T Priffen Sie die energetische Qualitat Ihrer r T T T
4 |Fenster Fester | X ]|
5 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren < T T ]
| Gebédudeabschluss Gebéudeabschlusses X | |
| Ssebauceansc [ %ehbdudeahschl . — ; 1 |
IS + + - = B + + 4
S -+ — — - - s — — ~+ + + -
F 4 +— —_ R —+ - + = + + -
F + — + - —+ - 1 - + -+ -
r = S - - - - - - - -

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt |

Hmweis Modermsnerungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energleberatung

| Genauere Angaben 2u den Empfehlungen sind |
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir wohngebzude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

(3
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Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (2.8. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
meizeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWd&rmeG — Seite 2

Nach dem EEWdrmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEWA3rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaRnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmaf3nahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebiudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises




