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Exposé

Mehrfamilienhaus in Herxheim

Ungeteiltes Mehrfamilienhaus zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-291706
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 490.000 €

76863 Herxheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1930 Energietrager Gas
Grundstticksflache 413,00 m2 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 220,00 m? Stellplatze 5
Nutzflache 289,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das Gebaude befindet sich im Herzen Herxheims und bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit
far Investoren oder Kaufer, die eine individuelle Gestaltung nach ihren Vorstellungen suchen.

Das Haus erstreckt sich tiber mehrere Etagen und verfiigt iber mehrere Wohneinheiten, die
Platz far unterschiedliche Lebensstile bieten. Der grof3ziigige Innenhof ladt zum Entspannen
im Freien ein und bietet eine angenehme Atmosphare fiir Bewohner.

Zustand und Renovierungsbedarf:

Das Mehrfamilienhaus ist teilweise saniert.

Elektrik: Die gesamte Elektrik (Leitungen, Sicherungen, Abzweigungen, Dosen und Schalter)
wurde in 2023 von einer Fachfirma erneuert.

Klimagerate: Es wurden zahlreiche Klimagerate (Warmepumpe) installiert, um alle
Wohneinheiten ktihlen und heizen zu kénnen. Dem Eigentiimer steht es also frei, ob er das
Objekt mit Strom oder Gas beheizen mochte.

Boden: Uberwiegend neue Bodenbelage, in 2024 fertiggestellt.

Wande: Die Wande wurden komplett neu tapeziert und gestrichen.

Sonstiges: Zwei Einbauktichen in sehr gutem Zustand vorhanden.

Ein Badezimmer wurde im Rahmen der Renovierung nicht fertiggestellt.
Ausstattung

Ausstattung:

- Die Beheizung erfolgt Giber eine Gaszentralheizung, die eine effiziente Warmeversorgung
gewahrleistet oder wahlweise tiber die Klimagerate (Warmepumpe)

- Jede Wohnung verfiigt tiber eine Gasetagenheizung und Klimagerate, die individuell
regulierbare Warme und Abktihlung bieten

- Am Haus befinden sich 4-5 Parkplatze
- Zwei Balkone bieten zusatzlichen Raum im Freien

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Investitionspotenzial:

Das Mehrfamilienhaus bietet eine attraktive Investitionsmoglichkeit. Durch die ausstehende
Teilung (alle Unterlagen bereits vorhanden) und méglichen optischen Verbesserungen,
ermoglicht das Objekt sowohl kurzfristige als auch langfristige Gewinne durch Mieteinnahmen
oder Wertsteigerungen. Weiterhin schalfft ein Teil des aktuellen Parkplatzes etwa 40qm
mogliches Bauland. Durch die umliegenden Hauser kénnte das nicht ausgebaute
Dachgeschoss ggf. aufgestockt werden.

Lage

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Flur 10G Haus

Schlafzimmer Haus
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Galerie

Klimagerate in allen Einheiten

Treppenaufgang Haus

Eingangstiur Haus
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Galerie

—
Wohnung 1

. Z 74 7 ///ﬁflllA

Kiiche Wohnung 1
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Wohnung 1

Zimmer Wohnung 1
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Balkon Wohnung 1

Zimmer Wohnung 2
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Balkon Wohnung 2

Kiiche Wohnung 2
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Zimmer Wohnung 2

Aufienbereich Innenhof
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Grundrisse

P
]

immobiiernbesucher de

Wohn- Nutzfiachenberechnung nach WoFIV

Hinweis: Die vorli den Au lagen wurden auf Grundlage der Wohnflichenverordnung (§3 WoFIV) mit der
Genauigkeitsstufe | bis Il erstellt Bitte priifen Sie diese auf Vollstandigkeit.

M Art Raum Flachen in 1m Hohe Flachen in 2m Hohe Flache

1 w FlurWEI 124mx 1.05m 1.30 m?
2 w Kuiche WE1 449mx320m
+(3.87 m +3.89 m)22x0.31 m 15.57 m?
3 w BadWEI (1.11m +0.99m)/2x 3.38 m 3.55 m?
4 w BadWEI 1.98 mx 1.05m 1568 mx 1.05m
+125mx 0.15m +1.25mx 0.15m
=227 =1.85172
—_ 1.85nf+(227 m?-1.85m?) *0.5 = 206 m?
5 w Wohnzimmer WEI (163 m + 1.65 m)2x 0.35m
+(4.87 m+4.89 m)y2x 235m
+267mx 001 m
+267mx001m
+(0.48m+024m)/2x0.01m
+024mx001m/2
+1.74mx001m
+1.74mx001m
+(237 m+ 237 m)2x0.12 m
+030mx0.06m
+0.30m x0.06 m
+1.74mx 0.06 m
+1.74 mx 0.06 m
+237mx001m
+237mx001m
+(0.30 m +0.15 m)22x0.01 m
~ +0.15mx 0.01 m/ 2
- +174mx 0.01m
+1.74mx 0.01m
+(237 m +238m)/ 2x 0.16 m
+(174 m +1.74 my2x0.16 m 13.41m?
6 w Schlatzimmer WE1 246mx 001 m
+0.21 mx0.01 m/2
+1.74 mx0.01 m
+268 mx0.05m
+268m x0.05m
+1.74 mx0.02 m
+1.74m x 0.03 m
+1.74 mx0.05 m
+268 mx0.01 m
+268 mx001m
+0.24m x 0.01m/2
+(024m+048m)/2x0.01 m
+1.74 mx0.01 m

o0 AufmaR erstelitam 29.04.2021
AutoR erstellt durch: - Nico Mabebe
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Grundrisse

+1.74 mx001m
+(4.89m+4.91 m)2x2.53m
Summe Wohnflache: WEI

12.98 m?
48.86 m?

Summe Wohnflache EG

oG

48.86 m?

7 w Flur (1.35m +1.39 m)/2x 1.09 m
8 w "krasse WE1* 237mx0.53m/2
+237mx 557 m
Summe Wohnflache: WE1

9 W WrainTier WE2 569 m X235 m
+(322m+319m)/2x0.97 m
+3.199mx0.14 m/2

10 w Bad WE2 009mx251m/2
+0.99mx 251 m
+(1.19m +1.08 m)/2x251 m

1" w Kiiche VVE2 260mx0.12m/2
+0.07mx1.61m/2
+(260 m+254 my2x 1.61m
+(258m +262m)/2x091m
+0.03mx 091 m
+0.59mx091m
+0.55mx091m
+0.04mx091m/2
+(262 m+ 2.63 m)y2x 0.48 m
+263 mx 0.14 m/2

12 w FlurWE2 (098 m +0.98 m)2x0.91 m
+(0.98 m+ 0.98 m)”2x0.15 m
+(098m +1.01m)/2x477m

13 w ScNafanmer WE2 054mx0.01m
+054mx0.01m
+0.02mx001m/2
+(0.54m +0.54m)/2x0.58 m
+3.26mx 0.17m/2
+(0.54m +0.54 m)y2x 0.17 m
+(3.80m+378m)/2x4.04 m

14 w FiurWE2 085mx 195m
+0.85mx 1.17m
+0.85mx0.03m/2

15 w Balkon WE2* 050mx0.04m/2
+(0.50m +1.01m)/2x 0.04 m
+(1.01m +099m)/2x7.31 m
+0.99mx0.12m/2

Summe Wohnflache: WE2

1.49 m?

3.46 m?
3.46 m?

16.70 m?

5.45 m?

9.24 m?

5.78 m?

16.00 m?

2.66 m?

1.85 m?
57.70 m2

Summe Wohnflache 0G

Summe Wohnflache

62.65 m?

111.52m?
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vol berechnet vierden:

zu Halfte berechnet werden:
nichtberechnet werden:

* zu einem Viertel, bzw. zur Halfie
berechnet werden:

W Wohnflache

G Gewerbeflache

N Nutziache

V Vertehrsiiache

Grundrisse

Die Grundfachen von Raumen oder Raunleden mit emer lichten Hohe von Mindestens 2,00 m, Fenster und offene
o de bis zum Bod: und rehr as 0,13 cm tefsind, Erter und Viondschrante, de eine
Grmdfaohe von mindestens 0,50 m? haben und Raunteile unter Treppen, soweit de lichte Hohe mindestens 2,00 m betragt.

Die Grundfachen von Raunteilen it einer lichten Hohe von mehr als 1,00 mind weniger als 200 m

Die Grundfachen von Raunteien mt ener ichten Hohe von weniger als 1.00 m

BaJtene, Loggien, Terrassen, Dachgarten, Witergarten unbeheizt
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Grundrisse

o
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Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

Die Berechnung erfolgt auf der GrtHYiagewn ortichen Aufmal

BGF

Nr. Geschoss Flichenberechnung Flache nF

1 oG (7.00 +7.05)/ 2% 0.23
5.57x0.01
5.57x0.01
4.02x0.03
0.14x0.10
2.80x0.10
0.14x0.35
(2.80+ 11.32)12x0.35
0.14x1.37
(15.00 + 14.94)2 x 1.37 —
0.14x0.56
11.61 x0.56
11.61 x0.01
11.61 X3.21
(3.76+ 3.74)/2x0.35
(3.74+3.73)2x0.24 71.54
2 EG 5.80x1.31
6.39x0.43
(6.26+ 6.13)/2x3.33
(5.53+ 5.53)/2x0.40
(5.39 +5.44)12 x 5.63 63.67

Summe bGF 135.21 m?

BRI

Ne. Geschoss Flache Flache Hohe mittiere Hohe Faktor Volmen
GeschoR Dachschrige Gescholt Dachschrage
[nF] [nF] M I IoFl

1 0oG 71.54 284 1.00 203.17
2 EG 63.67 2.53 1.00 161.09

Summe bRi™ 363.92 m*

AufmaR erstelt am 29.042021
AufmaR erstellt derch: -NicoMtiebe

ANIISV Unirsit: oy
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Schnittdarsteilung
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Grundrisse

sl

immobiiersbesucher.de

MmaR erstellt am 29.04.2021
AufmaB erstelit durch: - Nico Matebe
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Grundrisse

EG: 3D Darstellung

LAHSV
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Grundrisse
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EG: Grundriss
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Arfm R erstellt am 29.04.2021
AufmaR erstellt durch: - Nico Matebe
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Grundrisse

OG: 3D Darstellung iaMse besidimds
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Grundrisse
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OG: Grundriss
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oo AufmaR erstellt am 29.04.2021
A Aufmal erstellt durch: -NicoMatiebe
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Wohn- Nutzflachenberechnung nach WoFIV

Hinweis: Die vorli

wurden auf dlage der Wohnflich: d (§3 WoFIV) mit der

Genauigkeitsstufe 1 bis Il erstelit Bitte priifen Sie diese auf Vollstandigkeit

Nr Alt Flachen in Im Hohe Flachen in 2m Hohe Flache
EG
1 W Flur 252mx 099 m
+1.54mx 0.05m
+242mx 1.13m 5.31m?
2 w Gaste WC 090 mx 0.95m 0.86 m?
3 w Wohnzimmer (4.68 m+4.77 m)l2 x2.13 m
+(4.40m +4.43m)/ 2x 0.70 m
+(4.81 m+4.93 m)2x261 m 2587 m?
4 W Kiiche 430mx 1.12m 430mx 1.12 m
+3.36 mx206 m +336mx1.13m
+242mx093m
=1174m? =10.86 m?
10.86 m2A i-(11.74 m?-10.86 m2)* 0.5 = 11.30 m?
5 w Kinderammer 0.78mx0.02m/2
+3.07mx420m 1290 m?
Summe Wohnfliche EG 56.23 m?
oG
6 w Flur 401mx 1.81m
+(3.10 m +3.09m)2x 027 m 8.09 m?2
T w Kinderammer 3.08mx1.16m
+256 mx 0.54 m
+3.08 mx283 m 13.67 m?
8 w Bad 240mx043m
+299mx283m 9.49 m?
9 W Schlafzimmer (4.10m +4.36 m) / 2x 5.50 m 2327 m?
Summe Wohnflache 0G 54.52 m?
Summe Wohnfldche 110.75 m?

vd | berechnet werden:

2u Halfte berechnet werden:

nicht berechnet werden:

* zu enem Viertel, bzw. zur Halfte
berechnet werden:

W Wohnfache

G Gewerbelache

N Nutzfache

V Vertehrsfache

L*iisy

www.ohne-makler.net/expose/291706

Die Grundfiachen von Raumen oder Raurrteden mit einer ichten Hohe von Mindestens 2,00 m. Fenster und offene
V\fendni sehen, de bis zum Boden herunterreichen und mehr als 0,13 cm tief sind, Erter und Waxfechrante, de ene
‘Grundfache von mindestens 0,50 nfhaben und Raurrteio unter Treppen, seweit de Keile Hohe mindestens 2,00 m betragt

Die Grundtachen von Raurrteden mit einer ichten Hohe von mehr als 1,00 m und weniger als.200m
Die Grundfachen von Raurrteden mit einer lichten Hohe von weniger as 1.00m

B lone, Loggien, Terassen, Dachgarten, Wntergarten unbeheizt

AufmaR erstellt am 29.042021
AufmaR erstellt durch: - Nico Matebe
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Grundrisse
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Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

Die erfolgt aufcfer Auimall
BGF
Nr. Geschoss Flacttaaberechpurg Fl ache nF
1 0oG (8.66 +8.70) /2 x 0.98
(12.04 +12.29)/ 2 x 5.04 69.82
2 EG (9.67 +9.73)/2x1.30
(12.02+ 12.23)/2x4.52
5.99x0.15
5.34x0.11
5.34x0.04
599x0.05 69.41
Summe BGF 139.23 m?
-
BRI
Nr. Geschoss Flache Rache Hohe mittiere Hohe Fakta Volumen
GeschoR® Dachschrage Gescholb Dachschrage
IoFL [nfl o o o2
1 oG 69.82 2.46 1.00 171.76
2EG 69.41 2.56 1.00 177.69
Summe BRI 349.10 m*
-

AufmaR erstelit am 29.04 2021
AufmaB erstelt dreh: - Nico Matiete

ALNIISV st e
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Grundrisse
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Schnittdarstellung
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Ajfralt erstelit am 29.04.2021
AuimaR erstelit durch; - Nico Maiiebe
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Grundrisse
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EG: 3D Darstellung

LAISV
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Grundrisse
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EG: Grundriss
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AufmaR erstellt am 29.04.202'1

AufmaR erstellt durch: - Nico Matiebe
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Grundrisse
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OG: 3D Darstellung
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Grundrisse
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AuimaB erstelt am 29.04.2021
AufmaR erstellt durch: -NicoMatiebe
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Exposé - Grundrisse
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