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Exposé

Einfamilienhaus in Seevetal

Moderne Bauhausvilla mit 274 m2 Wohn- und Nutzflache
auf groBem Grundstick in Seevetal zu verkaufen

Reserviert _
Objekt-Nr. OM-291334

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.390.000 €

21220 Seevetal
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.151,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 1 Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnfldche 197,00 m? Stellplatze 3

Nutzflache 77,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Erdwarme
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Objektbeschreibung

Es erwartet Sie auf einem eingewachsenen, nicht einsehbarem 1.151 m2 groflen Grundstiick
ein modernes, individuell gestaltetes, neuwertiges Einfamilienhaus im "Bauhaus-Stil" mit
insgesamt 274 m2 Wohn- und Nutzflache. Mit einer Wohnflache von 197 m2 (EG 114 m2 / OG
83 m2) und einem voll ausgebauten, 77m2 grofien Vollkeller (mit Fufbodenheizung, Parkett +
Lichtschichten) sind die Moglichkeiten fiir ein Wohnen mit einer grof3en Familie oder "viel
Platz far ein grofzigiges Wohnen und Arbeiten" fast unbegrenzt.

EG: Durch die anthrazitfarbene Eingangstiir betreten Sie das Haus und befinden sich im
Dielenbereich mit viel Tageslicht. Neben dem Eingang befinden sich das Gastezimmer und das
Gastebad/ -WC. Durch die Dielentiir erreichen Sie direkt den grof3en und offen gestalteten
Kiichen- und Essbereich. Der Essbereich zeichnet sich durch einen "Luftraum" mit
grofflachigen, bodentiefen Fensterflachen aus. Eine besondere Beleuchtung des Ess- und
Wohnbereichs wird durch bereits installierte Designlampen von "Cantelani & Smith" erzielt.
Der tiber 40 m2 grof3e Wohnbereich ist nach Stiden und Westen - mit viel Licht von beiden
Seiten - ausgerichtet. Ein fest installierter, geschlossener Kamin sorgt an kalten Tagen fiir ein
behagliches Ambiente. Uber die gerade verlaufende Treppe erreichen Sie vom Essbereich aus
das Obergeschof3.

OG: Durch die kubische Bauform haben alle Raume im OG volle Deckenh6éhe ohne
Dachschragen. Uber den mittig verlaufenden Flur - mit einem in die Wand eingelassenem
Flachenspiegel entlang des gesamten Flures - erwarten Sie insgesamt 3 grofiztigige Zimmer.
Das Schlafzimmer mit Ankleideraum (ca. 19 m2) sowie zwei Schlaf- / Kinderzimmer mit ca.
15 m2 und ein Badezimmer mit Badewanne, grofier Dusche, 2 Waschtische sowie Hange-WC
und Bidet. Alle Zimmer und das Bad verfiigen tiber eine Fu3bodenheizung mit
Einzelraumregelung. Ein weiteres Highlight sind die, aus 2 der Zimmer begehbaren haben
separaten Dachterrassen von ca. 8 m2 und ca. 24 m2.

KG: Fur Hobby, Freizeit und Arbeiten steht Ihnen ein voll ausgebautes Kellergeschof3 (77 m2)
mit Fufbodenheizung und Lichtschéchten zur Verfligung. Des Weiteren befinden sich im
Kellergeschof3 der Heizungs-/ Hauswirtschaftsraum sowie ein weiterer leerer Raum, der fir
die Einrichtung eines kleine Duschbades bereits mit allen erforderlichen Anschliissen
vorbereitet ist.

Das gesamte Haus zeichnet sich auch durch eine tiberdurchschnittliche Deckenh6he auf allen
Ebenen aus. So betragen die Rohbauhéhen im EG 2,75m; im OG 2,63m und im KG 2,38m.
Daraus ergeben sich freie Wohnraumhoéhen von 2,60m im EG, 2,50m im OG und 2,20m im
KG. Erganzt wird diese "Raumlichkeit" durch extra hohe Zimmertiiren von 2,13m im EG und
OG statt der "Standardhohe” von 2,01 im KG.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus verfligt tiber eine hochwertige Ausstattung mit Echtholz-Parkettboden in
allen Wohn- und Schlafbereichen und im Vollkeller, sowie tiber hochwertigen FlieSen und
Armaturen in den Badern und im Heizungsraum. Bei der Gestaltung und Ausrichtung des
Hauses wurde grofier Wert auf viel Tageslicht in allen Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsbereichen durch die Verwendung einer Vielzahl von grofflachigen, bodentiefen
Fenstern (teilweise mit elektrischen Auf3enjalousien) gelegt.

Eine hohe Energieeflizienz wird durch die Beheizung des gesamten Hauses mittels einer
Fufbodenheizung (in allen Bereichen; auch im gesamten Kellergeschof3) durch eine
Wiarmepumpe mit Nutzung von Erdwarme erreicht. Dadurch halten sich die Heizkosten fiir
das gesamte Haus auf einem sehr niedrigen Niveau.

Das Haus verfligt tiber eine voll ausgestattete, weife Markenktiche von Schiiller "NEXT" mit
allen wichtigen Kiicheneinbaugeraten von MIELE (Induktionskochflache, Backofen,
Mikrowelle), Geschirrspuler (Siemens), Dunstabzugshaube, Spiile (Franke) und Spularmatur
(Villeroy-Boch) in Edelstahl, Side-by-Side Kiihl-/ Gefrierschrank (LG) und einem
Weinktiihlschrank.

Das Gastebad im EG verfiigt tiber eine bodentiefe Dusche, ein Handwaschbecken, ein WC und
ein Urinal.

Im Wohnzimmer ist ein geschlossener Kamin mit Glastur installiert. Das grofe Badezimmer
im OG verfligt tiber eine bodentiefe Dusche, 2 Handwaschbecken mit grofsflachigem Spiegel, 1
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Eckbadewanne sowie ein WC und ein Bidet. Alle Badezimmer sind mit hochwertigen
Markenarmaturen ausgestattet.

Im Kellergeschof3 (77 m2) befinden sich - neben dem Raum fiir Heizung / Hauswirtschaft - mit
Wiascheabwurfschacht vom OG - 3 weitere Raume fiir die Nutzung als Arbeitszimmer/ Biiro
und Hobby oder Kinoraum (ca. 12,8 m2/ 12,4 m2/ 30 m2). Die Raume verfligen auch tber
eine Fu3bodenheizung, Parkett und Lichtschéchte. Ein weiterer Raum ist mit allen Leitungen
fir den Ausbau zu einem zusatzlichen Duschbad und WC vorbereitet (optional). Die Heizung
ist in allen RAumen im gesamten Haus jeweils tiber Raumthermostate individuell regelbar.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Grundstiick / Einfahrt: Das gesamte Grundstiick ist eingefriedet und zur Strafie hin gesichert
durch ein elektrisch-betriebenes 2-fltigeliges Metalltor; eine metallische Eingangstiir und einen
Stabgittermattenzaun.

Technik: Das Haus ist mit moderner Technik ausgestattet. Elektrische Jalousien, Kabel- und
Internetanschluss, LAN-CAT Verkabelung und Installationen einer Alarmanlage und
Tursprechanlage sind vorhanden.

Garten: Fur die technischen Werkzeuge des Gartens oder auch zum Unterstellen von
Fahrradern stehen Ihnen 2 Geratehauser der Marke Biohort "Highline" (je ca. 6 m2) zum
Unterstellen zur Verfiigung.

Der Eingangsbereich, die Terrassen, Gehwege und PKW-Stellpliatze mit hochwertigen
Granitsteinen gepflastert.

Energieausweis: Ein neuer Energieausweis liegt vor.

Das Haus wird von Privat an Privat verkauft.

Bitte keine Maklerkontaktanfragen!

Frei / Verftigbar: Nach Vereinbarung

Bitte Kontaktaufnahme nur bei wirklichem Interesse!

Senden Sie Ihre Anfrage bitte per Email tiber das "Ohne-makler.net" Portal oder an:
haus-in-seevetal-mieten@gmzx.de

Bitte geben Sie Ihren vollstindigen Namen und Ihre vollstindige Adresse, Emailadresse und
Telefonnummer an.

Unsere Kontaktaufnahme erfolgt kurzfristig; jedoch nur bei vollstandiger Angabe der o.a.
Personendaten!

Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Lage

Die moderne Bauhausvilla liegt in der Gemeinde Seevetal im Ortsteil Horst. Seevetal-Horst
liegt 25km stidlich vom Hamburger Zentrum (Hbf) entfernt und hat eine gute Infrastruktur
und verfligt Giber eine direkte Anbindung nach Hamburg oder in Richtung Stiden und Westen
(nur 5 Minuten zur Autobahnanbindung A7 oder Al). Die Innenstadt von Hamburg erreichen
Sie mit dem PKW innerhalb von 20 Minuten (A39 / Al / A255) oder mit den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln tiber die direkten Bus- und HVV-Anbindungen (tiber Bahnhof Maschen nach
Hamburg oder Bremen). Alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kitas, Arzte, Restaurants,
Sportstatten, Vereine, Freizeit- und Einkaufsméglichkeiten sind im Ort bzw. der Gemeinde
vorhanden. Das Haus liegt in einer Nebenstraf3e in ruhiger, nicht einsehbarer Lage (ca. 200m
von der Hauptstraie entfernt). Das naheliegende Waldgebiet erreichen Sie fuf3laufig in wenigen
Minuten - ideal fiir ausgiebige Spaziergange oder Jogging. Der Ort und die Lage versprechen
ein hohes Mafs an Erholung, Ruhe und hoher Lebensqualitéat.

www.ohne-makler.net/expose/291334 Seite 3/32



Das Grundstiick: Durch das elektrisch betriebene, doppelfligelige Einfahrtstor mit
dahinterliegendem, gepflastertem Stellplatz fiir bis zu 3 PKW und eine separate Eingangstiir
betreten Sie das weitlaufige, 1.151 m2 grofle, individuell angelegte Grundstiick. Uber einen
gepilasterten Gehweg erreichen Sie den Eingangsbereich an der Nordseite des Hauses. 2
grofiziigige Terrassen an der Stid- und Westseite des Hauses laden zu vielfaltigen Freizeit- und
Ruhemoglichkeiten oder lange Grillabende ein. Das Grundstiick ist zu allen Seiten eingefriedet
und durch Hecken, Biische, Straucher oder Zaune gegen fremde Einsicht geschiitzt. So
koénnen Sie - sofern Sie wollen - Ihre Privatsphare vollkommen schiitzen. Eine grofie, an drei
Seiten (O / S / W) verlaufende Rasenflache erginzt das vielfaltige Nutzungsangebot des
Gartens.

Insgesamt sehr viel Platz!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 26,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Hausansicht Sud (1)
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Galerie

Hausansicht Sud (2)

Hausansicht Ost-Sud
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Galerie

Hausansicht Ost-Nord

Hausansicht Nord Hausansicht Eingang Nord
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Balkonterrasse OG Westseite

Balkonterrasse OG Ostseite
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Kitche (1)

Kiiche (2)
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Kitche (3)

Wohnzimmerr (1) Studseite
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Wohnzimmer (2) Westseite

Wohnzimmer (3) Stid-Westseite
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Galerie

Kamin und Holzvorrat im WZ

E

Bad / WC im EG (1) Bad / WC im EG (2)
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Galerie

Bad / WC in EG (3)

Bad / WC im EG (4)
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Galerie

Treppe zum OG (1)

./_/”'" iy il
Treppe zum OG / Flur (2)
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Bad OG (1)

Bad OG (2)
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Galerie

Bad OG (3)

Bad OG (4)
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Bad OG (5)

Zimmer 1 OG (1)
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Zimmer 1 OG (2)

Zimmer 1 OG (3)
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Galerie
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Zimmer 2 OG (1)
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Zimmer 2 OG (2)
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Galerie

SN
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Zimmer 3 OG (1)

Zimmer 3 OG (2) Flur / Galerie OG (1)

www.ohne-makler.net/expose/291334 Seite 20/32



Flur / Galerie OG (2)

= P — 0 Pan

Flur / Galerie OG (3)
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Treppe zu KG

Kellerraum 1
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Galerie

Kellerraum 1 / Flur

Kellerraum 2 / Flur

www.ohne-makler.net/expose/291334 Seite 23/32



Galerie

Kellerraum 3

Heizungsraum / Warmepumpe Heizungsraum / Liiftungsanlage
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Galerie

Heizungsraum / WM + Trockner

Einfahrt / Toranlage
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Galerie

Tor/Toranlage und Gartenhaus 1
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Grundrisse

Grundriss KG
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wonngebsuce

geman den §§79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 20. Juli 2022
Galtig bis:  22.03.2034 12348443 Registriernummer NI-2024-005007723 @
Gebdude
Gebaudetyp
Adresse
Gebaudeteil Gesamtgebiude
Baujahr Gebaude * 2010
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2010
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzfiiche (A,) 262m* | D nach §62 GEG aus der Wohnfische ermittel
e oo | swommis,
Emeuerbare Energien At Erdwiime oder Umpebungsadimee ]v.rwmdung: Weisung Wi
Art der Liftung / Kithlung oF atung X Liflungsanlage mit iickg
O_Schachtii O Lif ohne Wirmeruck
O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0 Kiihlung aus Warme
Inspektionspf. Klimaanlagen * | Anzahl: | hstes Filligkei der |
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (fremwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die Qualitst eines Gebauds uumdurd\dle“ g des E: iebedarfs unter A von

Rmdbedho\ngen oder durch die A g des E h worden Als Bezvgsﬂm dient die energetische

GobludemﬁmnlchdcmGEG dhsk:hmdotRogﬂvondon i Die an-

99 solien Ub agige \ glichen (Erli 9 - sishe Seite 5). Teil des Energie-

sinddw“ i 9 (S'“‘)-

DD« Er\emuumlsmﬂsaul der  Grundl von B g des Energiebedarfs erstelll (Energie-

e Die Erg sind aul Sdu 2 ] Z ! zum sind
freiwillig.
)(Dev Energicausweis wurde auf der di von A gen des Energl erstelt  (Energie-
). Die Erg mml%:dw
Dmmmngseduwmm durch X Eigentd O A
O Dem Energ sind i zur energetischen Qualitit beigefugt (f ge Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der E: is dient gl der  Inf i Die Angaben im z is beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben ) baudeteil. Der gi is ist lediglich dafir g
einen G gigen Verg von zu gl
Ausstelior:
fon 0% 20036658
IBC fax OX) 2IREH
‘wwwib-comsende
Dipt-ing (FH) Jens Comelsen
Katendeich 5A 22.03.2024
21035 Hamburg Ausstelungsdatum
' Datum des GEG, falls dos - 2um GEG
* nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
A mwmvm
bei W Baujahr des

wmewmthﬂmnm&mmH‘GEG

Energieausweis 2014 (1)
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS & womgossuce

gemaR den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes @
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 14.54 kg/(m*a)
? Treibhausgas
26 Wwhw & ki
e | o | emE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primiirenergieverbrauch,
47 KWhi(m'a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 26 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zalraum . Priole: Energieverbrauch Antel Antell Hoizung Kiima-
ol bis Energlotriger o&om:- [kweh) ™ w.:mlsw Twn) faktor
0L11.2020 | 01112023  |Strommix 1.8 19919 15720 4199 L2

Vergleichswerte Endenergie’
-E l c I o _|TEinm

mmmmwmo Die A o sich
auf Gebdude, In donen Warme fir Helzung und

ﬁ‘;fl}? / j? jf C——————

danuummmolnmﬁ 30 % geringecor
als bel mit
Knmwwmmnu

Erlauterungen zum Verfahren

Das 2ur E: ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind Werte pro O
&Ww.mmse&ahmmmmum«mmmhm;

Der wegen dos und sich vom
angegaebenen Emmlw«bnuthnb

; siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L

InkWh
* EFH: Einfamilienh MFH:

Energieausweis 2024 (2)
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20, Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers @
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafinahmen zur glnstigen Verb g der Energieeffizienz sind 2 maglich O nicht méglich
Empfohlene ModerisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- oder in in als mm
Nr MafBinahmenbeschreibung schitzte pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- eingesparte
mit groferer | mak- m Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
[} YT (LTI T e —————
O weitere gen auf g Blatt
Hinwels: M 9 gen fUr das Gebaude dienen lediglich der Infg
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Angaben 21 den Emph sind 1B Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Comelsen
erhalllich beifunter: 2 Katendeich 5a, 21035 Hamburg

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siebe Fuinote 1 auf Serte 1 des Energleausweises

Energieausweis 2024 (3)
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Grundriss OG
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Grundrisse

infamilienhaus
lachdach
I'geschossig

®
o8

Grundriss Lageplan
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