J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Hamburg

Raritat - Top sanierte Wohnung auf traumhaften
Grundstuck

Objekt-Nr. OM-291295
Maisonette

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
Stephen Longe
Telefon: 0172 4124572

22399 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 151,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 26,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 670 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem exklusiven Traumzuhause! Diese luxuridse Immobilie bietet nicht nur
eine atemberaubende Parklandschaft, sondern erstreckt sich auch tiber zwei Stockwerke mit
insgesamt 151 Quadratmetern purer Eleganz. Die frisch renovierte Wohnung besticht durch
eine brandneue Kiche und hochwertigen Hywood-Fuf3boden, der Komfort und Stil vereint.
Geniefen Sie das Geftihl von Luxus und ExKklusivitit in diesem einzigartigen Anwesen, ganz
ohne Makler.

Ausstattung

- neue Einbauktiiche mit Bosch-Geraten
- Hywood-Pakett

- Tiefgarage

- eigener privater Eingang inkl. Keller

- zwei neue sanierte Badezimmer, eines davon En Suite, mit FufSbodenheizung und Walk-In-
Dusche

- Balkon und Garten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

HNS Hamburg GmbH

Sybelstr. 31

10629 Berlin

Lage

Diese einzigartige Traumwohnung liegt mitten im Alstertal. Umgeben von
Einkaufsmoglichkeiten (AEZ), Restaurants, Schulen, Arzten, dem Alsterwanderweg und ganz
viel Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/291295 Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 174,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

g

Ausblick auf Grundstiick
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Galerie

Flur 1.0G

N

Schlafzimmer 1.0G

Gaste-WC
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En Suite Badezimmer
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Treppen
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Galerie

Badezimmer 2.0G
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Galerie

a
Badezimmer 2.0G

Zimmer rechts 2.0G
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Zimmer links 2.0G

Flur 2.0G
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Galerie

Kellertreppe
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS «womgsiuc

gemafl den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' - 18. Novonlbqr2013

'%W 15.10.2029 | ~ Registriernummer HH-2019-002921427 @

- A — — —— e i - -t

Mehrfammenhaus
Schu!bergroddcr 15A~D 22399 Hamburg
Gesamtes Gebéude

Baujahr Gebéude °

Baujahr Warmeerzeuger > ¢
Gebéudenutzfisiche (Ay)
Wuenmwagormr

' - Liftungsaniage mit Wa i
7 Schachtliftung - Luﬂungsanlage ohne Warmeruckge\mnung

TS ——

 Neubau i Modemisoerung 2 Sé}tsuges 2
X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (frewwillig)

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von §

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogii-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). |

! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. _ .

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie- |
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer ~ Aussteller

— Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lednghch dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebaduden zu ermaglichen.

Ausstelier:

Timo Schenk

SMWWIMMM

22339Hamhug e 16.10.2018 |

E Datum der angewendsten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ‘ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
WMnMum(§17Am48¢u4w6MV)mmMnduAmmw dhﬂogmnmntmchdonn
Emommchﬂgﬂchmm Mehrfachangaben maglich ‘ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software. MS Vertrauchspass 3.3 47



ENERGIEAUSWEIS  viomgosiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer?  HH-2019-002921427

kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/{{m*a) | Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
] T Verfahren nach DIN V 18599

Wiim*K) . Regeiung nach § 3 Absatz 5§ EnEV

_ Vereinfachungen nach §  Abs. 2 EnEV

”ai_

'1N 1281” 178 200 228 >280

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiiilt.

. Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten. :

) Die in Verbindung mit § 8 EEW&ameG um %

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfali zu unterschiediichen Ergeb-

nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Warte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen
meww&mwm
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

kWh/(m*a)*

WHm*K) Aligemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fali der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software. HS Verbrauchspass 33 47



ENERGIEAUSWEIS « womgesice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

mm&mmm | & Registriernummer ° HH-2019-002921427 @

1744 kWh/(m'a)
i o (el
100 125

f."" I
Sy
Vi

174 4 kWh/(m*-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ' :

Zeitraum " Primér- | Anteil Lk ;
e : : Energieverbrauch Anteill Heizung Kiima-
; Energietrager energie- Warmwasser
von bis _ S [kWhj (KWh] [kWh] faktor
29.08.2015 22.08.2019 Erdgas E 1.10 . 358333 45568 - 312765 1.13

e e G G 3 W & e

W g e - — e

100 125 150 1756 200 225 >250 Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
4 | auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
wird.
Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich ndermnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
i gegebenenfalls auch Leerstandszuschidige, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigaaroth Software, HS Vertrauchspass 3 3.47



ENERGIEAUSWEIS . wonngebiue

geméan den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

mdnm | '  Registriemummer HH-20198-002921427 @
MaRnahmen zur Kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht mdglich
' empfohlen (freiwillige Angaben)
_ - | ;
- Bau- oder - MaBnahmenbeschreibung i . in als -
Nr. a | : | Schritti n z samme nhan . Einzel m ! n PO
‘ mit groBerer | maR- ‘W‘"“m : m
1 Fenster Waérmeschutzverglasung (] X
2 | Wéarmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel O )4
X

3 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen . 0

= weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt SOy
Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind ;'Tnmo Schenk, Schornsteinfegermeister/ Gebaudeenergieberater HWK
erhéltlich bei/unter: | Lademannbogen 124, 22339 Hamburg

Ergéinzende Erléiuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigervoth Software, HS Verbrauchspass 3 3 47



