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Exposé

Villa in Eckernforde

Jugendstilvilla in Eckernforde, Toplage, mit groRen
Garten

Objekt-Nr. OM-291136
Villa

Verkauf: 1.575.000 €

Ansprechpartner:
Herr K6hn
Mobil: 0160 4425627

24340 Eckernforde
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1908 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 1.062,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 5

Zimmer 12,00 Badezimmer 3

Wohnflache 366,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Wohngebaude in Toplage, innenstadtnah, mit zwei Wohneinheiten und grofiem
Garten.

Ein Energiesparnachweis ist vorhanden.

Das Haus wird ohne Makler verkauft.

Das Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten wurde im Jahre 1908/09 in stadtebaulich
hervorgehobener Lage als Jugendstilvilla durch den Bauunternehmer Wilhelm Kruckau

errichtet.

Das Gebaude ist eingeschossig mit ausgebauten Dachgeschossen und ruht auf einem hohen
Kellergeschof3 mit Souterrainwohnung aus Backstein.

Das Erdgeschof3 und die Giebel sind verputzt und weif3 gefarbt und im oberen Giebeldreieck
mit Fachwerk versehen.

Die Grundflachen des Souterrains und des Erdgeschosses wurden im Zuge der
Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten durch einen denkmalgerechten Anbau ergianzt und
bieten unten u.a. einen neuen Eingang zur zweiten Wohneinheit und oben einen Wintergarten
zum Wohnzimmer im Erdgeschof3.

Das Dach ist in einer Biberschwanz Kronendeckung neu ausgefiihrt.

Im Inneren ist das Gebaude nahezu im Originalzustand erhalten.

Die Gartenanlage ist passend zur Jugendstilvilla parkdhnlich angelegt. Sie ist mit einer
automatischen Bewasserungsanlage ausgeruistet und bietet einen zuséatzlichen Ausgang zur
ruckwartigen Strafe.

Eine Holzterrasse erganzt die aufwendige gestaltete Anlage.

Das Gebaude ist wegen seiner kiinstlerischen und stadtebaulichen Gestaltung von besonderer
Bedeutung.

Wohn- und Nutzflache: 366,4m?2 (288+78m2).

Heizungsanlage: Gasbrennwert (Buderus)+Holzscheidvergaserkessel (Bavaria)+Kaminofen.
Wohnen und/oder Gewerbe méglich.

Umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen (ca. 700.000€) u.a.:

sWarmedammung: Dachflachen, Keller/Bodenplatte Geschossdecke, Aufienwéande, insb.
Einliegerwohnung neu

*Fenster: warmegedammt/schallgeschuitzt neu
*Dachflachenfenster: warmegedammt/schallgeschiitzt neu
*Dachdeckung:Biberschwanz Kronendeckung neu
eInnenrdume: Komplettsanierung, Putz- und Malerarbeiten
eBiader/Duschen/WCs:neu, mit freistehender Badewanne
*Kiichen: EG: Wohnkitiche; Ferienwohnung: Wohnktiche

*Heizungsanlagen: Gas Brennwert Buderus, Holzscheidvergaserkessel Bavaria mit
Pufferspeicher, Kaminofen

*Hausinstallation: Heizungsrohre, Heizkorper, Elektroverkabelung und Verteilung, Kalt-/
Warmwasserversorgung, Abwasserrohre neu
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eHausanschlusse: Gas, Wasser, Strom, Telefon/Daten neu

*Entwisserung: Abwasser, Regenwasser neu

*Abdichtung/Dranage/Perimeterdammung: komplett neu

*Einfriedung: Buchenhecken, Eichenzdune neu

*Grundstiickszugang: Hintereingang mit Rampe und Zaun neu

eAuffahrt und Zuwegung: inkl. Drainage; PKW/LKW befahrbar neu
sGartenumgestaltung: parkihnlich, Beete, Rasenflachen inkl. autom. Bewasserung (Hunter)
und Rasenroboter (Husquarna), Sitzecke, Steingarten, Spielgerate (Tramolin bodengleich),
Feuerstelle, Quellstein neu

*Gartenterrasse: Bankirai neu

Provisionsfrei ohne Makler.

Privatverkauf

Sie haben Interesse ?

Weitere Informationen unter 0160 4425 627 nachmittags

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Zentrale Lage !

Strandnéahe,

OPNV (Bus und Bahn),
Kindergarten und alle Schulformen,
Arzte und Apotheken,

Einkaufen, Shopping,
Schwimmbad, Sauna,

Hafen und Restaurants

alles in direkter Nahe und fuf3laufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 183,10 kWh/(m?2a)
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Galerie

Gartenseite mit Anbau
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Galerie

Garten vorne
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Galerie

Quellstein
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Fischgratparkett Eiche
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer barrierearm

Badezimmer
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Grundrisse
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Grundrisse

| BEE  |E

—_—

[ 'L _J [F=/ANSICHT VON OSTEN ANSICHT VON WESTEN

SCHNITT U,

ANSICHT VON NORDEN 1100

'Z;a?fnmxy
e
einer Yl fiie ~Bean U: Fruchon
Daiileinefmes. &MM

: [ f '
- illL SS=s
= ‘rﬂ I H - : ﬁﬂ:

Sejuit? a-6 Sequr b

pefeleen

Axyeplan 4o

PR
GEPRUPT
. B forde,d. 3. Soztks 1008
(R =
S . Der Stadtbasmelster.
s B it 3 ¥

o s }
SR s Hrezzer:

| R X
Epdgesepops. Aollcr » Goyujoss Dadp Gereo by

Beheratonds dentfihongident

www.ohne-makler.net/expose/291136 Seite 13/15



Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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BlowerDoor-Prufbericht
Berechnungsgrundlage DIN EN 13829
Minneapolis BlowerDoor Modell 4 - Tectite Express 3.6.7.0

Objekt :  Martin Kéhn i Prifer/in:  Kurt Sudeck
24340 Eckernforde Datum: 27.06.2016 FLiB-Nr: 30700
Klimadaten
Innentemperatur: 19 °C]| Gebé&udedruckdifferenz: 1 AuBenmessstelle
AuBentemperatur: 17 °C| Windstérke: 3 Gebaudestandort: C (exponiert)
Luftdruck (Standard): 101325 Pa Messunsicherheit Wind: 1%
Unterdruck Uberdruck
Natiirliche Apg1+ Apgs. ADgo+ Apgz. Natiirliche Apps+ Apg,. Apga+ Apy,.
Druckdiff. 0,3 Pa -0,4 Pa 1,4 Pa -0,8 Pa Druckdiff. i ‘ i o bt
Messreihen
Reduzier- | Gebdude- | Geblase- Gebaude- | Volumen- | | Reduzier- | Gebdude- ~Geblase- | Gebaude- | Volumen-
blende  druck Ap, | druck  druck Ap | strom V, blende | druck Ap,  druck | druck Ap  stromV,
O ABCDE l (Pa) . | (P-a) : (Pa) . (m*/h) O ABCDE i (Pa) | (F‘;} | (I;’a] V {m3h)
Apgy | -0,1 | — — - "—\Pm ! E L s I ----------
A o =181 ! 152 -70 3283
%5 | 1w 65 w22
A 51 | 485 -61 2987 ; |
A | 5 | 109 | 5 2783 j
Ao Lo o 2B .99 -50 2656
A | -45 83 -45 2435
A j -39 | 69 =39 2224
A | -3 59 -35 2060
Ao L esw | B0 |- G 1901
A | e | & 37 1676
ApPgz | o e N =t e APy R |
Korrelationskoef. r: 1,000 \Erﬂeﬂsimewg" (95%) Korrelationskoef. r: ngtr_auengigggrv_at_l _(95%)
Cow  (mAnPa") [ 174 max. 185  min. 163 Comw  (m¥(hPa) [
C. (m¥nPal) 174 dxste. | o160 S i ) | _
n (-) 0,69 max. 0,71 min. 0,67 n (=) 0,67 |
Ergebnis, KenngroBen V= . 1889 m? Ap = r Ac= '
Unsicher- Unsicher- Unsicher- | Unsicher-
Vo het | Mso heit Wso | heit B
m¥h | % 1h % m¥(mh) | % m¥(m#h) %
Unterdruck 2598 | +-15%| 1,4 +-15 % |
Uberdruck D
Mittelwert ‘
Anforderungen nach: DIN 4108 - 7 (2001)
[ | w] =] [~
Bewertung: Die Anforderungen der Vorschrift werden erfiillt. 7
Das Messergebnis schliet (verdeckte) Mangel in der Konstruktion nicht aus.
Auftragnehmer : Kurt Sudeck : ‘ /7

Kliinder GmbH
24340 Eckernforde

Lo

Datum, Unterschrift
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