
Baujahr 1908

Etagen 5

Zimmer 2,50

Wohnfläche 61,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 132 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Düsseldorf

Lichtdurchflutete Altbauwohnung in Flingern-Nord

Objekt-Nr. OM-291009

Wohnung

Verkauf: 363.000 €

40235 Düsseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Sehr schön am Lindenplatz gelegene helle Altbauwohnung mit Balkon. 

Das ganze Haus wurde in den Jahren 2012- 2021 konsequent kernsaniert und energieeffizient
gedämmt. 

Hierfür wurden im Haus 3-fach verglaste Fenster,eine Verbunddämmfassade und neues Dach
gemäß EnVO und des höheren KfW- Standards hergestellt.

Eine moderne Zentralheizung mit Brennwerttechnik wurde neu eingebaut, sowie die gesamte
Elektro- und Sanitärtechnik vollständig erneuert.

Damit ist das Haus und die angebotene Wohnung für einen Altbau der Jahrhundertwende
ungewöhnlich weitgehend sowohl energetisch als auch seitens der Haustechnik modernisiert.

Ausstattung
Ein Echtholzparkett Eiche Wildwuchs wurde neu eingebaut mit sowie italienische Fliesen in
der Küche.

Es wurden auch neue lackierte Zimmerturen sowie Holzfußleisten in Altbaustil eingebaut.

Im angegebenen Hausgeld sind alle Nebenkosten einschliesslich den
Heizkostenvorauszahlungen gemäss den Erfahrungen des bisherigen Verbrauchs im Haus
enthalten.

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Es folgen nächste Woche noch weitere Fotos.

Lage
Die Wohnung befindet sich in begrünter Lage am Lindenplatz in Flingern-Nord. 

Sie verbindet die Eigenschaften einer sehr ruhigen Wohnung (auf dem Balkon hört man eher
Vögel als Autos) mit der lebendigen Wohnlage im beliebten Stadtteil Flingern-Nord.

Bus- und Bahnhaltestellen sowie Geschäfte des täglichen Bedarfs wie u.a, Apotheken,Rewe,
Netto, Therbeuken, Rossmann und verschiedene Restaurants sind fußläufig zu erreichen.

Der Balkon hat Süd- Ausrichtung mit Sicht auf die begrünten Hinterhofgärten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 70,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/291009 Seite 3/12 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/291009 Seite 5/12 



Exposé - Galerie

Aussicht vom Balkon

Balkon
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Exposé - Galerie

Aussicht zum Lindenplatz

Wohnungseingang
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Exposé - Galerie

Hauseingang

Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Hauseingang Wärmedämm-Fassade mit Stuck

Wärmedämm-Fassade mit Stuck
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Exposé - Galerie

Wärmedämm-Fassade mit Stuck

Jugendstil Fliesen
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Exposé - Grundrisse

W 8 Grundriss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis Dipl.Ing Pongs1. 
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20.07.2022

Mehrfamilienhaus, zweiseitig angebaut

Lindenstraße 219
40235 Düsseldorf

Ganzes Gebäude

1908

2011

10

1.002

Erdgas

Erdgas

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Jan Pongs
Jan Pongs, Dipl.-Ing. Architekt
Leostr. 10
41063 Mönchengladbach

21.03.2023

21.03.2033 NW-2023-004467893
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17,28

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

78,5 70,9

0,65 0,65

✔

70,7

0 0

0 0

0 0

NW-2023-004467893

70,7

78,5
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1 Heizung neue Heizungsanlage, z.B. Gas-Hybridheizung
✔

2 Lüftungsanlage Dezentrale Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
✔

✔

Jan Pongs, Dipl.-Ing. Architekt

.

NW-2023-004467893
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