Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Bad Friedrichshall

3,5 Zimmer Maisonette-Wohnung (100 gqm) mit sonnigem
Balkon im idyllischen Duttenberg

Objekt-Nr. OM-290941
Maisonette

Vermietung: 1.200 € + NK
Telefon: 0170 4110442
Entengasse 8

74177 Bad Friedrichshall
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme sofort
Zimmer 3,50 Zustand saniert
Wohnflache 104,00 m? Badezimmer 1
Energietrager o) Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 230 €
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 3,5 Zimmer Dachgeschoss Maisonette-Wohnung in einer charmanter
Wohnanlage in Duttenberg zeichnet sich durch Ihren besonders grof3ztigig geschnittenen
Grundriss und die offene, loftartige Raumarchitektur aus.

Die Kiiche ist zum & Esszimmer hin offen gestaltet und auch das Wohnzimmer schliefit sich
lichtdurchflutet und nahtlos an. So entsteht ein grofier, offener Koch-Wohn-Essbereich der auf
einer Gesamtflache von 49 qm ein zeitgemafes interaktives Wohnen ermoglicht - ideal fur eine
Familie oder ein anspruchsvolles Parchen mit viel Platzbedarf.

Auglerdem gibt es ein lichtdurchflutetes Kinder- oder Schlaf-/Gastezimmer mit einer Empore
die dazu einladt, als gemutliche Lese- & Kuschelecke und Riickzugsort gestaltet zu werden.

Von hier gibt es auch einen direkten Zugang zum herrlich sonnigen Balkon mit Aussicht.

Dort ist viel Platz fiir eine Esstisch und/oder oder eine Outdoor-Lounge fiir gemeinsame
entspannte Grillabende mit Freunden & Familie in lauen Sommernéchten.

Und wer seinen griitnen Daumen entdeckt findet sogar Platz fir ein Gemuisebeet.
Uber die Treppe und Galerie erreicht man die zweite Ebene der Maisonette-Wohnung. Dort

befindet sich ein weiteres grofziigiges Zimmer mit Platz fir ein weiteres Schlaf-/Arbeits- oder
Gastezimmer und auf der Empore Platz fiir einen weiteren Schreibtisch und das Home-Office.

Ausstattung

- moderne Fliesen- & Parkett/Holzdielenbdoden

- grof3ztigiger Balkon/Dachterrasse mit Ausblick

- Modern ausgestattetes Bad mit Dusche & Badewanne
- freigelegtes, offenes Gebélk // Architektenwohnung

- loftartiger offener Grundriss lichtdurchflutet
-gepilegte Wohnanlage mit tollem Gemeinschaftsgefiihl

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Auf Wunsch kann ein Stellplatz angemietet werden 50 EUR/Monat.

Lage
Die Wohnung liegt im idyllischen Duttenberg in unmittelbarer Nahe zu allen grofien
Arbeitgebern der Region (Audi, LIDL, Kaufland, Schwarz, Bechtle, Stidzucker).

Die herrlichen Weinberge direkt vor der Hausttire laden zuausgedehnten Spaziergidngen oder
Joggingrunden ein.

Direkt gegentiber des schonen gepflegten Hauserensembles befindet sich ein charmanter
Dorfplatz, auf dem 2x die Woche ein kleiner Marktstand frisches Brot und andere Leckereien
verkauft.

Erwahnenswert ist der idyllische Innenhof mit gemeinschaftlichem Grillplatz.

Das Ortszentrum von Bad Friedrichshall und Bad Wimpfen sind in unmittelbarer Nahe; 15
Minuten nach Heilbronn.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

heller offener Koch-/Ef3bereich
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkon

modernes Bad mit Wanne
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Galerie

Schlaf-/Kinder-/Gastezimmer

Ankleide oder Arbeitsplatz
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Hausansicht von der Hofseite
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Dorfplatz gegentiber
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Galerie

Balkon mit Aussicht
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Exposeé - Galerie

heller offener Koch-/Ef3bereich

lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Galerie

... und Spielbereich / Empore

www.ohne-makler.net/expose/290941 Seite 11/15



Galerie

Schlaf-/Kinder-/Gastezimmer
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Grundrisse

C
C
\

Balk |
® sorme 1 @ ®
TR , ,

|
|
|
\
|
__
! Wohnen /
——— |
—— en/
| I \/ L \/ __ o " XMOI
" o _\U_n/“ | /DF\ | M “ “ ssen
B e e % | 39.40m2
N _ /
// 1 7
N _ 7/
® == e+
- | \\‘
-~
s Sy 0 7/
Schlafen = o0
18,57 m? “ wv“ .
- /
+1,97 .&\ @ |||||||||||||| [ 2l
\\\\\\\\ Wohnen / A
. Kochen / CCE R N (¢
/
@ Essen 5% I .u Trepr
/ > >4
 {1Bad/WC 49 03 m? b T.\M\/ u.om
"""" TS 7/
712 m2)\DF ) y o |
- 1+31 ||\||‘.'_4.U|—.u.l\dl ||||||| M.. m M __
ey DENIG |
“ /~ m Oo 7 “ 1
-——— 00 |

Seite 13/15

Grundriss Maisonette Ebene 1
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
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IMMO ——
VENTURES

Freiwillige Selbstauskunft von
Mietbewerbern fur Wohn-Immobilien

Bitte nehmen Sie sich die Zeit, diese Selbstauskunft auszufillen. Ihre Angaben sind vollstandig freiwillig, d.h.
Sie sind nicht zu Beantwortung verpflichtet. Bitte haben Sie jedoch daflir Verstdndnis, dass die
Beantwortung bzw. moglicherweise auch Nichtbeantwortung der Fragen fiir die Entscheidung tber den
Abschluss des Mietvertrags zugrunde gelegt. Bitte beachten Sie auch, dass wenn Sie antworten, die Antwort
nicht bewusst wahrheitswidrig sein darf (s. dazu unten).

Selbstverstandlich werden |hre Angaben streng vertraulich behandelt. Bitte beachten Sie hierzu auch die
datenschutzrechtlichen Hinweise am Ende.

Betrifft folgende Wohnung:

Anmietung gewlinscht ab:

Personliches

Mietbewerber 1 Ehepartner / Mitmieter 2

Vor-, Zu-, Geburtsname

Geburtsdatum, Geburtsort

Rufnummer (Mobil/Festnetz)

Email-Adresse

Name, Anschrift und Telefonnr. des
derzeitigen Arbeitgebers

Derzeit ausgeiibter Beruf

Nettoeinkommen Euro/Monat

Zum Haushalt gehoérende Kinder, Verwandte oder sonstige Mitbewohner

Name Vorname Verwandtschaftsgrad Alter
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Weitere Angaben

Besteht die Absicht, ein Haustier zu halten?

Besteht die Absicht, eine Wohngemeinschaft zu griinden?

Mochten Sie innerhalb der Wohnung rauchen?

Ist eine (teil-)gewerbliche Nutzung beabsichtigt?

Von welcher Seite aus wurde das derzeitige Mietverhaltnis
gekiindigt?

War oder ist hinsichtlich des derzeitigen Mietverhaltnisses ein
Rdaumungsrechtsstreit anhangig?

Bestehen beim derzeitigen Mietverhaltnis Zahlungsriickstande?

Ist Uber das Vermogen des Mietbewerbers / Ehegatten /
Mitmieters in den letzten 5 Jahren ein Insolvenzverfahren
eroffnet worden? Oder wird derzeit ein aulRergerichtliches
Schuldenbereinigungsverfahren zur Vorbereitung eines
Insolvenzverfahrens durchgefiihrt?

Sind gegen den Mietbewerber / Ehegatten / Mitmieter in den
letzten 5 Jahren VollstreckungsmaRnahmen eingeleitet oder
durchgefiihrt worden?

Hat der Mietbewerber / Ehegatten / Mitmieter in den letzten 5
Jahren eine Vermoégensauskunft, eidesstattliche Versicherung,
bzw. Offenbarungseid abgegeben?

Liegen oder lagen gegen Mietbewerber / Ehegatten / Mitmieter
in den letzten 5 Jahren Einkommenspfandungen vor oder wurden
sonstige ZwangsvollstreckungsmafRnahmen durchgefiihrt bzw.
eingeleitet?

Ich/wir bin/sind damit einverstanden, eine Schufa-Selbstauskunft
bei meiner/unserer Hausbank tiber meine/unsere finanziellen
Verhaltnisse einzuholen. Wenn ja, bis wann ist eine
Aushandigung an den Vermieter moglich?

Ich/Wir versichere(n) hiermit ausdriicklich, dass die obenstehenden Angaben nach bestem Wissen abgegeben
worden sind und keine Umstdnde ersichtlich sind, die Zweifel an der Richtigkeit dieser Angaben aufwerfen
wirden.

Es ist bekannt, dass die obenstehenden Angaben vom Vermieter zur Grundlage des Abschlusses des
Mietvertrages gemacht werden und dass bewusst falsche Angaben ein Recht des Vermieters zur
auBerordentlichen Kiindigung begriinden kénnen.

Ich/wir habe/n die untenstehenden datenschutzrechtlichen Hinweise, insbesondere den Umstand, dass darin
auch bereits Informationen zum datenschutzrechtskonformen Umgang mit personenbezogen Daten auch fir
den Fall des Zustandekommens eines Mietvertrages enthalten sind, zur Kenntnis genommen.

Ort, Datum Unterschrift samtlicher Mietbewerber
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Informationen zum Datenschutz

Aligemeines; Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Wir als ,Verantwortlicher” mochten diese Gelegenheit nutzen, um Sie lber die Erhebung personenbezogener
Daten im konkreten Fall zu informieren.

»,Personenbezogene Daten” sind alle Daten, die auf Sie personlich beziehbar sind, also z. B. Name, Adresse und
E-Mail-Adressen, aber auch sachliche Angaben, wie etwa Angaben zum Umfeld, der finanziellen Situation
(Vermégen, Gehalt, Kreditwiirdigkeit), Vertragsbeziehungen, Eigentumsverhiltnisse, u.A. ,Verantwortlicher”
gem. Art. 4 Ziffer 7 Datenschutz-Grundverordnung (,,DS-GVO”) ist die

RK Immobilienverwaltung GmbH
Anschrift: Dietrich-Bonhoeffer-Platz 2, 74523 Schwabisch Hall
Email: immobilien@richter-kraemer.de

Grundsatzlich kénnen personenbezogene Daten von uns erhoben, gespeichert und ggf. weitergegeben werden,
soweit es erforderlich ist, zwecks Erflllung eines Vertrages bzw. zwecks Durchfiihrung vorvertraglicher
MaRnahmen.

Vorliegend erfolgt die Erhebung, Speicherung und Weitergabe zunachst zwecks Durchfliihrung vorvertraglicher
MaRBnahmen, namlich der Vorbereitung und Prifung der Voraussetzungen fir die Eingehung eines
Mietverhaltnisses, die auf Ihre Anfrage erfolgen. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DS-GVO.
Eine weitere Rechtsgrundlage bietet vorliegend zudem Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DS-GVO, wonach die Verarbeitung
erfolgen darf, sofern sie zur Wahrung der berechtigten Interessen des Verantwortlichen, d.h. im vorliegenden
Fall des Vermieters, erforderlich ist. Dies ist vorliegend der Fall. Das berechtigte Interesse liegt insbesondere
darin, die obenstehenden Fragen zu klaren zum Zwecke der Priifung der mieterseitigen Bonitat.

Die Bereitstellung dieser Daten ist nicht gesetzlich vorgeschrieben, so dass Sie nicht zur Bereitstellung
verpflichtet sind. Die Daten dienen, wie oben beschrieben, lediglich zur Vorbereitung und Prifung der
Voraussetzungen fiir den Abschluss eines Mietvertrages Uber die eingangs bezeichnete Wohnung. Die
Nichtbereitstellung kann aber zur Folge haben, dass der (Miet-)Vertrag nicht geschlossen werden kann.

Sollte es zum Vertragsschluss zwischen Ihnen und dem o.g. Vermieter kommen, darf die Erhebung, Speicherung
und Weitergabe zum Zwecke der Erfiillung des Mietvertrages (d.h. v.a. zur Korrespondenz mit lhnen und zur
Geltendmachung evtl. Anspriiche gegen Sie, die iber die monatliche Mietzahlung hinausgehen) ebenfalls auf
Grund der Rechtsgrundlage des Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DS-GVO erfolgen.

Bitte beachten Sie, dass wir die 0.g. Uber die reinen persdnlichen Daten hinaus gehenden Daten hinsichtlich Ihrer
Bonitat und der Nutzung der Wohnung auch nach Vertragsschluss speichern miissen, da aus bewusst falschen
Aussagen vermieterseitige Rechte und Anspriiche lhnen gegeniiber resultieren kénnen.

Weitergabe an Dritte

Sofern es nicht zum Vertragsschluss kommt, wird nur der o.g. Vermieter die Dateien speichern und verarbeiten,
eine Weitergabe erfolgt ggf. nur an die fir das Objekt beauftragt Hausverwaltung. Sollte es zum Vertragsschluss
kommen, erfolgt eine Weitergabe |hrer Kontaktdaten (Name, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer), in
aller Regel nicht jedoch der Ubrigen o.g. Angaben (dies nur soweit dies zwingenden vertraglichen und/oder
gesetzlichen Erfordernissen entspricht), an die Hausverwaltung sowie an solche Unternehmen und
Einrichtungen, die Ublicher Weise auf die Information zwecks Vertragsdurchfiihrung angewiesen sind, z.B.
Handwerksunternehmen, Versorgungsdienstleister, Behorden/Finanzamt, Hausmeister, Immobilienmakler,
Steuer- und Rechtsberater, Versicherungen und Banken u.A..
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Betroffenenrechte

Sie haben das Recht:

e gemdR Art. 15 DS-GVO Auskunft Gber lhre von uns verarbeiteten personenbezogenen Daten zu
verlangen. Insbesondere kénnen Sie Auskunft Uber die Verarbeitungszwecke, die Kategorie der
personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern, gegeniber denen lhre Daten offengelegt
wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung,
Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch, das Bestehen eines Beschwerderechts,
die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben wurden, sowie (iber das Bestehen einer
automatisierten Entscheidungsfindung einschlieBlich Profiling und ggf. aussagekréftigen Informationen
zu deren Einzelheiten verlangen;

o gemaR Art. 16 DS-GVO unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstandigung lhrer bei uns
gespeicherten personenbezogenen Daten zu verlangen;

e gemaR Art. 17 DS-GVO die Léschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten zu
verlangen, soweit nicht die Verarbeitung zur Ausiibung des Rechts auf freie MeinungsauBerung und
Information, zur Erfullung einer rechtlichen Verpflichtung, aus Griinden des 6ffentlichen Interesses oder
zur Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen erforderlich ist;

e gemaR Art. 18 DS-GVO die Einschrdnkung der Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten zu
verlangen, soweit die Richtigkeit der Daten von Ihnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig
ist, Sie aber deren Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr benétigen, Sie jedoch diese zur
Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen benétigen oder Sie gemaR
Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e gemaR Art. 20 DS-GVO lhre personenbezogenen Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem
strukturierten, gidngigen und maschinenlesebaren Format zu erhalten oder die Ubermittlung an einen
anderen Verantwortlichen zu verlangen.

Widerspruchsrecht

Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f
DS-GVO verarbeitet werden, haben Sie das Recht, gemaR Art. 21 DS-GVO Widerspruch gegen die Verarbeitung
lhrer personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daflir Griinde vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Die personenbezogenen Daten werden dann nicht mehr verarbeitet, es sei denn, es kdnnen
zwingende schutzwirdige Griinde fiir die Verarbeitung nachweisen, die die Interessen, Rechte und Freiheiten
der betroffenen Person (iberwiegen, oder die Verarbeitung dient der Geltendmachung, Ausiibung oder
Verteidigung von Rechtsanspriichen. Méchten Sie von lhrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen, geniigt eine
E-Mail an immobilien@richter-kraemer.de

Dauer der Speicherung

Die fiir die Anbahnung des Mietverhaltnisses von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden geldscht,
wenn die Wohnung an einen anderen Mietinteressenten vermietet wird.

Wird der Mietvertrag mit Ihnen abgeschlossen, bleiben die Daten zur Durchfiihrung des Mietverhaltnisses
gespeichert, bis das Mietsverhdltnis beendet ist und sdmtliche etwaige zivilrechtliche Anspriiche verjahrt sind
(10 Jahre gem. § 199 Abs. 3 BGB) und werden danach unverziiglich geldscht, es sei denn, dass wir nach Artikel 6
Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DS-GVO aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentations-
pflichten (aus HGB, StGB oder AQ) zu einer anderen Speicherdauer verpflichtet sind oder Sie in eine dariber
hinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DS-GVO eingewilligt haben.

Generelle Hinweise

Fir nadhere Informationen verweisen wir auf den vollstandigen Text der DS-GVO, welcher im Internet unter
https://dsgvo-gesetz.de/ verfugbar ist. SchlieRlich haben Sie die Moglichkeit, sich bei einer Aufsichtsbehérde
Uber datenschutzrechtliche Sachverhalte zu beschweren. In der Regel kdnnen Sie sich hierfiir an die
Aufsichtsbehorde Ihres blichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Wohnortes bzw. Sitzes
wenden.



