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Exposé

Maisonette in Heilbronn

AuBergewohnliche Maisonettewohnung mit 4

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2005

3,00
101,00 m?
143,00 m?2
Gas

322 €

www.ohne-makler.net/expose/290783

Dachterrassen und Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-290783
Maisonette

Verkauf: 520.000 €

74074 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive, gepflegte Maisonettewohnung mit einer Grundflache von
132m? und einer Wohnflache von ca. 101 m? im beliebten Heilbronner Osten.

Das Geb&aude gehort zu einem Ensemble von 3 Hausern ("Bismarckvillen") mit je 8
Wohneinheiten. Die Hauser stammen aus dem Jahr 1925 und wurden 2005 aufwandig
kernsaniert, d.h. der entkernte Rohbau wurde von Grund auf erneuert und zusétzlich mit
Balkonen, Dachterrassen, Aufziigen und einer Tiefgarage ausgertstet.

Da der Aufzug riickseitig an das Gebaude angebaut wurde, verbleiben vom Fahrstuhlausgang
9 Stufen bis zum Wohnungseingang. Mit dem Aufzug oder tiber das Treppenhaus erreicht man
im UG die Tiefgarage und den eigenen abgeschlossenen Kellerraum (ca. 9,7m?).

Der Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

Einer der Gewolbekeller im Haus wurde als Fitnessraum fiir die Bewohner eingerichtet. Er ist
mit verschiedenen Geraten ausgestattet.

Die Wohnung erstreckt sich im Dachgeschoss tiber zwei Etagen (4. und 5. Etage). Im 1. DG
befindet sich der Wohn/Essbereich mit integrierter Kiiche (im Kaufpreis enthalten), einem
Gastezimmer und Bad mit WC, Waschbecken, Dusche und Wanne. Im Wohnbereich wurde
zusatzlich eine elektrische Fubodenheizung installiert. Das 1. DG verftigt tiber 3
Dachterrassen mit tollem Ausblick nach allen Richtungen. Die gréfite, nach Stiden
ausgerichtete Terrasse mit ca .17 m? erreicht man vom Essbereich aus. Im gesamten 1.DG
wurden helle Feinsteinzeugfliesen verlegt.

Uber eine Innentreppe gelangt man in das 2. DG. Hier befindet sich das Schlafzimmer mit
dunklem Echtholzparkettboden. Von dort hat man Zugang zu einer weiteren, nach Stiden
ausgerichteten Dachterrasse (ca. 4,3m?). Ein Teil der Dachschrage im Schlafzimmer dient als
Einbauschrank. Neben dem Schlafzimmer befindet sich ein weiteres Bad mit WC,
Waschbecken, Dusche, Wanne und Waschmaschinenanschluss.

Zum Sonnenschutz sind Jalousien mit elektrischem Antrieb vorhanden. Im Rahmen der
Kernsanierung wurden die Auflenwande und die Dacher mit einer Warmedammung versehen.
Fur alle 3 Hauser gibt es eine gemeinsame Gaszentralheizung.

Die Wohnung ist sehr hell und hat einen niedrigen Energieverbrauch (lt.
Verbrauchsabrechnung ca. 45kwh/m?2a).

Durch die optimale Ausrichtung der Wohnung kénnen Sie die Sonne den ganzen Tag tiber
geniefden.

Die Wohnung befindet sich in sehr gepflegtem Zustand, notwendige
Instandhaltungsmafinahmen wurden zeitnah durchgefiihrt (u.a. wurden 2023 die
Terrassenbeliage der 4 Dachterrassen erneuert).

Das Objekt hat einen Hausmeisterservice und wird von einer Hausverwaltung betreut.

Die Immobilie tiberzeugt nicht nur durch ihre Gréfe und Lage, sondern auch durch ihr
historisches Flair.

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser tollen Maisonettewohnung. Wir stehen Ihnen gerne
zur Verfligung, um Ihnen weitere Informationen zu geben und Ihre Fragen zu beantworten.

Ausstattung

Nachfolgend finden Sie die wichtigsten Ausstattungsmerkmale zusammengefasst:
- bevorzugte Wohnlage in Heilbronn Ost

- Wohnflache mit ca. 101 gm auf 2 Etagen verteilt

- 3 Zimmer

- 4 Dachterrassen mit tollem Rundumblick

www.ohne-makler.net/expose/290783 Seite 2/21



- zusatzliche elektrische Fuf3bodenheizung im
Wohnbereich

- 2 Tageslichtbadezimmer jeweils mit
WC/Waschbecken/Dusche und Wanne

- Einbauktiche

- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug

- Fitnessraum im Haus

- die Innenstadt ist zu Fuf in ca. 15 Minuten erreichbar
- Stadtbahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe

- Altbauflair

- sehr gute Infrastruktur und Freizeitmoglichkeiten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in prominenter, gewachsener Lage in Heilbronn Ost. Die
Wohngegend bietet alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

Supermarkt, Schulen, Arzte, Apotheke, Kindergarten

usw. sind in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar. Die Nahe zur Innenstadt erméglicht kurze
Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Einrichtungen.

Der Pftihlpark und der Trappensee mit Biergarten, Reit- und Tennisanlagen sind nur wenige
Gehminuten entfernt und bieten optimale Freizeitmoglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die sehr gute Verkehrsanbindung. Eine Stadtbahnhaltestelle der
Linie S4 befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit der Stadtbahn gelangen Sie schnell und
bequem in die Innenstadt, zum Bahnhof, in umliegende Stadtteile und auch zu weiter
entfernten Orten (z.B. Karlsruhe). Auch die Autobahnen A6 und A81 sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 71,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnungseingang
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Flur Richtung Wohnbereich

Wohnbereich Bild 1
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Galerie

Wohnbereich Bild 2

-~

Wohnbereich Bild 3
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Essbereich Bild 2
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Galerie

Sudterrasse 1. DG

DG

Westterrasse 1.
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Galerie
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Blick von Nordterrasse 1. DG

Kiiche Bild 1
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Galerie

Kuche Bild 2

Eingang Gastezimmer Gastezimmer Bild 1
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Galerie

Gastezimmer Bild 2

Gastezimmer Bild 3
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Galerie

Bad 1. DG Bild 1

Bad 1. DG Bild 2
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Flur / Treppenaufgang

Treppe vom 2. DG zum 1. DG
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Ve
el

Schlafzimmer 2. DG Bild 1 Sclafzimer 2. DG Bild 2

Zugang Dachterrasse 2. DG
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Galerie
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Terrasse 2. DG Bild 2
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Eingang Bad 2. DG

Bad 2. DG
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Bad 2. DG / Dusche

Fahrstuhlzugang
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Gebdudeenergieausweis
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1877955/E.000112/P.001 560032/001077

w ‘
Energieausweis fir Wohngebiude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2018-001747395

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
71 kWh/(m?a)

[ © D E F l

75 100 125 150 175 200

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
79 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 71 whim-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

| | Primar- 2 " Anteil "
Zeitraum I Energietriger ? | energie- £ner5|t'everbraucn T Anteil Heizung Klr:rna-
I | o [kWh] rkwh] [kwh] faktor
b won ¢ Me | | | —
| 01.07.14 | 30.06.17 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 189.147 43.444 | 145.703 1,11
 Bnliciien | s e | a | S
| I ImIe e I

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energlesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverardnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vorn angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2} slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leeistandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



