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Exposé

Wohnung in Emmendingen

Neubau 3 Zimmer Wohnung in Emmendingen

Objekt-Nr. OM-290763
Wohnung

Verkauf: 390.000 €

Ansprechpartner:
Margarete Hansen
Telefon: 0160 99166514
Mobil: 0160 99166514

79312 Emmendingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahmedatum 01.11.2024
Etagen 2 Zustand keine Angaben
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 88,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 18,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Strom Carports 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Neubau, bei dem Ihre Anderungswiinsche noch berticksichtigt werden kénnen!

Dieses Zweifamilienhaus Haus wird in Effizienzhaus-Stufe 40+und QNG Siegel erstellt, was
Ihnen die Méglichkeit von KfW - Férderungen eréffnet und damit das Bauen wieder leistbar

macht.

Ihr eigener Eingang bietet Ihnen Privatsphére wie in Threm eigenen Haus. Gemeinschaftlich

genutzte Flachen entfallen so.

Grof3e Fenster, helle Radume, ein wunderschones Bad sowie ein Gaste WC laden ein zum
Wohlftihlen. Sie haben die Wahl zwischen 2 Grundrissen, die Sie noch mitgestalten kénnen.

Im Wohn-Essbereich kénnen Sie Ihre Kiiche nach Wahl positionieren.

Geheizt wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe, die FuSbodenheizung ist in jedem Raum

separat regelbar. Bodenbelege, Fliesen, Fenster, Turen, Fenstergriffe etc. werden im
Bemusterungszentrum von Ihnen bestimmt. Auf Anfrage senden wir Ihnen gern die

Baubeschreibung zu.

Ausstattung

Unsere Wohnung bieten wir einzugsfertig an, Sie kénnen aber auch Eigenleistungen mit
einbringen. Die Ausstattungsdetails kénnen Sie unserer Baubeschreibung entnehmen, die wir

auf Anfrage an Sie mailen.

Gern besichtigen wir mit lhnen zusammen ein Musterhaus in unserem Musterhauspark nach

Terminabsprache.

Fuf3boden:

Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum

xBlue Real Estate AG

Tullastrasse 89

79108 Freiburg im Breisgau

HRB 724873

Amtsgericht Freiburg

UST.-ID. DE06467 /4582

Vorstand

Margarete Hansen

Sprecher der Geschéaftsfihrung: Margarete Hansen
Aufsichtsratsvorsitzender: Patrik Pister
Kontakt:

E-Mail: m.hansen@flexhouse-manufaktur.de
ANGABEN FUR DIE TATIGKEIT ALS
IMMOBILIENMAKLER/IN GEMASS § 34C
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ABS. 1 GEW

BERUFSBEZEICHNUNG

Immobilienmakler/in gemaf § 34c Abs. 1 GewO

Erlaubnis gemaf § 34c Absatzl Satzl Nummer 1

Bautrager gemaf §34cAbsatz1 Satzl Nummer 3a GewO

Baubetreuer gemdaf3 §34 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3b GewO

ZUSTANDIGE KAMMER FUR DIE TATIGKEIT ALS IMMOBILIENMAKLER/IN, BAUTRAGER
UND BAUBETREUER GEMASR § 34C ABS. 1 GEWO

IHK Stidlicher Oberrhein

Schnewlinstrafie 11 — 13

79098 Freiburg

Deutschland

E-Mail: info@freiburg.ihk.de

Tel.: (0761) 3858-0

Fax: (0761) 3858-222

Website: http://www.suedlicher-oberrhein.ihk.de/

ZUSTANDIGE AUFSICHTSBEHORDE FUR DIE TATIGKEIT ALS IMMOBILIENMAKLER/IN,
BAUTRAGER UND BAUBETREUER GEMASR § 34C ABS. 1 GEW

IHK Stidlicher Oberrhein

Schnewlinstrafie 11 — 13

79098 Freiburg

Deutschland

E-Mail: info@freiburg.ihk.de

Tel.: (0761) 3858-0

Fax: (0761) 3858-222

Website: http://www.suedlicher-oberrhein.ihk.de/

BERUFSRECHTLICHE REGELUNGEN FUR DIE TATIGKEIT ALS IMMOBILIENMAKLER/IN
GEMASS § 34C ABS. 1 GEW

Es gelten die nachstehend benannten berufsrechtlichen Regelungen fiir die Tatigkeit als
Immobilienmakler/in gemap § 34c Abs. 1 GewO in der Bundesrepublik Deutschland:

* Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) (https://www.gesetze-im-
internet.de/gewo_34cdv/)

* § 34c Gewerbeordnung (GewO) (https://www.gesetze-im-

internet.de/gewo/__34c.html)
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La ge
Auf einem eingewachsenen Grundstiick in einem ruhigen Wohngebiet mit perfekter
Infrastruktur fiir Jung und Alt entsteht diese Wohnung in Emmendingen.

Die Strafle ist eine ruhige Anliegerstrafe, auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein altes
Einfamilienhaus, welches dem Neubau weichen wird.

Emmendingen

Die Grof3e Kreisstadt ist das Mittelzentrum des Landkreises Emmendingen und liegt malerisch
eingebettet im Breisgau zwischen der Vorbergzone des Schwarzwaldes und dem Kaiserstuhl in
der Rheinebene. Die nahegelegenen Stadte Freiburg, Basel und StrafSburg sowie das Elsass
und der Europapark in Rust bieten sich fiir einen Tagesausflug an.

Der Stadtteil Biirkle Bleiche bietet fulaufig eine perfekte Infrastruktur mit Arzten, Apotheken,
Schulen, Kitas, Kindergarten, Supermarkten und naturlich einem Wochenmarkt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

IF'-_EX/'\"E’LEl

Strafienseite links

www.ohne-makler.net/expose/290763 Seite 5/10



FLEXAi\-IDUSE

MANUFAKTUR e——

Vorschlagl
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Vorschlag 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « woimgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Gilltig bis: 10.09.2033 LEIZEIET 1

(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

Gebaudeteil > Neubau

Baujahr Gebsude * 2023

Baujahr Warmeerzeuger > * 2023

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 164,1 m? ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  Photovoltaik Verwendung: Eigenverbrauch

Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3 X( Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [J Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

jX[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentiimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Untergchrift des Ausgtellers

Baucheck-BW / Hr. Francesco Basanisi (B.Eng.)
Ingenieur-und Sachverstandigenbtiro Baucheck-bw.de

Schillerstrasse 19 E Energieeffizienz M W

71522 Backnang Experte

sstellungsdat 11.09.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

SN RN
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ENERGIEAUSWEIS « womgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 49 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
8,7 kWh/(m?-a)
BT | c | o | e | AN —
0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250
15,7 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
- ) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Erimarenergiebedarf JX( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 15,7 kWh/(m?-a) Anforderungswert 50,4 kWh/(m*a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H,'

Ist-Wert 0,17  W/(m*K) Anforderungswert 0,32 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) IX( eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 8,7 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EERTE [ c | o | E | "Bl
Anteil der 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: NI S T S e
P\-Strom 212 % 1414 % g8 &F S F &F
Geothermie und Umweltwarme 716 % _ 1432 % & NN ¢ 8¢ S
Ka?trernle(‘-kgﬂwnnuno 284 % 56,8 % i\,iZJ $< Q‘/( Q~®$° Q,svb 5%’@0 :Pq;go
% % & &S § &5 &8
Summe: 1212 % 3414 % & L &F
- Q &GS
. 3 < & &
Mafnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaRB- "
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

GEG erfiillt.

jX[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

ENRRE R SR
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Vorschau

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
(Ausweis rechtlich nicht gultig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ g
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kii
C e 2 . . ima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AlalB|c| o | | rFUNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
0?9 §:§§r§ ;g;(?g)b Qé‘i\b $§ ) ;5”.‘\5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F&e &  8F & 5F i
Q;\/Q RIS (g’;bé,\ ;C)QQ@ \,0065 @Og)@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
,\g) §4 zf,‘ Q‘QSO Q\?ng g Sob 15%50 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& 4305: Q~)o(° &é\ é@é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
QQQ \Z\Q’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S & &8 Kesselheizung zu erwarten ist.
SR

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

1

20. Juli 2022

Vorschau

(Ausweis rechtlich nicht gultig)

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J maoglich ]X{ nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal3- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Baucheck-BW, Ingenieur-und Sachverstandigenbiro, Francesco Basanisi

Schillerstrasse 19, 71522 Backnang

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « womgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erldauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfillt werden.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



