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Exposé

Wohnung in Dobel

Wohnen wo andere Urlaub machen - Helle, geraumige 3-
Zimmer-ETW mit Einbaukuche und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-290389
Wohnung

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Gorski
Telefon: 0151 55585735

75335 Dobel
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 93,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 4,60 m? Etage 1. OG
Energietrager 01 Stellplitze 1
Hausgeld mtl. 375 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/290389 Seite 1/12



Objektbeschreibung

Grundrissaufteilung:

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad, sep. WC, Diele, Abstellkammer
Des Weiteren gehoren zur Wohnung noch ein Kellerraum und ein Stellplatz im Freien.
Objektbeschreibung:

Die Wohnanlage liegt direkt am Waldrand. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss.
Durch die Ost-Stidausrichtung wird die Wohnung tagstiber mit ausreichend Tageslicht
versorgt und wirkt daher sehr hell und gerdumig. Der Zugang zur Wohnanlage ist barrierefrei
moglich. Die Haus- und umliegende Objektreinigung wird durch eine Firma durchgeftihrt. Das
Haus wird mit einer Ol-Zentralheizung versorgt. Fahrstuhl vorhanden.

Ausstattung

Ausstattung:

Die Wohnung verfiigt tiber Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollldaden und wurde weitreichend
im Jahr 2005, 2009 und 2023 renoviert. Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer sind
mit Laminatfu3béden ausgestattet. Uber das Wohnzimmer gelangen Sie auf den Balkon
welcher eine schéne Aussicht in die Natur bietet.

Die Kiiche, das Bad, WC, die Diele (neu) und die Abstellkammer sind gefliest. Eine
Einbaukiiche mit Waschmaschine ist im Kaufpreis enthalten. Kabel TV vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Dobel ist ein heilklimatischer Kurort im Landkreis Calw in Baden-Wurttemberg, in rund 700
m Hohe gelegen inmitten fast endloser Walder. Die Gemeinde gehort zur Region
Nordschwarzwald. Der Ort bezeichnet sich selbst als ,Die Sonneninsel” und ist aufgrund
seiner Hohenlage haufig iber den neblig kalten Luftschichten der Umgebung im
Sonnenschein. Durch die Schwarzwaldhéhenlage ist Dobel perfekter Ausgangspunkt fir
Wanderungen und vielen anderen sportlichen Aktivitaten. Im Winter erfreut sich Dobel grofier
Beliebtheit bei Langlaufern und Rodlern. Neben der intakten Natur mit einem weitlaufigen
Wanderwegenetz, finden Sie in Dobel vor allem ein reges Gemeindeleben mit einer — fiir einen
Ort dieser Grof3e (ca. 2450 Einwohner) — bemerkenswerten Infrastruktur mit ortlichen
Handwerksbetrieben, Restaurants, Cafes, Lebensmittelgeschaften (Supermarkt, zwei
Backereien, Metzgerei) und zwei Banken. Dartiber hinaus sichern Kindergarten und
Grundschule die Betreuung der ,Jiingsten”. Gute Busverbindungen zu den weiterftihrenden
Schulen in den umliegenden Gemeinden sorgen fiir eine gute Ausbildung in ,behtiteter*
Umgebung.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Unverbauter Blick in die Natur
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‘Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Kuche
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Bad

seperates WC
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Galerie

Diele

Sonniger Balkon
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Galerie

Aufzug

Barrierefreier Zugang
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Galerie

Trockenraum im Keller

Brenntenwald 1-3
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alkon
ca. 6,36 m

www.ohne-makler.net/expose/290389

Grundrisse

o) \}
4/®‘1/

Wohnen
ca. 26,10 m?

Zimmer
ca. 12,24 m?

ca. 15,59 m?

3 Zimmer ETW mit Balkon
75335 Dobel, Brenntenwald 2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « v

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 14.08.2030 Aushang
Gebdaude

Gebéaudetyp Wohnanlage mit 42 Wohneinheiten

| Adresse Brenntenwald, 75335 Dobel

Gebéudeteil Haus 2

Baujahr Gebaude * 1970

Baujahr Warmeerzeuger ** 2000 und 1987, Nahwarmeversorgung in Haus 3

Anzahl Wohnungen 42 ’
- Gebaudenutzfidche (Ay) 3.500,8m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt |~ =
, Wgsenlliche Energietrager fur Heizél EL
| Heizung und Warmwasser
; Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

. Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| 86,6  kWh/(m*a)

AEEEET|C | o | e | F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 7 225 >250 |

958  kWh/(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

i
) {
8 . i i i )|

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 86,6 kWh/(m*a) |

[ Vergleichswerte Endenergie Aussteller: Gebaude - Energieberatung

| | Thomas Enke Dipl.-Ing. (FH)
{ { = ttlingen

t . Thomas Enke Gerberweg 2183 17:?5%’%59 S

| MEEENEY| c | o | E | FUNCEER Tel. 0724

| 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 | www.energieberater-enke.de
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15.08.2020
(] EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhéuser | Datum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

g 3 i F i 8.42



'ENERGIEAUSWEIS : womgosauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013

Gilltig bis: 14.08.2030 Registriernummer 2 BW-2020-003306053 1
Gebdude

Gebaudetyp Wohnanlage mit 42 Wohneinheiten

Adresse Brenntenwald, 75335 Dobel

Gebéudeteil Haus 2

Baujahr Gebaude * 1970

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2000 und 1987, Nahwirmeversorgung in Haus 3

Anzahl Wohnungen 42

Gebé&udenutzflache (A) 3.500,8 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wgsentliche Energietrager gm Heizl EL
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kithlung X Fensterluftung 0O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises — | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

' Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
| zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

' Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

| O Der Energieausweis wurde auf der Grrl.]ndlageﬂ von 'A'uswertungeni deis Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitst beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

:Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
| gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller: Gebiude - Energieberatung
Thomas Enke Dipl.-Ing. (FH)
Thomas Enke Gerberweg 18 - 76275 Ettlingen

Tel. 07243 / 350 98 99.
www.energieberater-enke.de

15.08.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

E i F i 842




ENERGIEAUSWEIS . wenmgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 BW-2020-003306053 2

CO,-Emissionen ®* 27,2 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

| Anforderungen gemiR EnEV *
Primarenergiebedarf

| Ist-Wert 95,8 kWh/(m*>a) Anforderungswert

|| Energetische Qualitét der Gebéudehiille Hy'

| IstWert 0,72 W/m?>K)  Anforderungswert

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

|

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung

des

Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

| Energien-Wérmegesetzes (EEW#rmeG)

- Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen °©

%

%

%

| Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

| EEWirmeG erfiilit.

|| O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um

%

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
Verschérifter Anforderungswert

86,6 kWh/(m?-a)

DI [ B
125 150 175

95,8 kWh/(m?*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m?K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

86,6 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

ARG C | | & | ¢
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) | erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische |
fiir die energetische Qualitit der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
| Gebaudehille Hy' Wi(m?-K) . Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* " nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV > nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS oo

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BW-2020-003306053 3

Energieverbrauch

125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

. Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

? Zeitraum Primar- . Anteil _— .
f Ty bis Energietrager energie- Energii\\;shr’;)rauch Warmwasser Ante{u‘l(xllzung 'f(:lz]:n:
faktor- [kWn]

, D | E | FilCEEERD |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

1 —_ auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und {

» Qro° sz? §§' § D S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
SIS &8 58 &F & wird. |
I (:'\? Q? Q? él'k g} ':5 $ . \@065 § bq’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme i
;\g' é‘ Q‘} Q\tz;@o Q° §Q’ 'g&ob {-%'@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, 3
‘ & s & o O dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer |
& Q/Q, @ q?bc GJQ 9
3 N N Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
s & £
O o & o Kesselheizung zu erwarten ist.
S &0 S‘b 4

Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind ?;‘
|| spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die &
| Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

. Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

g 3 i P i 842



ENERGIEAUSWEIS  womgobiuae

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? BW-2020-003306053 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschiitzte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusamn_!enhang Einzel- Amortisa- | €ingesparte
mit gréRerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Prifen, ob ein Austausch der noch X O
nicht modernisierten Fenster mit
deutlich besseren U-Wert
wirtschaftlich sinnvoll ist.
2 Keller Eine Dammung der Kellerdecke ist X O
wirtschaftlich sinvoll.
3 Heizung Prafen, ob die Modernisierung der X ]
Heizungsanlage im Haus 3
wirtschaftlich sinnvoll ist. Priifen, ob
eine Nutzung von erneuerbarer
Energie technisch méglich ist und
wirtschaftlich méglich ist. Priifen, ob
ein Austausch der Heizungspumpen
wirtschaftlich ist.
X( weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

| erhaltlich beilunter:

Thomas Enke

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

fottg Software,

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

842

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wommgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
| keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

| Primérenergiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
. baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
—freiwillig-angegeben werden:.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2

' Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
| béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fottg i i F i 842
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Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmanahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebsude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebzude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




