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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Kreuznach

Einfamilienhaus im Rheingrafenblick von privat

Objekt-Nr. OM-290302
Einfamilienhaus

Verkauf: 819.000 €

Ansprechpartner:
Sven Schodder

Hildegard-Schafer-Str. 8
55543 Bad Kreuznach
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 573,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 177,00 m? Garagen 1
Nutzflache 44,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wunderschoénes Einfamilienhaus in traumhafter Lage im Rheingrafenblick in Bad Kreuznach.
2013 wurde das Holzfertighaus von der renommierten Firma Regnauer aus Bayern als
Vitalhaus fertiggestellt. Bezeichnend ist die wohngesunde, 6kologische Bauweise mit der
konsequenten Nutzung des nattirlichen Baustoffes Holz und weiterer 6kologische Materialien.

Die niedrigen monatlichen Nebenkosten von durchschnittlich unter 200€ (inkl. Heizung,
Strom, Wasser, Elektroauto, usw.) belegen eindrucksvoll den energieeffizienten Baustandard.

Diese Kosten kénnen durch die neuerlich verbaute Photovoltaikanlage vermutlich noch weiter
gesenkt werden.

Ausstattung

- Luft-Wasser-Warmepumpe von Viessmann

- Photovoltaikanlage mit 18kWp seit 2023

- Klimaanlage

- Hausautomation von Loxone (Alarmanlage, Beschattung, Licht, ...)
- Wallbox

- Kiiche mit hochwertigen Einbaugeraten

- Sauna von Klafs

- Zehnder Wohnraumliiftung mit Feuchte- und Temperaturriickgewinnung
- Holzfenster mit schwarzer Aluminiumverkleidung

- Auiendusche mit Kalt- und Warmwasser

- separater Elternbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und Bad

- Keller

- Wascheabwurf

- Kaminofen

- Glasfaserausbau 2024

- Regenwasserzisterne

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Verkauf von privat.

La ge
Rheingrafenblick

55543 Bad Kreuznach
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 16,60 KkWh/(mz2a)
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Galerie

Hausansich

Hausansich
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Kuche
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Essbereich

Wohnen
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Wohnen
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Grundrisse
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Grundrisse

Rundfenster
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

gemalf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 56543 Bad Kreuznach  { 2
Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen " 10.2 kg/(m*a)
16.6 kWh/(m?a)

e e )

43.2 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemaR EnEV ?) Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 43.2 kWh/(m>a) Anforderungswert 81.3 kwh/(m?a) " Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H'; = Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0.249 Wi(m*K)  Anforderungswert 0.400 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ¥ eingehalten

_ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf
o Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz-a) fur p 1
ERelgieiEoey Heizung Warmwasser Hilfsgerate 4) Soeriulslii g
Strom-Mix 5.6 6.6 4.4 16.6
ErsatzmaBnahmen 2 Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

V' Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 21i. V. m. § 8 EEWarmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sindum 15.0 % verschérft.

Priméarenergiebedarf

Verscharfter Anforderungswert: 09.1 kWh/(m?a).

Transmissionswéarmeverlust H';

Verscharfter Anforderungswert: 0.340 W/(m2K).

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).

1) freiwillige Angabe 2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3)nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4) ggf. einschlieflich Kiihlung
5) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser



