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Objekt-Nr. OM-290248
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Baujahr 2023 Zustand Erstbezug
Etagen 3 Etage Erdgeschoss
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtilache 147,16 m?
Nebenkosten 296 € Verkaufsflache 147,16 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Detaillierte Informationen zu diesem Neubau-Projekt im Zentrum von Neu Wulmstorf erhalten
Sie auf unserer Homepage www.na-st.de sowie in unserem ausfiihrlichen Projekt-Exposé.

Die hier zur Vermietung stehende Gewerbeeinheit befindet sich in einem Neubau-Objekt mit 8
Wohn- und 2 Gewerbeeinheiten.

Der Standort zeichnet sich durch die hochfrequentierte Lage im direkten Zentrum von Neu
Wulmstorf aus. Die vielfaltige Nachbarschaft von Sparkasse tiber Backerei bis zum
Supermarkt sorgt u. a. fir geschéaftiges Treiben und eine hohe Kundenfrequenz direkt vor den
Schaufenstern. Parkmoglichkeiten fiir Pkw als auch fiir Fahrrader sind sowohl auf dem
Grundstiick als auch im 6ffentlichen Raum reichlich vorhanden. Feste Stellplatze konnen
zusgtzlich in der Teifgarage oder auf dem Grundstiick fir die ebenerdige Nutzung angemietet
werden.

Die reprasentative Gestaltung des Gebdudes in Verbindung mit der hochwertigen und
klassischen Massivbauweise (Stein auf Stein mit Vollklinkerfassade) sichern in diesem Trubel
eine hohe Sichtbarkeit sowie einen hohen Wiedererkennungswert.

Die grofien, zur Bahnhofstrafe orientierten, bodentiefen Schaufenster aus Aluminium mit
offenbaren Oberlichtern laden in Verbindung mit dem grofziigigen Vorplatz zum Herantreten
und Verweilen ein. Die im Bereich der Schaufenster prasentierten Waren oder Informationen
koénnen hier hervoragend durch die Kunden auch nach Geschéftsschluss wahrgenommen
werden. Im Bereich der Schaufenster-Oberlichter kann die Anbringung von Werbeanlagen
nach Wunsch des Nutzers erfolgen.

Offene Grundrissgestaltung, die Deckenho6he von 3,15m sowie der Einsatz modernster
Haustechnik sorgen fiir ein angenehmes Arbeitsklima. Auf den rickwartigen, nach Std-
Westen ausgerichteten Terrassen mit direktem Gartenzugang kann vom geschéftigen Treiben
entspannt werden.

Die dargestellten Sanitarrdume sowie die Teektlichen sowie die generelle Aufteilung der Flache
in zwei Einzelflachen stellt einen einen Gestaltungsvorschlag dar, welcher dem Bedarf des
Erwerbs angepasst werden kann. Hier angeboten wird eine grof3e zusammenhangende Flache.

Die Gewerbeeinheit ist grundsatzlich barrierefrei und damit vollstandig stufenlos. Ein Aufzug
sorgt fur die vertikale ErschlieBung von der TG bis ins oberste Geschoss.

Ausstattung

Die Ausstattung kann aufgrund des Ausbaustatus der Flachen noch problemlos an die
Anspriiche des Mieters angepasst werden.

Die Ausstattung in der kurzen Ubersicht:

- Ansprechende, hochwertige Architektur renommierter Architekten

- Lage im direkten Zentrum von Neu Wulmstorf mit hoher Personenfrequenz

- Hoher Wiedererkennungswert der Architektur

- Frei stehendes Geb&ude mit Vorplatz ohne Inhouse-Konkurenz

- Vollklinkerfassade (somit geringes Hausgeld und geringer Instandhaltungsaufwand)
- Die Gewerbeflache ist barrierefrei und damit u. a. stufenlos zu erreichen

- Aufzug von Tiefgarage bis ins oberste Geschoss

- Treppenhaus mit hochwertigem Natursteinbodenbelag

- Terrassenflachen auf der Riickseite zum Garten nach Stid-Westen ausgerichtet

- Offener, lichtdurchfluteter Grundriss mit hervorragender Moblierbarkeit
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- Hohe Raumhohe von bis zu 3,15m

- Bodentiefe Schaufenster mit Fensterhéhen ca. 2,75m

- Zwei Zugange von aufien moglich

- Heizkorper mit variabler Platzierung nach Anforderung

- Exklusive Austattung der WC-Raume mit Objekten namhafter Hersteller
- Bodenfliesen in den WC-Raumen sowie der Teektiiche

- Reprasentative Auf3enbeleuchtung

- Abluftanlage in WC-Raumen und Teektiche

- Zentrale zur Verfligungstellung der ELT-Infrastruktur

- Zentrale zur Verfuiigungstellung der HS-Infrastruktur

- Nutzung regenerativer Energien (Luft-Wasser Warmepumpe)

- Nachhaltige Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick in Rigolen
- Tiefgaragenstellpldtze kdnnen separat angemietet werden

- Au3enstellplatze kénnen separat angemietet werden

- KfW Effizienzhaus 55 Standard

Sonstiges

Das Angebot richtet sich an Gewerbetreibende mit Vorsteuerabzugsberechtigung und ist somit
mit einem Netto-Preis ohne die gesetzliche Mehrwertsteuer angegeben. Sofern Sie das Angebot
als privater Mieter o. 4. wahrnehmen mochten, so addieren Sie bitte zu dem angebotene Preis
die zu dem Zeitpunkt des Erwerbs giiltige Mehrwertsteuer.

HINWEIS: Das in den Zeichnungen dargestellte und nicht in der Baubeschreibung erwahnte
Mobiliar, die Kiichen oder sonstige Zusatzbauteile sind ein Gestaltungsvorschlag der
Architekten und dienen lediglich der Veranschaulichung und sind nicht Gegenstand des
Lieferumfangs.

Alle in diesem Angebot beschriebenen Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentimer zur
Verfiigung gestellt worden. Wir tibernehmen fiir die Richtigkeit und die Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr und keine Haftung. Wir gewahrleisten ebenfalls nicht, dass zum
Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spéteren Zeitpunkt das Objekt noch zu
erwerben ist. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und freibleibend.

Die NAST Projektholding GmbH handelt hier ausdrticklich nicht als gewerbsmafiger Makler
gem. § 34c der GewO. Die NAST Projektholding GmbH fungiert als nicht gewerbsméafige
Kommunikationsschnittstelle zwischen dem Eigenttimer und dem Erwerber.

NAST Projektholding GmbH

Else-Klindtworth-Strafie 5

21614 Buxtehude

Deutschland

Amtsgericht Tostedt HRB 207725

Geschaftsfuhrer:

Dipl.-Ing. René Nachtwey, Dipl -Ing. Uldis Stoeppler

Tel: +49 (0) 4161 99 39 07 O

E-Mail: mail@na-st.de
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www.na-st.de

Die NAST Projektholding GmbH handelt hier in direkter Vertretung der BAUFEIN GmbH & Co.
KG als Eigentiimer der Grundstiicke und Immobilien sowie als Bautrager der Objekte, welche
hier angeboten werden. Der Verkauf die Vermietung der angebotenen Immobilien erfolgt
grundsatzlich provisionsfrei direkt durch den Eigenttimer die BAUFEIN GmbH & Co. KG.

Die NAST Projektholding GmbH handelt im Auftrag des Eigentiimers der angebotenen
Immobilien:

BAUFEIN GmbH & Co. KG

Else-Klindtworth-Strafie 5

21614 Buxtehude

Deutschland

Amtsgericht Tostedt HRA 204134

Tel +49 (0) 4161 99 39 08 O

E-Mail: mail@baufein-projekte.de

www.baufein-projekte.de

Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementar):

BAUFEIN Verwaltungsgesellschaft mbH

mit Sitz in Buxtehude

Amtsgericht Tostedt HRB 207747

Geschaftsfuhrer:

Dipl.-Ing. René Nachtwey, Dipl -Ing. Uldis Stoeppler

Die Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a Gewerbeordnung (Bautriager) wurde
erteilt und wird tiberwacht von der Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-
Raum, Am Schaferstieg 2, 21680 Stade, Tel: +49 (0) 4141 524-0, E-Mail: info@stade.ihk.de
Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem
deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwertung aufierhalb der Grenzen des Urheberrechtes bedurfen der schriftlichen
Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Downloads und Kopien dieser Seite sind
nur far den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet. Soweit die Inhalte auf dieser
Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter beachtet.
Insbesondere werden Inhalte Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine
Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis.
Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.
Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr. Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Lage

Neu Wulmstorf liegt etwa 16 km Luftlinie vom Stadtzentrum Hamburg in stidwestlicher
Richtung entfernt, gut zu erreichen durch den Elbtunnel tiber die A7 und die B73, aus dem
Stiden uber die Al und die B3 und aus Richtung Stade ebenfalls tiber die gerade eréffnete A26
mit einer eigenen Anschlussstelle Neu Wulmstorf. Bis 2026 sollen die Anschlussarbeiten der
A26 abgeschlossen sein, so dass die Anschlussstelle der A7 in Hamburg in ca. 15 Minuten
erreicht werden kann.

www.ohne-makler.net/expose/290248 Seite 4/15



Uber die nahe dem Neubau-Projekt liegende S-Bahn-Station Neu Wulmstorf (ca. 850m) sowie
die innerhalb einer Gehminute zu erreichenden Bushaltestellen ist der Standort innerhalb des
HVV (Hamburger Verkehrsverbund) optimal mit Hamburg sowie den nahen Stadten
Buxtehude und Stade vernetzt. Den Hamburger Hauptbahnhof erreichen Sie vom S-Bahnhof
Neu Wulmstorf, zu Stofizeiten im 10 Minuten-Takt, mit der S 3 oder S 31 in nur 35 Minuten.

Neu Wulmstorf verfiigt aktuell tiber ca. 22.500 Einwohner mit steigender Tendenz. Der
Kaufkraftindex ist iberdurchschnittlich und betragt ca. 115% (Quelle; Neu Wulmstorf, Nexiga
GmbH, Bertelsmann Stiftung).

Umgeben von der Heide und den Elbmarschen bietet die Gemeinde mit ihren 22.500
Einwohnern Kindergarten (6 Stk. in nachster Umgebung), Grundschulen (3 Stk. in néchster
Umgebung), eine Haupt- und Realschule, ein Gymnasium, unterschiedliche religitése
Einrichtungen sowie Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf in reichlicher
Ausfiihrung.

Diverse Freizeitmoglichkeiten stehen in direkter Umgebung des Objektes zur Verfigung.
Vielfaltige Gastronomie, Kino, Freibad, Hallenbad, Jugendzentrum, Reithallen, Sportvereine
oder Minigolf sind hier nur einige Beispiele. Die arztliche Versorgung in fuplaufiger Umgebung
ist inkl. diverser physio- und sonstiger therapeutischer Angebote hervorragend.
Krankenh&user befinden sich in Buxtehude und Harburg und somit ebenfalls in der
Umgebung.

Die direkte Lage zwischen den Naturschutzgebieten "Buxtehuder Moore", "Naturschutzgebiet

Moorgurtel" und der "Fischbeker Heide" mit ihren jeweils weitlaufigen Rad- und Wanderwegen
bietet zahlreiche Aktivitaten an der frischen Luft an.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 21,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 130,70 kWh/(mz?2a)

Galerie

Strafienfront
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Exposeé - Galerie

Tiefgarage

www.ohne-makler.net/expose/290248 Seite 11/15



Grundrisse

~ BRH[1.41
= = | LufupgTG
S6 S7 f;,': S8 ] s9 s10 ca.'5.300cm? S1
4! { ' | ;
‘! | \(
i |
! .
,l : “ ‘b- |
‘ [ y |
\ ' ' Hausmeister
| ! 11,82 m?
T
~ Liftung TG (
I ca. 5.300cm?
&
Tiefgarage
299,31 m?
----------- n e . S
S
Ios12 | s13 S14 o ; ! ' S15 | 316

i) 48 Jé) 'J = 318 me .

iU D ... herme / | ‘
{1 S_— | RN W-Spei ' ~
< Liftung TG Abst. 24 \
% ca. 5.3000m? | ﬁ%@, 40 m? i 2!
o ( A rroiill = ‘,'__ =l _"'
%ﬁ i 585 H
gy | f " £
3zm e A : oo
Treppenhaus S . 13,89
21,75 m? Elektro HA/ UV . .
E. t 5,40 m2 m?
Gang . 3 E.
12,66 m? i

www.ohne-makler.net/expose/290248 Seite 12/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

NA a S NAST Projektholding GmbH | Else-Klindtworth-StraBe 5|1 21614 Buxtehude

i -st. .na-st. F; 4161 7
Projektholding GmbH mail@na-st.de | www.na-st.de | Tel 04161 99 39 070 | Fax 04161 99 39 079

Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheiten
BahnhofstraBe 7 21629 Neu Wulmstorf

Erdgeschoss - Gewerbeeinheit GE 0.2
Mabstab ~ 1:150 |

Nutzfidche ges. nach WoFIV 147,16 m? !

Gewerbeeinheit 2 129,92 m?
Teekiiche 2 8,06 m?
Lager 2 343 m?
Vorraum 2 333m?
WC 2 2,42 m?

Treppenhaus 4 .
o | @

Gewerbeeinheit 2
129,92 m*

Terrassen-, Balkon-, Loggia- und Spitzbodenflachen sind mit der Halfte ihrer tatsachlichen Flache in der Wohnflache enthalten. Die
Mdblierung und die Klichen in den Grundrissen stellen ginen Gestaltungsvorschlag dar und sind nicht Bestandteil des Kaufpreises.
Die Errichtung und VerauBerung der Einheiten erfolgt gem. der Bau-, Qualitats- und Leistungsbeschreibung. Stand: 09/2020
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