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Exposé

Reihenhaus in Hockenheim

Helles Reihenhaus Hockenheim Waldrandlage Maklerfrei
von Privat

Objekt-Nr. OM-290168
Reihenhaus

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:
Christian Muszynski
Mobil: 0172 7256579

68766 Hockenheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand gepflegt
Grundstticksflache 373,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 113,16 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das verklinkerte Reihenmittelhaus mit einer Garage befindet sich in Waldrandlage und
umfasst eine Grundstiicksflache von insgesamt 373 Quadratmeter (Eigenbesitz, KEINE
Erbpacht!). Es wurde im Jahre 1966 erbaut und seither liebevoll instandgehalten. Die
ansprechende Immobilie besticht durch eine besondere Bauweise auf halben Etagen und
durch lichtdurchflutete Wohnraume. Die Wohnflache von ca. 113 m? bietet Platz fur die ganze
Familie. Zusatzliche ca. 27 m? Nutzflache befindet sich im Kellergeschof3 und wird abgerundet
durch eine Garage. Eine ca. 26qm windgeschititzte Terrasse mit Markisen und gemauertem
Kamin/Aussengrill 1adt zum Relaxen ein und bildet den Ubergang in den Garten.

Im Erdgeschoss werden Sie in einem Eingangsbereich mit Terrassen- und Gartenzugang
empfangen. Vor dort gelangen Sie in ein Gaste-WC, ein Arbeitszimmer und in einen hellen
Essbereich mit Kiichenanbindung.

Das Zwischengeschoss tiberzeugt durch ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer. Das
Dachgeschoss tiberrascht durch ein grofies Elternschlafzimmer, ein zeitloses Tageslicht-
Wannen-Duschbad und ein Kinderzimmer mit

Blick ins Griine. Sowohl das Zwischen- als auch das Obergeschoss ist mit Parkett verlegt. Im
Untergeschoss gelangen Sie tiber einen Vorraum in einen beheizten Tageslicht-Hobbyraum mit

Fenstern und Gartenzugang, in einen Heizungs- und Technikraum mit Olheizung, sowie in
einen Kriechkeller.

Ausstattung

Erdgeschoss:

*Eingangsbereich,

*Gaste-WC mit Fenster,

*Arbeitszimmer,

*Zugang zu Terrasse und Garten,
*Esszimmer und Kiiche
Zwischengeschoss:

elichtdurchflutetes Wohnzimmer
Dachgeschoss:

eKinderzimmer,
*Tageslicht-Wannen-Duschbad,
*Schlafzimmer

Kellergeschoss:

eVorraum,

*Tageslicht-Hobbyraum mit Gartenzugang,
*Heizungs- und Technikraum,
*Kriechkeller

Aufienbereich:

*Terrasse mit gemauertem Sandsteinkamin,

egemiitlicher Garten, eine Garage auf separatem Grundstiick
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Sonderausstattung:

*Elektrische Rollladen

*Elektrische Markisen vor Terrasse, Esszimmer, Wohnzimmer, Badezimmer, Schlafzimmer
*Fuibodenheizung

*Travertin Fliesen im Grofiteil des Erdgeschosses

eParkettboden im Obergeschoss

*Helle Massivholztreppe

eUnterirdischer Erdélaufsentank

esKupferdach mit Blitzableiter

*Turklingel mit Videokamera

*1 Garage (zweite Garage auf Anfrage !)

*Praktisches Gartenhaus f. Gartengeréte

Modernisierungen

*2. Generation Fenster Holz; doppelt verglast / neue Rollladen

eGemauerter Kamin/Aufien Grill aus Sandstein

eInnenisolierung des Dachstuhls

*Verlegung von Parkettboden in den oberen Etagen

sVerlegung einer Fu3bodenheizung in Kiiche/Esszimmer und Verlegung von Travertin Fliesen
*Verlegung des Oltanks unterirdisch in dem Garten (1991)

*Renovierung der Géstetoilette und des Badezimmers

*Kupferdach mit Blitzableiter (2004)

*Neuanlage des Vorgartens u.a. mit Kopfsteinpflaster (ca. 2004) mit Bewasserung
*Neuer Heizkessel (ca. 2004)

*3. Generation Fenster Alu /Holz; dreifach verglast im Wohnzimmer (November 2008)
*Einbau einer Rainbird-Beregnungsanlage (ca. 2010)

sTerrasse neu gefliest (2013)

*moderne Design-Haustir (November 2013)

Fufsboden:

sParkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

sTerrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

*Kontaktaufnahme bitte nur bei ernsthaftem Interesse zum Erwerb unter Angabe der
vollstandigen Daten, wie Name, Adresse und Telefonnummer.

*Bitte keine Makleranfragen, die einen Maklervertrag abschlieSen mochten.

*Das Objekt eignet sich fiir sowohl ftir Selbstnutzer als auch fiir Kapitalanleger.
eAktueller Energieausweis liegt vor. Energieeflizienzklasse E.

*Die Flachenangaben wurden den Original-Planen der Baugesellschaft entnommen.

*Bei entsprechendem Interesse stellen wir Ihnen gerne die Immobilie bei einem
Besichtigungstermin vor.

Lage

Das Haus liegt in unmittelbarer Waldrandlage. Das attraktive Reihenhaus befindet sich in
abgeschirmter und naturnaher Lage. Die grof3e Kreisstadt Hockenheim liegt zentral in der
Metropolregion Rhein-Neckar-Kreis. Durch die Rennstrecke Motodrom ist die Stadt
international bekannt. Sie verfligt tiber eine gute Verkehrsanbindungen an das Bus- und
Bahnnetz und liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A6 und A 61 und ist tiber das
Walldorfer Kreuz an die A5 angebunden.

Die Stadt Hockenheim ist Trager des Karl-Friedrich-Gauf3-Gymnasiums, der Theodor-
HeussRealschule sowie der Gustav-Lesemann-Schule fiir Sonderpadagogik. Ferner sind far
die jingsten Einwohner drei Grundschulen und diverse Kindergadrten vorhanden. Die Stadt
zeichnet sich durch ein grof3es Vereinsangebot sowie zahlreiche Sport- und Freizeitanlagen wie
u.a. das Freizeitbad Aquadrom, eine Tennishalle nebst Tennisfreiplatzen, die DJKSporthalle,
das Waldstadion etc. aus.

Das Haus liegt in unmittelbarer Waldrandlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 142,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

BT

Blick ins Grine
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Galerie

Garten 2
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Esszimmer
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Arbeitszimmer
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Wohnzimmer
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Badezimmer 2
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Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Terasse mit Garten
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Gastetoilette
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Vorderansicht
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Grundrisse

ERCGESCHOSS +
HALSGESCHOSS

SCHNITT

WOHNHAUS
TYP B

FUNDAMENTUM
Wohnbauges. m.b.H.

MANNHEIM

Originalplan
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