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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heidelberg Neuenheim

Mehrfamilienhaus in Neckarnahe mit kernsaniertem
Hinterhaus - Heidelberg Neuenheim
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Baujahr 1890 Nutzflache 450,00 m2
Grundstticksflache 202,00 m? Energietrager Gas
Etagen 4 Ubernahme sofort
Zimmer 17,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 416,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung
Das Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1890 ist ein Kulturdenkmal mit insgesamt 4
Wohnungen und einem Kellergeschoss (Gewdlbekeller).

Das Wohngebaude mit einer 2- Zimmer Wohneinheit + Balkon im Hof ist nicht
denkmalgeschiitzt und komplett neu renoviert und warmegedammt.

Die Wohnungen sind auch separat zu veraufiern.
Ein genehmigter Antrag auf Abgeschlossenheit liegt vor.

Alle Wohnungen verfligen tiber eine gut erhaltene baujahrtypische Ausstattung mit
Altbaucharme. Die grofsztigigen Wohnktichen sind mit einer Einbauktiche ausgestattet.

Zur jeder Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Ausstattung

breiter historischer Dielenboden / historische Tuiren / 3m Deckenhodhe / Stuckelemente /
teilweise Blick zum Neckar und/oder in die Heidelberge

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Der Heidelberger Stadtteil Neuenheim ist einer der attraktivsten Wohnstadtteile in Heidelberg.
Der dorfliche Charakter um den Marktplatz, die gemischt genutzten Quartiere mit
grunderzeitlicher Randbebauung und die durchgriinten Wohnquartiere machen Neuenheim so
beliebt. Das Neckarvorland, das Philosophengirtchen sowie der einzigartige Stidhang des
Heiligenbergs mit dem aussichtsreichen Philosophenweg tragen zum hohen Erholungswert
Neuenheims bei.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Modemisierungen 2011 - 2012 I
Elektroinstallationen inki. Unterverteilung D
Bad modemisiert

Abstelik mit Wasch hinen-Anschl

Lackierung sd@mtlicher Holzfidchen

Elektroantriebe fir Rollidden A
Gasetagenheizung —_— BERGSTRASEL EINGANG MFH
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Grundrisse

Stand Mérz 2024 - ArtRenge GmbH, Ki: ipfad 27, 69121 Heit ]
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Grundrisse

4 7ZKB - WOHNUNG
‘Wohnen im Denkmal

1. OBERGESCHOSS

101,7 M?
4 Zimmer / Kiiche / Bad

breiter Diglenboden / historische Tiiren
3,15m Dy / teilweise St
Balkon

Z AN 3aNYy930AvaHOYN

9 "aN 3aNY 9304V gHOVYN

Es féllt keine Maklerprovision an.
Frei und bezugsfertig ab 31. August 2024

Modemisierungen 2011 - 2012
Elektroinstallationen inki. Unterverteilung
Bad modemisiert

Abstellk mit Waschi hii A
Gasetagenheizung

BERGSTRAEKE 4

FLACHENANGEBEN NACH DIGITALEM AUFMASS N
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Grundrisse

Stand Mérz 2024 - ArtRenge GmbH, Ki: ipfad 27, 69121 Heit ]
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Grundrisse

4 7ZKB - WOHNUNG
‘Wohnen im Denkmal
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2. OBERGESCHOSS

102,1 M?
4 Zimmer / Kiiche / Bad

breiter Diglenboden / historische Tiiren
3m De / teifweise St

9 AN 3aNY 9304V 9IHOVN
C "aN 3aNyg30dv8aHOVN

Es féllt keine Maklerprovision an.
* die Wohnung ist aktuell vermietet (1350,- € + 170,-€/Monat)
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Modemisierungen 2011 - 2012
Elektroinstallationen inki. Unterverteilung
Bad modemisiert

Abstellk mit Waschi hii Anschi
Gasetagenheizung

BERGSTRAEKE 4

FLACHENANGEBEN NACH DIGITALEM AUFMASS
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Grundrisse

Stend Mérz 2024 - ArtRange GmbH, Ki; ipfad 27, 69121 Heit g
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Grundrisse

3,5ZKB - WOHNUNG
‘Wohnen im Denkmal

DACHGESCHOSS + SPITZBODEN

93,4 M* + 14,5 M = 107,9 M?
3,5 Zimmer / Kiiche / Bad

breiter Dielenboden / historische Tiiren
3m D / teitweise St
Biick ins Griine

NACHBARGEBAUDE NR. 6
NACHBARGEBAUDE NR. 2

Es féllt keine Maklerprovision an.
* Frei und bezugsfertig ab 31. Dezember 2024

Modemisierungen 2011 - 2012
Elektroinstallationen inki. Unterverteilung
Bad modemisiert

Abstelik mit Wasch hinen-Anschi
Gasetagenheizung

BERGSTRARE 4

FLACHENANGEBEN NACH DIGITALEM AUFMASS N
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Grundrisse

Stend Mérz 2024 - ArtRange GmbH, Ki; fad 27, 69121 Heit g
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2 Zimmer - WOHNUNG
Wohnen im Hinterhaus

EG und 1.0G + BALKON

333 M2
2 Zimmer/ Bad / Balkon

neue Holzfenster 3fach verglast/ neue Wendeftreppe

neues Bad / Keiner Dachboden mit

energetisch saniert
Es féllt keine Maklerprovision an.
Frei und bezugsfertig ab 01. Juni 2024

Modemisierungen + Neubau 2023-24

ionen inkl. Unter ilung

Fu8bodenddmmung und neues Dach mit Démmung

Bad neu mit WM Anschluss
Elekiroheizungen
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Innenhoff
Gemeinschaftseigentum

BERGSTRAKE 4- HINTERHAUS
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Seite 11/12



www.ohne-makler.net/expose/290131

Grundrisse

Obergeschoss

U

BERGSTRABE 4- HINTERHAUS
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