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Exposé

Mehrfamilienhaus in Offenburg

Mehrfamilienhaus mit 4 Gewerbeeinheiten -
Teilvermietet! Tagespflege, Autowaschpark etc. moglich

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

Energietrager

1985

2.461,00 m?
3

14,00
452,03 m?
2.461,00 m?
Gas
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Objekt-Nr. OM-289830
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 11.111.111 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und

4 Gewerbeeinheiten in Offenburg, Stadtteil Zunsweier. Das Gebaude bietet eine Vielzahl von
Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal fiir Investoren oder Eigennutzer, die nach einer
lohnenden Immobilienmdéglichkeit suchen.

Das im Jahr 1985 erbaute Mehrfamilienhaus ist vollstindig unterkellert und wurde im Jahr
2014 renoviert. Wahrend der Renovierung wurden wichtige Elemente wie Heizung,
Blockheitzkraftwerk und Photovoltaik erneuert, um eine moderne Effizienz zu gewahrleisten.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 4 Wohnungen. Diese befinden sich im EG, OG, DG
sowie eine

2 Zimmerwohnung im Keller, die sich auf verschiedene Etagen verteilen und unterschiedliche
Wohnungsgrofien bieten. Diese Vielfalt bietet Flexibilitat bei der Vermietung und ermoglicht
eine optimale Ausnutzung der Immobilie.

Dartiber hinaus verfligt das Gebaude tiber 4 Gewerbeeinheiten, die sich ideal fir Biiros,
Praxen, Gewerbe/Lagerhallen oder als Eventraum eignen. Diese bieten eine zusatzliche
Einnahmequelle und eine attraktive Moglichkeit, das Potenzial der Immobilie zu maximieren.
Es bestehen diverse Moglichkeit die ehemaligen Raumlichkeiten fiir eine
Tagespflegeeinrichtung oder auch als Autowaschpark umbauen / umnutzen etc.

Das Mehrfamilienhaus verfiigt auf3erdem tiber 24 Auf3enstellplatze, die den Mietern bequemes
Parken ermoglichen. Balkone sowie ein Wintergarten mit Teich und einer Sitzflache gestaltet
aus Naturstein erganzen die Wohnungen und bieten einen privaten Aufenbereich fur die
Bewohner des EG.

Der Hof des Gebaudes bietet Platz fir verschiedene Aktivititen wie Grillen oder
Spielmoglichkeiten fur Kinder. Dieser gemeinschaftliche Auenbereich schafft eine angenehme
Atmosphéire und férdert das Miteinander der Bewohner.

Dieses Mehrfamilienhaus mit seinen Wohnungen, Gewerbeeinheiten, Auf3enstellplatzen,
Balkonen und dem gepflegten Hof bietet eine interessante Investmentmoglichkeit mit groSem
Potenzial. Interessenten haben die Moglichkeit, sofortige Einnahmen aus den Mieteinnahmen
zu erzielen und langfristige Wertsteigerungspotenziale zu nutzen.

Ausstattung

*4 Wohnungen

*4 Gewerbeeinheiten

*24 Stellplatze

*Eigener Hof

*im Jahr 2014 renoviert: Heizung, Blockheitzkraftwerk, Photovoltaik

*Gas-Heizung

*Kellergeschoss

Weitere Angaben

Zimmer: 14

Grundstuicksflache: ca. 2461 m?

Wohnflache: ca. 452,03 m?

Gebaudenutzflache (An): ca. 681,6 m?2
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Vermietbare Flache: ca. 2461 m?

Energie

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis
Wesentliche Energietrager: Erdgas, Stiickholz
Endenergieverbrauch dieses Gebaude: 137,1 kWh(m?*a)
Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten
Energieeffizienzklasse: E

Ausstellungsdatum: 14.09.2019

Gultig bis: 13.09.2029

Baujahr (geméaf3 Energieausweis): 1985
Ausstattung

Ausstattung

*4 Wohnungen

*4 Gewerbeeinheiten

*24 Stellplatze

*Eigener Hof

*im Jahr 2014 renoviert: Heizung, Blockheitzkraftwerk, Photovoltaik
*Gas-Heizung

*Kellergeschoss

Weitere Angaben

Zimmer: 14

Grundstuicksflache: ca. 2461 m?
Wohnflache: ca. 452,03 m?
Gebaudenutzflache (An): ca. 681,6 m?2
Vermietbare Flache: ca. 2461 m?

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hiermit weisen wir darauf hin, dass wir ausschlieflich Anfragen mit vollstandig ausgeftilltem
Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und Email) bearbeiten.

Alle Angaben basieren auf Auskunft unserer Auftraggeber.
Haftungsausschluss: Trotz sorgfaltiger Bearbeitung von Daten, Bildern und Informationen

ubernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben, ebenso wenig fiir die
Lieferfadhigkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf.

La ge
Lagebeschreibung
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Zunsweier ist der stidlichste und mit rund 3500 Einwohnern zweitgréfite
Ortsteil von Offenburg. Durch die Lage an den Auslaufern des Schwarz-
walds ist Zunsweier eine begehrte Wohngemeinde. Der freie Blick von
den Hangen ins Kinzigtal und in die Rheinebene erfreut nicht nur die
Bewohner von Zunsweier, sondern zieht auch viele Erholungssuchende
an. Ein gut ausgebautes und markiertes Wanderwegenetz 1adt zu
Spaziergangen und Wanderungen ein. Hierbei fihren die Wege durch
Fluren, uber naturbelassene Streuobstwiesenhédnge, durch Rebgelande
oder durch den rund 300 Hektar grof3en Mischwald.

Zunsweier hat eine sehr gute Infrastruktur aufzuweisen: Grundschule,
Hort, Kindergarten, Kinderkrippe, Sport- und Festhalle, Arztpraxis, Apo-
theke, Einkaufsmoglichkeiten, Postagentur, Bankautomat, Gewerbe-
betriebe und Gasth&user. Es bestehen gute Busverbindungen nach
Offenburg und sehr gute Radwegverbindungen.

Auf unserer Internetseite www.zunsweier.de kénnen Sie sich tiber
unser lebendiges Dorf- und Vereinsleben informieren und auch wich-
tige Informationen zu Veranstaltungen und Dienstleistungen erfahren.
Kurzinformationen zur Kreisstadt Offenburg

*Lage: am Westrand des Schwarzwaldes am tibergang zum Rheintal

*A 5 Ausfahrt Offenburg (Ne 55)

*142-690 m.u.M.

*60.000 Einwohner

*Ortsteile: Bohlsbach, Btihl, Elgersweier, Fessenbach, Griesheim, Rammersweier, Waltersweier,

Weier, Windschlag, Zell-Weierbach, Zunsweier

Beschreibung

Die Kreisstadt Offenburg (Ortenaukreis) liegt 20 km stiddstlich von Strafburg am Rand des
Mittleren Schwarzwalds. Die Ortsteile Fessenbach, Rammersweier und Zell-Weierbach und

sind bekannte Weinorte der Ortenau.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Gartenflache EG - Wohnung
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Galerie

oG
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Treppenhaus

Eventraum
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Eventraum

Eventraum
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Galerie

Eventraum

Eventraum Eventraum
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Eventraum

WC - Damen
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Galerie

WC - Damen

WC - Herren
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Galerie

WC - Herren

Lagerflache
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Lagerflache

Lagerflache
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Galerie
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Grundrisse

‘Wohneigentum 2 66,33 qmr
‘Wohneigentum 2 116,98 gm-
‘Wohneigentum 2 96,85 qm -

Wohnung 2 66,33 qm
Wohnung 3 116,98 qm -

Wohnung 4 96.85 gm

www.ohne-makler.net/expose/289830 Seite 29/41



Grundrisse

o Bauobjekt: Aufieilungsplan fir 4 Eigentumswohnungen
Bauort:

Eigentiimer:

Antrag auf Bescheinignng liber die Abgeschlossenheit zur Bildung von Wohnungseigentum nach
MabBgabe der beigefiigten Auficilungsplane.

Eigentumsteilung

Eigentumsanteile in 1/1000;

Gesamtwohnfliche: 452,03 qm

Faktor: 1000/452,03 =2,2122
Getrinkemarkt 1 171,87 qm x 2,2122 = 380
Wohneigentum 2 66,33 qm x 2,2122 =147
Wohneigentum 3 116,98 qm x 2,2122 =259
Wohneigentum 4 96,85 qm x 2,2122 =214

1000
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Grundrisse

Wohn- und Nutzﬂichenberechnnng nach DIN 283
Erdgeschosy
sen  Getriinkemarkt 13,51x 4,943
= +13,51+10,84 12 x 4,942

Flur 1,26 x 3,31
+1,445x1,55

WC 2,01x1,135

Lager 5,635x2,51
+ 1,26 x 0,875
+1,25x0,50

Biiro 3351x4,44
+4,01x2,51

abztiglich 3 % Putz

Die Nutzfliichen des im EG

betriigt:

Erdgeschoss - Wohnung 2

Flur 1,635x3,76
+1,00x1,00/2
+1,135x 3,00

Schlafen 3,76 % 3,88

Wohnen 4,76 x 4,76
-1,25x0,75/2
-1,00x1,00/2

Terrasse 2,625 x 5,875 /4

Kochen 4,87 x 2,885

Bad 2,885x2,26

abziiglich 3 % Putz

Die Wohnfliche der Wohnung 2 im EG betrigt:

www.ohne-makler.net/expose/289830

= 126,98 qm
= 6,40 qm
2,28 gm

= 1587gm

= 2565qm

177,18 qm
- 531gm

171,87 qm

= 10,05 qm

14,61 gm

21,69 gm

= L46qm

14,05 gm

I

6,52 qm
68,38 qm
- 205gm

66,33 qm
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Grundrisse

Obergeschoss - Wohnung 3

Flur 3,76 x 3,01 = 13,16 qm
+1,51x 1,26
-0,50x 0,115
Schlafen 4,135x 3,76 = 15,54 gm
N
Wohnen 5,885 x 4,76 = 27,54 qm
-125x%x0,75/2
Balkon 7,375 x 2,50/4 = 3,63gm
-1,00x 1,00 /2/4
+1,50 x 0,875 /2/4
«3,855x2,11/2/4
Kochen 3,135x 3,26 = 12,03 qm
5Ty +2,51+1,635/2x0,875
Essen 4,01x 5,385 = 2335qm
+2,135x0,75
+1,416x1,416/2
-0,80 x 0,42
Kind 3,51x4,01 = 14,08 gm
Bad 3,635x2,51 = 9,12gm
wC 1,885x 1,135 = 2,l4qm
120,59 qm
abziiglich 3 % Putz - 36lgm

Die Wohnfliiche der Wohnung 3 im OG betriigt: 116,98 qm

Dachgeschoss - Wohnung 4

Diele 2,64 x 3,65
-1,89%x0,75
-0,49x0,75 /2
+1,51x0,24

Schiafen 3,26x3,76 = 13,67 qm
+221+1,71/2x 0,75

Wohnen / Essen / Kochen 4,885 x 9,895
+2,625 x 3,265
+1,178x 1,178/2
-2,00x2,58
-1,69x0,884/2
-0,305x0,536/2 /2
-092x1,.3282

8,39 qm

i

50,52 gm

[ 41
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Grundrisse

-0,75x1,328/2

niargarten 5,60x2,50/3 = 3,325 qm
-1,00x 1,00/2
‘ -1,01x250/3
Abst, 1,88 x 2,462 = 2,98qm
-1,88x 1,328 2
-0,80 x 0,50
i Zimmer 3,51x3,76 = 13,19 qm
Bad 2,51x4,515 = 7,77 qm
~2,51x1,328/2
99,84 gm
abziiglich 3 % Putz - 299gm

Die Wohnfliiche der Wohnung 4 im DG betriigt: 96,85 qm

Die Gesamtwohn- und N utzfliiche des Gebiudes 452,03 qm
betriigt:
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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