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Exposé

Einfamilienhaus in Huttenberg

Toplage: Massives, naturnahes Einfamilienhaus in
Rechtenbach bei Wetzlar

Objekt-Nr. OM-289668
Einfamilienhaus

Verkauf: 559.000 €

35625 Huttenberg
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Hessen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 772,00 m? Badezimmer 2
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 245,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das schoéne, zweistockige Einfamilienhaus steht nach Vereinbarung zum Verkauf. Das gesamte
Grundstiick, inklusive Haus, wird fiir einen Preis von 559.000 Euro verkauft.

Es hat einen schoén angelegten Garten. Zwei Stellplatze und zwei Garagen sind integriert.
Hinter einer Garage befindet sich eine kleine Werkstatt.

Uber den duferen Treppenaufgang (auch durch die Garagen) kommt man zum
lichtdurchfluteten grofztigigen Eingangsbereich. Von dort gelangt man zum Géaste-WC und
einem Gastezimmer. Ebenso in die Kiiche und den grofien Wohnbereich. Treppen fihren in
den Keller (UG) und das Obergeschoss.

EG:

Offener Bereich, inclusive Einbaukiiche mit Vollholzfronten, Essbereich und Wohnzimmer. Zu
der Kuiche gehort ein Vorratsraum.

Die Kiiche geht tiber in eine Wohnlandschaft mit Essbereich und Wohnzimmer.

Uber eine Terrassentiir gelangt man in den Aufenbereich mit grofer tiberdachter Terrasse
und den Garten. Hier stehen ein Gewachshaus und drei Gartenhdauschen fir
Gartenwerkzeuge, Rasenmaher, Fahrrader, Brennholz etc.

OG:

Mit Flur und zwei Géstezimmern. Eines davon hat ein angeschlossenes kleines Bad mit WC
und Waschbecken. Uber eine ausklappbare Dachbodentreppe erreicht mein einen
zusatzlichen Stauraum.

Das grofle Schlafzimmer hat einem langen tiberdachten Balkon mit Holzgeldnder. Daran
anschliefend ein grofies Bad mit Dusche und Badewanne. Es wird noch durch einen
separaten Ankleideraum erganzt.

UG:

Ein grofier Vorraum mit Zugang zu einem Raum, der vorher als Jugendzimmer genutzt wurde
(hier befindet sich eine Infrarotkabine).

Aus diesem Vorraum gelangt in eine gerdumige Waschkiiche.

Von der Waschktiche geht man weiter in ein Zimmer, das ebenfalls als Teenagerzimmer
genutzt wurde.

Daran anschlieffend ist ein Raum mit den Reinigungséffnungen fiir den Schornsteinfeger. Er
kann auch fir eine Heizungsanlage genutzt werden.

Ausstattung

Das Haus ist 1979 in Massivbauweise mit 43,5 cm dicken Aufienmauern (24 cm
Kalksandstein, 4 cm Luft, 4 cm Warmedammung und auf3en 11,5 cm Kalksandstein) erbaut.
Die Boden sind vorwiegend gefliest oder mit Laminat versehen. Vor den dreifach verglasten
Fenstern sind Rollladen, die elektrisch betrieben sind (aufer fur ein Zimmer).

Das gesamte Erd- und Obergeschoss haben neuwertige Ttren.

Beheizt wird das Gebaude durch Elektroheizung/Nachtspeicheréfen und einem Kachelofen mit
Sitzgelegenheit im Wohnzimmer.

Eine Split Klimaanlage ist im EG vorhanden.

Durch Photovoltaikanlage (mit 5,735 kWp Leistung), werden die Kosten fiir den Tagesstrom
zum grofien Teil abgedeckt.

Die Grundrisse sind vom Urspringlichen Bauplan bzw. der Garagenerweiterung.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energieausweis: siehe Datei/Foto
Verfligbar nach Vereinbarung

Bei ernstem Interesse melden Sie sich bitte mit Ihrer Telefonnummer und Mailadresse und wir
vereinbaren einen Besichtigungstermin.

BITTE KEINE KONTAKTAUFNAHME DURCH MAKLER, den ich selbst wahle, wenn ich tiber
einen Makler verkaufe!

Lage

Sie wohnen hier naturnah, da der Wald, Felder & Obstwiesen in ca. 500 m Entfernung liegen.
Gleichzeitig leben Sie in einer Straf3e von Kleinrechtenbach mit netter Nachbarschaft, vielen
Geschaften & Einrichtungen des taglichen Lebens wie z.B. Arzte, Physiotherapie, Friseur,
Lebensmittel, Backereien, wie Banken, Eisdiele, Drogerie, Kindergarten, Grundschule, Sport

(z.B. Tennis, Reitverein, Schiitzenverein), Spielpldtze, Hundewiese und auch das Rathaus der
Stadt Hiittenberg.

Die Verkehrsanbindung ist optimal:

Uber den OPNV: Zur Bushaltestelle (Linien nach Wetzlar und der Universitatsstadt Gief3en)
sind es nur wenige Meter.

Mit dem Auto sind es 5 Minuten bis zur Anschlussstelle der A45.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum
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Aufien mit Garagen

Seite 4/23

www.ohne-makler.net/expose/289668



i

|
Ji
|

”::.:'IIHW '$

vl
S

it
el IH

Auglen mit Balkon

www.ohne-makler.net/expose/289668 Seite 5/23



Galerie

Foyer mit Treppen
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Galerie

EG Gastetoilette
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Galerie

EG Kiiche Richtung Esszimmer
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Galerie

EG Kiiche

EG Vorratskammer bei Kiiche
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Galerie

EG Ess- und Kaminzimmer

EG Wohnzimmer mit Kachelofen
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Galerie

EG Wohnzimmer
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Galerie

Flur OG

Flur OG mit Treppe
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Galerie

Bad OG

Bad OG
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Bad OG

Gastezimmer OG
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Bad-Gastezimmer OG Bad-Gastezimmer OG
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Gastezimmer 2 OG

Gastezimmer 2 OG
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Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG (Bad)
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Galerie

Schlafzimmer OG (Ankleide)

Ankleideraum OG (Schlafzimmer)
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Galerie

E N E RG I EAU SW EI S fiir Wohngebaude

gem&B den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom* 20.07.2022

y
Erfasster Energieverbrauch des Gebaud i HE-2023-004748268 @
' Energieverbrauch \
32,61 kg CO2-
Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes
58,2 kWh/(m?-a)
aae Al e c| ol
o 25 50 5 100 125 225 >250
G 104,8 kWh/(m?-a)
e = h di T
g auch [ in 58,2 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager® energie-| verbrauch |Warmwasser | Heizung | Kima-
von bis faktor* |  [kwh] [kwh] [kwh] | faktor
01.01.2019 |31.12.2019 | Strom 1,80 18.080 6.240| 11.840| 1,14
01.01.2020 |31.12.2020 | Strom 1,80 15.852 6.240| 9.612| 1,20
01.01.2021 |31.12.2021 | Strom 1,80 16.483 6.240| 10.243 1,05
\ O weitere Eintrage in Anlage y
Vergleichswerte Endenergie3
MASFATB | c | o | e | FONGENER Oc bezishien sy
B s 75 10 s e s a0 22 .z 2uf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
-— wasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

S 5 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
P 4 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Pt als bei a mit
Yo $8 Kesselheizung zu erwarten ist.
$ L £8
SLE 63
T &
< &3
&

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs Ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energleverbrauch eines
Gebaudes weicht wegen des und sich andernden vom ab.

+ siohe FuBnote 1 auf Sekte 1 des Energleausweises.

> EFM: Einfamilienhaus, MPH: Mehrfamifienhaus
4 Bel dar Verwendung mehrerer handelt

Ernergieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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Untergeschoss / Garagen
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Gultig bis: 05.10.2033 Registriernummer HE-2023-004748268 1

Gebaude

Gebdudetyp Wohngebaude
Adresse Am Schwingbach, 15
35625 Huttenberg, Hess (Rechtenbach)
Gebaudeteil ganzes Gebdude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude 3 1979 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2010
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (AN) 312,00 m2 | [X] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Strom
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 | Strom
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Liftung 3 X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen > Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

SSS-Software Special Service GmbH

Glnter Darr

Amselweg 40 05.10.2023

56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdoglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer HE-2023-004748268 | 3

Energieverbrauch

o 75

Y] e | c
25 50

Treibhausgasemissionen 32,61 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
58,2 kWh/(m?2-a)

| e | r TSGR

125 150 175 200 225 >250

104,8 kWh/(mz2-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 58,2 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager2 energie-| verbrauch |Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor4 [kwh] [kwh] [kwh] faktor
01.01.2019 [31.12.2019 | Strom 1,80 18.080 6.240 11.840 1,14
01.01.2020 |31.12.2020 | Strom 1,80 15.852 6.240 9.612 1,20
01.01.2021 [31.12.2021 | Strom 1,80 16.483 6.240 10.243 1,05

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3
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G Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

_ wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor



