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O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Karilsruhe

Helle, sanierte, mobilierte 1 Zimmer Wohnung, ideal flr
Studenten und Berufspendler

Objekt-Nr. OM-289583
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 720 € + NK
Mobil: 0171 2303409

Amselweg 11

76149 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1993 Ubernahme sofort

Zimmer 1,00 Zustand saniert
Wohnflache 34,00 m?2 Schlafzimmer 1

Nutzflache 4,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 130 € Stellplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 2.100 €
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Objektbeschreibung

Diese helle, sanierte und mébilierte 1 Zimmer-Wohnung kann ab dem 16.03.2026 oder auch
im April oder Mai 2026 flexibel angemietet werden.

Der Mietvertrag wird unbefristet abgeschlossen mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist.

Keine Mindestmietdauer !

Im Mietpreis von 720,00€ Kaltmiete zzgl. 30,00€ far den Aufienstellplatz und 130,00€
Nebenkostenvorrauszahlung (Gesamtmiete 880,00€) sind eine neue Einbauktiche (Kauf im
Jahr 2023) , 1 Kellerabteil und ein Auf3enstellplatz direkt vor der Eingangstiir enthalten.
2022 wurde die Wohnung umfassend saniert.

Alle Mobel die auf den Bildern zu sehen sind werden mitvermietet.

Aufzéhlung einiger Mobel:

Fernseher von Samsung Smart TV mit 55 Zoll

Grof3es Bett mit Topper

2 Samtstiihle

1 Esszimmertisch

1 Schreibtisch

1 Schreibstuhl

1 Buicherregal

5 neue hochwertige Deckenlampen

etc.

Weiterhin gibt es elektrische Rolladen, sowie ein hochwertiges Bad, einer edlen Badewanne,
einer hochwertigen Toilette mit Softclose Funktion einem Waschbecken mit Unterschrank, mit
edlen Wasserhahn von der Marke Hans Grohe und einem Spiegel mit sensationeller

Beleuchtung.

Der Fu3boden besteht zu gréfsitem Teil aus Laminat, als auch Fliesen in der Kuiche und im
Bad.

Es koénnen selbstverstindlich auf Anfrage Mobel einzelne Mobel auf Anfrage weggebracht
werden, falls das erwtinscht ist.

Es handelt sich um eine sonnige Erdgeschosswohnung in einem 9 Parteienhaus, das im Jahre
1993 erbaut wurde.

Die Nachbarn sind sehr freundlich und hilfsbereit.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Einbauktiiche von Oranier, Laminat, hochwertige Fliesen, hochwertiges Bad und elekrische
Rolladen

Voll moébiliert mit:
hochwertiges Bett
Schrank
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Buicherregal
Schreibtisch
hochwertiger Esstisch
hochwertige 2 Stiihle
Schreibstuhl
Kommode

Schlafsofa
hochwertiger 55 Zoll Smart TV Fernseher unbenutzt von Samsung
hochwertige 5 Lampen
2 Gardinenstangen

2 Gardinen

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich 2 min von einer S Bahnhaltestelle entfernt.

Von da sind Sie in 18 Minuten in der Innenstadt
Mit dem Auto benétigen Sie 13 Minuten in die Innenstadt.
11 Minuten mit dem Auto zum KIT

9 Minunten mit dem Auto zum Karlsruher Schlossgarten

Innerhalb von wenigen Minuten mit dem Auto haben Sie Supermiérkte, Arzte, Kindergarten,

Apotheken, Backerein, Cafés und eine grof3e Sportsbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 116,80 kWh/(mz2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
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%ENERGIEAUSWE]S owminen ||

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Mehrfamilienhaus

Amselweg 11, 76148 Karlsruhe-Neureut

Gesamtes Gebiude

1993

1483

9

586,6 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emmittelt

Heizél
5 Emeugrbaré Energien:'v:;\ o ) Art: Verwendung:
+ Art der Liiftung 1 Kiihlung X Fensterliftung O Lﬂftungsanlsgé mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
Y RO O Schachtitiftung O Laofiungsanlage ehne Warmerilckgewinnung Kithiung
O Neubau O Modernisierung O Senstiges ;
W Vermieiung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) {freiwillig) &

‘e Qua!}ta&&s @é‘uaudes»

che Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berschnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebdudenuizfliche nach der EnEV, die sich n der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermagli-
chen (Erliuterungen — siahe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). :

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zuséizliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusaizliche Informationen zur energstischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

; Ber Energleauswexs dient Iedlgiu:h der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das |
| gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Encrgieausweis ist lediglich dafir gedacht,
'~ einen Uberschlggigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

T.Fleig

Heratung

’ U Datum der deten EnEV, angewendeten Anderungsverordnung zur EREV 2 Pei nicht rechizeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung emzutragen die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachirdglich einzusetzen. * Mehrfachangaben mdglich bei Wirmeneatzen Baujahr der Ubergabestation

Hofigenrath Softwats, HS Verbrauchspsss 3,2.38
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| ENERGIEAUSWEIS i« womgeniuce

gemilk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 1 8. N'avéi'ﬁbéur' ‘fowﬁu g

150 175 200 225 >250

Anfordenmgen gemaf EnEV FUr Energiebedarfsherachmingen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

IstWert . XWhi{m®a) Anforderungswert | . R\Whi(m>a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V/ 4701-16
Energetische Qualitit der Gebudehille Hy' O Verfahren nach DIN V 18592

lst\Wert | . 3 WHmPK)  Anforderungswert | ..  WHMRK) O Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 3 eingehalten » O Vereinfachungen nach § 8 Abs, 2 EnEV

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuverhare-
Energi E] )

Ant:

Ersa mgmen 6

Dle Anforderungen des EEWirmeS werden durch die
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfilllt. T

[) Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind } —
eingehalten. E P : B .

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmaG um & 380 % _! m te rungen lel'l:l ere_q E : ; .
verschirfien Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung [Asst fiir die Berechnung des Energiebedaris
eingehalten. uniarschizdliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswrt nissen filren kannen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenstgiebedarf: T N (mi-a) erlauben die armgegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Verschirfter Anforderungswrert Energi rauch. Die al i en Bedarfswer?e der Skala sind speziﬁsshe

S s Werte nach der EnEV pro Quadraimeter Gebéudenutzflache {Ay), die im b
fiir die energefische Qualitstder 1 N Iy ie Wohnfche des Gebaud

Gebaudehille H' : EE WK : Allgemeinen grofter ist als die Wohnflache des Gebaudes.

L 5 o

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? giehe FuBngte 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ freiwilige Anga...

f nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absaiz 1 Satz 3 EnEY nur bel Neubau )

5 aur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienh, .,

Hottgenroih Software, HE 3238
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
06,2 | KWhi{m™a)

i

150 175 200 225 >250

16,8 KiWhi{m-a)

U’MXQSS&I"

Anteil

Zeitraum
c Energisverbrauch Anteil Heizung Klima-
: Energietrager * energie- Warmwasser -
van bia fakdor. [kWth] W] [kKwh] faktar
01.10.2014 30.09.2017 Heizsl 1,10 158320 51699 167621 1,26

Die medellnaft ermitfelien Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wame fir Heizung und
War durch Heizkessel im Gebaude berei

Sall gin Energieverbrauch sines mit Fern- oder Nahwiérme
beheizien Geb&dudes verglichen werden, ist 2u beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Dds Verfahren zur Ermitilung des Energieverbrauchs ist durch die Energleelnsparuemrdnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache {Ay) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen groker ist als die
Wohnfldche des Gebdudes. Der tatzdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines GebSudes weicht insbesondere wepen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 siehe Fuknots 2 auf Seite 1 des Energisausweises
LR geb tfalls auch L tandszuschldge, Wanmwasser-oder Kihlpauschale in kiwh ¢ EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgensath Saitwars, HS Varbrauchspess 3.3.35
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| ENERGIEAUSWEIS v |

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinspanverordnung (EnEV) vom g @{N&Ngm ber

nstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ maglich

jsmaiinahmen

emplﬂ]&l@.

1 Heizungsanlage bei evil. anstehenden Investitionen in

die Heizungsanlage (Kostenintensive

Reparaturen, Austausch einzelner

g Baufeile) sollte die Ermeusrung der
Heizungsanlage unter

Berlicksichtigung des Baujahres

tiberdacht werden. Standart sind

| heute s.g. Brennwertanlagen, die den

Energiegehalt des Brennstoffes

nahzuy vallwertig nuizen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein. Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind TFleig, Gebaudeenergieheratung !
erhaltlich helfunter: Amifeldstr.5, 76316 Malsch N

Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadientwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und
Technologie oder aus Verdffentlichungen von ihnen beauftragter Dritter.

! siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises

Sofware, HS 1335
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ENERGIEAUSWEIS «vomgesauce

gemal%den §8§ 18 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)vom .
i

R

LRI

Angabe Gebiudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudetell zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandelrt ist (sishe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbars Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genuizt werden, Bei Neubauten enthilt Seite 2
{Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelli. Diese Angaben
werden rechnerisch ermitielt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z,B, standardisierte Klimadaten, definieries Nutzer-
verhalten, standardisiarte Innentemperatur und inners Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhangiy vem Nutzerverhalten und von
der Yetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
i sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschilsse auf den tatséchiichen Energieverbrauch.

Primérenergicbedarf =Seite 2

Der Primarenergichedarf bildet die Energiceffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorketie” (Erkundung, Gewinnung, Vertgilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetrten Energietriger (2.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
4 Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
.| Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenutzung. Zusétzlich kannen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO™Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs fldchebezegene Transmissionswémeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
¢ liche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Umfas-
" sungsflachen {(AuRenwiinde, Decken, Fenster etc.) sines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wameschutz. AuBlerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerichen Warmeschutz (Schutz ver Uberhitzung)
einés Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Erdenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benttigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und. Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
katar fur die Energieeifizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik, Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
 dem Gebasude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
1| gungen und unter Beriicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Loftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisier! einen
geringen Bedarf und damit eine hehe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWéarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG milssen Neubauten in bestimmitem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wame- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichlerfiliung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWSmeG teilweise oder vollstéridig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfilll werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Plichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
‘erbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nichi der einzel-
fien Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittefwert umgerachnet. Sp fihrt beispiglsweise ein

hoher Verbrauch in ginem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

ner schlechieren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energefische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
sfert einen geringen Verbrauch. Ein Rucksehluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Vverbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gehaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall idngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
fralen, in der Regel elekirisch betrisbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwleweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch = Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prmarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren emittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichfigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immohilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angahen zu machien. Die dafir

erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu enineh- [

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergieichswerte auf Endenergieebere sind medellhaft
ermitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werfen anderer Gebdude sein. Es sind Bersiche angegeben,
innethalo derer ungefdnr die Werte fir die sinzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Softwass, HS Verbiauchspass 3.3.35
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