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Exposé

Villa in Dunzweiler

Smart-Home-Villa mit Vollwarmeschutz und
Luxushighlights

Objekt-Nr. OM-289570
Villa

i < Verkauf: 685.000 €

‘ Ansprechpartner:
] b ARy & Daniela Paul
‘ j > Mobil: 0151 23018713

66916 Dunzweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.012,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 236,00 m? Garagen 1
Nutzflache 164,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Mit IThrem Smartphone vom Urlaub aus die Temperatur Zuhause regeln und die Beleuchtung
steuern oder die Rollladen 6ffnen bzw. schliefSfen? Das ist hier in diesem exklusiven
Einfamilienhaus im grofzigigen Villenstil moglich.

Diese sehr gepflegte Immobilie wird Sie schon beim Betreten des schénen Hauseingangs
uberzeugen.

Sie sind eingeladen sich schon jetzt bei einem Online-Rundgang umzuschauen und viele
weitere Informationen zu erhalten.

Treten Sie ein auf www.smarthomevilla.de
Ausstattung

- intelligentes KNX SmartHome

- Bussystem

- Massive Bauweise BJ 2005

- Fertigstellung Dezember 2005

- Balkon Frontseite Nord

- Panoramabalkon Riuckseite Stid

- Kopfsteinpflaster 2-3 PKW-Stellplatze

- Hauseingangspodest gefliest, tiberdacht

- Garage hausintegriert mit Gartnerraum und Gartenzugang
- Vollwarmeschutz

- Energiesparende Systeme

- Kostensparendes Hauskonzept

- Lichtszenenkonzept tiberwiegend LED

- Oligo-Desingerleuchten und Kronleuchter

- PAX Fenster mit Sicherheits- und Warmeschutz, Kunststoff, weif3, doppelverglast,
innenliegenden Sprossen

- VELUX Dachflachenfenster Holz, braun, doppelverglast, VELUX Dunklungsjalousien
- Wohnraumhohen: EG 252cm bis 270cm; OG 268cm bis 342cm

- Treppenaufgang Buche Vollholz, Komfortbreite, Edelstahl

- Stuckdecke teilweise EG

- Bodenbelage

EG: Feinsteinfliesen mit Fliesenrosette; abgesenkter Wohnbereich mit Kirschbaumparkett
lackiert

OG: Kirschbaumparkett lackiert, Fliesen im Masterbad
UG: helles Ahorn-Laminat, Fliesen, Bad-Designfliesen

- Masterbad: Blue Perl Granit, Doppelwaschbecken Urinal, WC, Whirlpoolwanne,
Wascheabwurfschacht, ebenerdige Regendusche, Handtuchheizkorper
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- Sanitdrmarken HansGrohe, Villeroy&Boch, Geberit
- Schmidt-Wohnktiche, Kirschbaum Vollholz, AEG und Siemens Markengeréate vollausgestattet

- Mobliert: Vollholz Esszimmer, Hiilsta Wohnzimmerschrank, Schlafzimmer II,
Arbeitswaschktiche, Schreinereinbauarbeiten, Masterbad und Lounge im UG, div. Kleinmdbel

- Infrarotsauna

- VIESSMANN Vitodens200 Gas-Brennwerttherme, BJ 2005

- VIESSMANN Vitocell 100 Wasserspeicher, BJ 2005

- VIESSMANN Vitovent 300 Zentral-Liiftungssystem mit WRG, BJ 2005

- EG: Fuf3bodenheizung

- OG: Heizkorper, Bad-Fuf3bodenrticklauferwarmung, Handtuchheizkoérper
- UG: Heizkorper, Bad-Fuf3bodenrticklauferwarmung

- Hausstromanschluss 3 x 63 Ampere Absicherung

- Hausnetzwerkschrank

- Garten parkahnlich auf 2 Wiesenebenen mit Bruchsteinmauern
Kinderspielbereich mit Rutsche und Sandkasten

- Freisitzpergola aus Bangkirai und mit Markisensystem (renovierungsbeduirftig)
- Fruhstiicksterrasse und Gartenwege mit Bradstone Bodenplatten

- Gartenbeleuchtung KNX gesteuert

- Gartenbewasserungssystem KNX gesteuert

- Grundwasserzisterne

- Zierquellstein

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Neuwertiges Objekt auf aktuellstem Stand der Technik.

360° virtuelle Besichtigung auf www.smarthomevilla.de

Rauch- und haustierfrei, sowie Allergiker freundlich.

Top Energieeffiziensklasse B

Zertifizierter Bedarfsausweis kann vorgelegt werden.

Fur Sie keine Kauferprovision!

Lage

Inmitten der hochgelegenen Landschaft von Dunzweiler auf tiber 360 Hm mit 1.000
Einwohnern, bietet diese Villa luxuriéses Wohnen in idyllischer Natur bei gleichzeitig guter
Infrastrukturanbindung. Im Ort selbst befindet sich eine gut besuchte KiTa und ein mobiler
Tante-Emma-Laden. Alle weiteren notwendigen Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie
Apotheken, Arztpraxen, Schulen, Kindergarten und Vereine befinden sich in der nur 5

Autominuten nahegelegenen Kleinstadt Waldmohr. Sie zahlt zum Pfalzer Landkreis Kusel und
von hier aus ist die Autobahnanschlussstelle A6 Richtung Mannheim/Saarbruicken in nur 4
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Minuten schnell erreichbar. Auch die Universitatsstadt Homburg liegt nur wenige 12 km
entfernt.

Es wartet eine traumhafte Villa auf Sie, wo Luxus, Komfort, Entspannung und Nachhaltigkeit
Hand in Hand gehen und ein sofortiger Einzug oder eine Vermietung moglich ist.

Ihr neues Zuhause, das Sie willkommen heif3t!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Galerie
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Wellnessbadezimmer

Wohnbereich mit offenem Kamin
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Galerie

Infrarotsauna
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Galerie
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Villa Dunzweiler
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Anhidnge

1. Gebaude Energiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS -« vomgsice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-004969774 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 19,6 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
65,5 kWh/(m?-a)
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76,7 kWh/(m?-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG > Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o . X( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 76,7 kWh/(m>a) Anforderungswert 107,8 kWh/(m*-a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy'

Ist-Wert 0,44  W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,5 kWh/(m?-a)
q q -4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3B § 71 Absatz 1 in AO[A B | c| p | E| VR
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® S S = & &
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Q@v AR q;;if-o}@ §,§b 09\5 g’.@(\
0 Warmepumpe (§ 71c) LTIE of RS E:QIS@
[ Stromdirektheizung (§ 71d) IR é&”o& NS £
] Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC & Q__{§ £§ SE
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘/& zf,‘o;S S Q:)?é\ 5’5
] Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & 85 28
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §o’° & PR zf,‘q?‘z’
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & S

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’ .
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
! I ) ) - kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
0/ _| a 9
= Nmf::%:re ;f;;ii:;é::;dllz?\::ZiiS Yo-EE-Regel nicht gilt Anteil EE ° ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage _—
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8  Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall
6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.3.0



