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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Duisburg

Stilvolle Maisonette-Wohnung in zentraler Lage
provisionsfrei vom Eigentumer

Objekt-Nr. OM-289531
Maisonette

Verkauf: 185.000 €

Ansprechpartner:
Juri Kolesnikow
Telefon: 0176 47340177

Siegfriedstr. 12
47226 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 18,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Maisonette-Wohnung befindet sich in der dritten Etage eines in massiver
Bauweise errichteten Jugendstilhauses. Das ruhige 4-Familienhaus wurde im Jahre 1996
uber einen Architekten kernsaniert und der Neuausbau der angebotenen
Dachgeschosswohnung realisiert.

Die Wohnung verfigt auf 74gm Wohnflache gentigend Gestaltungspotential fiir Singles oder
Paare. Dartiber hinaus bietet der ausgebaute Dachboden mit zuséatzlichen 18 gqm Nutzflache,
ein komfortables und durchdachtes Wohnkonzept.

Im unteren Bereich befindet sich ein grof3zligiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht, perfekt zum
Entspannen und Geselligsein. Die angrenzende offene Kiiche ist modern und funktional
gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir kulinarische Aktivitaten.

Uber eine Treppe gelangen Sie in den oberen Bereich, wo sich zwei vielseitige Raume befinden,
die ideal als zusétzlicher Stau- oder Trockenraum genutzt werden kénnen. Das Badezimmer
ist sehr geraumig und verfiigt tiber eine Badewanne und eine Dusche.

Die Maisonette-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafle, parallel zur
Einkaufsstraie und verfligt Giber eine ca. 13 qm grof3e Terrasse in Stidlage, fiir entspannte
Stunden im Freien.

Diese Wohnung bietet ein harmonisches Wohnerlebnis und die Mdoglichkeit, Ihren
individuellen Lebensstil zu verwirklichen. Ideal fiir diejenigen, die eine Mischung aus
modernem Design und Komfort schatzen.

Auf der Strafie finden Sie ausreichend Parkmodglichkeiten.

Ausstattung

- Grof3er Stid-Balkon

- Isolierverglasung in Kunststoffrahmen weif3

- Helles Laminat im Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Fliesen in der Kuiche und im Badezimmer

- Einbauktiche

- Zwei praktische Abstellrdume in der Wohnung

- Zwei weitere Raume im ausgebauten Dachboden (Sondernutzungsrecht)

- Gegensprechanlage

- separater Kellerraum

- Fahrradkeller

- Waschkitiche

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Elgenttiimer.

Makleranfragen unerwiinscht.
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Lage

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Duisburg-Hochemmerich. Mehrere Buslinien
verkehren in der Nahe. Zu Fuf erreichen Sie einige Arzte, Restaurants, Cafés, Bickereien und
ein Einkaufszentrum. Auflerdem gibt es verschiedene Griin- und Parkanlagen, Modegeschafte,

Fitnessstudios und eine Bibliothek.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/17
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/289531
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Blick in die Kiiche
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Galerie

Abstellraum Wohnzimmer

Kuche
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Treppenaufgang
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Galerie

Essbereich

Abstellraum Flur
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Spitzboden

Spitzboden
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Galerie

Spitzboden

Zugang Sondernutzungsraum

www.ohne-makler.net/expose/289531 Seite 13/17



Sondernutzungsraum
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Grundrisse
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Grundriss
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Grundrisse

Grundriss Sondernutzungsflache
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Exposé - Anhédnge
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EXPRESS-PASS 380904 i

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Giiltig bis: 141 1 2033 Registriernummer: NW-2023-004809571

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebiude
Adresse Siegfriedstr. 12
47226 Duisburg
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude
- - Gebéudefoto
Baujahr Gebaude ? 1936 (fraiwillig)
Baujahr Wirmeerzeuger? * 1992
Anzahl der Wohnung 5 (Wohnfliche: 381,0 m?)
Gebaudenutzflache (A,) 457.,2 m? | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesantliche Energietrager fir Heizung * | Gas
Wesentliche Energietriger Warmwasser | Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® [ Fensteriftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 schachilifiung [ Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung ? [ Passive Kihiung [] Kahlung aus Strom
[0 Gelisferte Kalle [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen & Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des D Neubau D Modernisierung M Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen ader durch die Auswertung des Enargiavarbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel van den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegabenen Vergleichswerte sollen Gberschlégige
Vergleiche ermaglichen {Erlauterungen — siehe Seite 5). Tail des Energieausweises sind die Modernisierungsempfahlungen {Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiabedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informatiznen zum Verbrauch sind fraiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Enargieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E!/Eigentﬁmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt {freiwillige Angabe}

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den aben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energisauswais ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichan.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liass

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
1 Daturn das angewandeten GES, gegebenanfalls angewandetan Anderungsgesetzes zum GES 2Nurim Falle des § atz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mahrfachangaban mdiglich 4 bgi Wirmenatzen Baujahr dor (bergabastation

* Klimaanlagen oder kombiniarte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



! slehe Fuinote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses
3 nur bei Neubau

EXPRESS-PASS 380904

hitps./fwww.express-pass.de

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebdude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiagesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasamissionan

D |

125
Anfordaerung gemal GEG 2
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert _ kWH#(m?2-a)
En isch litdt der Gebaudehiille HT*
Ist-Wert Wim2:K) | Anforderungswert - Wi(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [1 eingehalten

Energiebedarf dieses Gebaudes rriniangave n immobitenanzeigen;

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Widrme- und Kilteener-
giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Antell der Pflichter-

Art: Deckungsantell: flllung

%
%
%

- -

MaBnahmen zu Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung ernsuerbarer Energien zur Deckung
des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Dis Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
elngehalten

O MaRnahmen nach § 45 GEG In Kombinatlon gemaR § 24 Absatz 2 GEG:
Dle Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfilllung: %

E
150

NW-2023-004809571

kg CO, - Aquivalent /{m3-a)

| F G

175 200 225 >250

- ra Iy

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendsates Varfahran

L1 Verfahren nach DIN \V 4108-6 und DIN V
L) Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren”)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlduterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fiir dle Berechnung des Energlebedarfs unterschledliche
Verfahren zu, die Im Elnzelfall zu unterschledlichen Ergebnlssen filhren
kiinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséichlichen Energiaverbrauch. Die ausgewiesenen Badarfswerte dar
Skala sind spezifische Warte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), dle Im Allgemelnen griier Ist als dle
Wohnfléche des Gebaudes.

2 nur bel Neubau sowle bel Modernislerung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 380904

hitps./fwww.express-pass.de

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebdude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiagesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

0 25 50 75 100

Primérenergieverbrauch
140,6 kWh/(m?a)

Treibhausgasemissionen

D |

08.08.2020

NW-2023-004809571

27,79

Endenergieverbrauch
127,8 kWh/(m?a)

E | F
150 175

| 6 |n

200 225 >250

kg GO, - Aquivalent /{m?-a)

. - T} Pflichtangabe In
Energieverbrauch dieses Gebiudes |maiomceer 127,80 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o PAmar- | o rleverbrauch Antel Antail Klima-
von bis Energletrager e?:{%? (kWh) War(mﬁ)sser H(?(l‘ﬁ’l:‘l;g faktor
01.09.2022 | 31.08.2023 | Gas 1,1 43170,0 121920 309780 1,33
01.09.2021 | 31.08.2022 | Gas 1,1 53 418,0 121920 41 226,0 1,33
01.09.2020 | 31.08.2021 | Gas 1,1 47 8040 12 192,0 356120 | 1,20

Vergleichswerte Endenergie’®
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Gtuadratmeter Gebdudenutzfiiche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdfier ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der
tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eings Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilisnhaus, MFH: Mahrfamilisnhaus



EXPRESS-PASS 380904

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebdude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiagesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: NW-2023-004809571

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind maglich 1 sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maBnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der O O
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995
O O
O O
0 0
O O
O O
0 0
O O
O O

O weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses



EXPRESS-PASS 380904

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebdude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiagesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bsi Wohngebéuden, die zu sinem nicht unerheblichen Antsil 2u anderen als
Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudstsil zu beschréanken, der
getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe Gebdudeteil' deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energlen — Selte 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zur Nutzung srneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Selte 2

Der Ensrgiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch emittelt.
Die angegebenen Werle werden auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw.
gebéudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Wirmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitét des Gebdudes unabhéngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurtsilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen edauben die angegebenen Werte keine
Rickschlilsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primirenergisbedarf — Ssite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette" (Erkun-
dung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien efc.). Ein kleiner
Yert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf dis warmslbertragende Umfassungsflé-
che bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energstische Qualitét aller wérmeilberiragenden Umfassungsflédchen
(Aunenwande, Decken, Fenster eic.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auierdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Wameschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energismenge flir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéiude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksich-
tigung der Ensergieveruste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestsllt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringsn Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Encrgisauswaises

08.08.2020

Registriernummer: NW-2023-004809571

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang sernesusrbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantell am Wérme- und
Kéleenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefiilll, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch Uinterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Wérmeschutz gema § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Abrech-
nungsen yon Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der sinzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch filr die
Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebéudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert sinen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen dis Verbrauchsdaten einzelner Wohnsinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall langerer LeerstAnde wird hierfilr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarksit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrisbenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventusll vorhandensn Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabslle Verbrauchserfassung” zu entnshmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&ude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energiefréger bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebéudes werden als dquivalents
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Immoblllenanzelgen — Selte 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhafi ermittelie Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte filr grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
béudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalk derer ungefibr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.



