) LOP, Deutschlands Immobilienportal
Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Augsburg

‘N

2-ZKB Kapitalanlage in zentraler Lage, provisionsfrei,

Objekt-Nr. OM-289416
Wohnung

Verkauf: 149.700 €

Ansprechpartner:
Moritz Limmer
Telefon: 0152 56457660

Matthaus-Lang-Straie 6

86154 Augsburg
Bayern
Deutschland
Baujahr 1914 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand keine Angaben
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 45,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 45,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung ist seit Ende 2018 solide vermietet. Die aktuelle Miete (Netto kalt) betragt 391
EUR/Monat zzgl. 60 EUR Betriebskostenvorauszahlung.

Eine Mieterhéhung auf 450 EUR ist in 3 Jahren moglich.
Ausstattung

- Bodenbeldge: Laminat- und Fliesenbéden

- Bad mit Tageslicht und Dusch-Badewanne

- hohe Raume

- separates Kellerabteil

- separater Abstellraum im Treppenhaus

- Gas-Etagenheizung

Sonstiges

Die Limmer & Kreis Immobilien GmbH ist Eigenttimer der Wohnung und kein Makler.
Beim Erwerb der Immobilie fallt fiir Sie folglich keine Provision an.
Weitere attraktive Angebote finden Sie auf unserer Internetseite unter:
https://limmer-kreis-immobilien.de

Impressum

Angaben geméagp § 5 TMG

Limmer & Kreis Immobilien GmbH

Haunstetter Straf3e 188

86161 Augsburg

Vertreten durch:

Moritz Limmer

Felix Limmer

Thomas Kreis

Kontakt:

Mobil: 0162-9305603

Email: info@limmer-Kkreis-immobilien.de

Registereintrag

Registergericht: Amtsgericht Augsburg

Registernummer: HRB 37328

Redaktionell Verantwortlicher:

Felix Limmer

EU-Streitschlichtung:
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Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.

Disclaimer

Das Impressum gilt auch fur folgende Social Media Profile:

Instagram

Makleranfragen unerwiinscht!

Lage

Die Wohnung in der Matthaus-Lang-Strafie 6 in Augsburg bietet eine solide Lage ftr
Kapitalanleger. Diese Straf3e ist ruhig und dennoch zentral gelegen, was flir eine gute

Vermietbarkeit spricht.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich Supermarkte, Restaurants und andere Geschafte, die das
tagliche Leben erleichtern. Auch Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar.

Fur Naturfreunde bieten sich Griunflachen und Parks in der Umgebung an, ideal fiir Mieter,
die Wert auf Freizeit im Freien legen.

Die Verkehrsanbindung ist praktisch: Eine StrafSienbahnhaltestelle ist nur wenige Schritte
entfernt und die Autobahn ist schnell zu erreichen.

Insgesamt ist die Matthaus-Lang-Strafie 6 in Augsburg eine solide Wahl far Kapitalanleger, die
nach einer gut vermietbaren Wohnung mit praktischer Lage suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/289416 Seite 3/7



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 137,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Ansicht Hofseite
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Galerie

LIMMER & KREIS

IMMOBILIEN

Provisionsfrei, ohne Makler
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS v

lL gemaBden§§16ff Energleemsparverordnung(EnEV)vom 18 November 2013 i

e ks 04.08.2024 Registriernummer ? BY-2014-000138661 1
tiltig bis: N

‘Gebiiude 7

| Gebaudetyp Mehrfamilienhaus |
‘ Adresse Matth&aus-Lang-Str. 6, 86154 Augsburg

1 Gebaudeteil Gesamtes Gebdude
|| Baujahr Gebaude * 1914
| ' Baujahr Warmeerzeuger *“ | verschieden
l Anzahl Wohnungen 8 %
: Gebaudenutzflache (Ay) 580,8 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt i

f : Wgsentliche Energietrager fur Erdgas E, Strom |
- _Heizung und Warmwasser i
[ Emeuerbare Energien Art: {Verwendung: :
v' Art der Luftung / Kiihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung J Anlage zur |
! O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung :
|\ Antass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
i des Energleausweases )8( Vermretung IVerkauf (Anderung / Erwelterung) (fFEIWI"Ig)

Hlnwelse zu den Angaben uber dle energetlsche Qualltat des Gebaudes

| Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
|| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&dudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen |
1 Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli- !
! chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

]
i1

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie- |
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind .
freiwillig. !

i
fd

}5)2[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

ti O Dem Energleauswels sind zusétzliche Informationen zur energetlschen Qualitat belgefugt (frelwullge Angabe)

s T T T A S S e S e T e S RO S

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

' Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, |
einen uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

i. A. der Stadtwerke Augsburg
IB Ulherr

Dipl.-Ing. (FH) Joachim Ulherr
August-Wessels-Str. 30b

86156 Augsburg 05.08.2014 8615% )
Ausstellungsdatum  Tel, DBOMER Hds ok Rtera &

'.h [‘[’3 Ingenieurbiiro fir techn.
‘ @ Gebaudeausriistung
-Ing. (FH) Joachim Utherr
<Wgssels-StraBe 30 b

2 Datum der angewendeten EnEV gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
p 4 eed € FalAD ind dan Nabiim Aar Antranctalliinn ainzitranan: dia Ranictrierniimmer ist nach deren



'EN

i gemafden

§§1

E RGIEAU SW EI S | fl'.'II: Wohngebﬁud; ::

6 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2014-000138661

. Energiebedarf

| CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

H

i o | E | F e

125 150 175 200 225 >250

i

i

4

i

i

w Anforderungen gemiB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

i Ist-Wert kWh/(m*-a) Anforderungswert KWh/(m*-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

(| Energetische Qualitit der Gebaudehille H,' O Verfahren nach DIN V 18599

i ( Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Plichtangabe In Immobilienanzeigen] |

. Angaben zum EEWarmeG °
{1 Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des i :
:| Warme-und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare- '
. Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

% Art: Deckungsanteil:

}

. ErsatzmaRnahmen °
3 ¥

, Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
|1 ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 !
i EEWarmeG erfilllt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

! ‘ verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

i eingehalten. ' ;

# O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % t
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind g

' eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

i{ Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a)

E‘: Verscharfter Anforderungswert

i| far die energetische Qualitat der

{1 Gebaudehiille Hy'

wimeK)

A

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur hei Neubau im Fall der Anwenduna von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

. Vergleichswerte Endenergie
Blcl b |E] F_
! 100 125 150 175

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

! nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

i1 Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

;;5 erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen 3

]
|
]
|

M

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs ::
1 unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb- !
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

(-"’ <

Registriernummer ?

'ENERGIEAUSWEIS w e

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

BY-2014-000138661

|
|

i Energieverbrauch
il
b
| ! Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
137,0  kWhi(m*a)
i e o | E| ¢ _|
5 75 100 125 150 175 200 225 >250
:
! 169,9 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
' Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
i . g . - . 137,0 kWh/(m?>-a)
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
- Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
:E Zeitraum Primar- ; Anteil P "
4l . . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
H R Energietrager ® energie- Warmwasser
i von bis ety [kWh] kW) [kWh] faktor
17.11.2010 08.12.2011 Erdgas E 1,10 69878 16422 53456 0,98
09.12.2011 10.11.2012 Erdgas E 1,10 68303 14342 53961 1,05
11.11.2012 21.11.2013 Erdgas E 1,10 75000 156955 59046 0,93
17.11.2010 21.11.2013 Leerstandszuschlag 1,10 3409 929 2480 0,66
17.11.2010 08.12.2011 Strom 2,40 9908 793 9115 0,98
09.12.2011 10.11.2012 Strom 2,40 7869 630 7239 1,05
11.11.2012 21.11.2013 Strom 2,40 7974 638 7336 0,93
17.11.2010 21.11.2013 Leerstandszuschlag 2,40 449 44 405 0,66
1
]

i Vergleichswerte Endenergie

H
' Blc| D | E]
75 100 125 150

175

200

Erlauterungen zum Verfahren

' Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der

i
225 >250

e, 01 i Berochnung des Energieverbrauchakennwerts barcksichtipts Zedfperiode: 17.11,2010; 21.11.2018

Die modellihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich .

auf Gebdude, in denen Wiarme fir Heizung und
Warm durch Heizk | im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, '

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei
Kesselheizung zu erwarten ist.

Skala sind |

< spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
| Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
| Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

[
!
i
{

vergleichbaren Gebauden mit |



'ENERGIEAUSWEIS «verpone

3

f gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2014-000138661 \ { 4 )
' Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung 1
’[‘ MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich _'
I" Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
i empfohlen (freiwillige Angaben) i
L geschétzte !
= Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro !
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\m ortisa- | ©ngesparte ||
i mit gréRerer maR- tionszeit Kilowatt-
i Modernisierung | nahme stunde i
4 Endenergie .|
i1 Kellerdecke / Dammung 10 cm WLG 035 0 X i
L Bodenplatte i
£ ]
| |
il
i :
|
.. O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt |
: Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind . . it
B erhaltiich bei/unter: IB Ulherr, Dipl.-Ing. (FH) Joachim Ulherr I
‘ Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) 4
: 1
’: Stromverbrauch beinhaltet auch den Haushaltsstrom
i




-

i

Erldauterungen

ii Angabe Gebaudeteil — Seite 1

{; BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
fi anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
' des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
i1 den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
i | baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebé&udeteil* deut-
i1 lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
\! bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
i1 werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
-1 auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
.1 Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
.1 gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
i{ verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
;| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
11 sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
i1 keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
i schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
| Energiebedarf verbundenen COZ%Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

{| Energetische Qualitit der Geb4udebhiille —Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die wérmeiibertragende
| Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
| melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
.\ liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
‘. sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Ge-
| baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
en sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
| eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
i1 der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
'} gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
'\ geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

'ENERGIEAUSWEIS wuomone |

I+ gemalden§§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Vergleichskategorien liegen.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 ‘
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem |
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und :
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der ||
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld

.Ersatzmafnahmen* wird ausgefullt, wenn die Anforderungen

des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen

zur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben |
dienen gegenliber der zustdndigen Behérde als Nachweis ||
desUmfangsder Pflichterfullung durchdie Ersatzmaf3nahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV. '

Endenergieverbrauch — Seite 3 |
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis |
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der |
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter |
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever- !
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel- .
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch firr die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen |
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch- |
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge- ||
bsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali- |:
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen. L
Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu- :
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- '
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla- H
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-

tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen ..
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten ||
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle :
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, '
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick- '
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die .
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur ||
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3. i

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs- |!
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzeinen |




