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Exposé

Zweifamilienhaus in Geiselwind

Schmuckstuck! Zum Wohnen im Grunen und ein extra
Gebaude furs Hobby

Baujahr 1993

Grundstucksflache 815,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnflache 177,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/289320

Objekt-Nr. OM-289320
Zweifamilienhaus

Verkauf: 459.000 €
Ansprechpartner:

Heidi Zink

Telefon: 09556 608

Sonnenweg 4
96160 Geiselwind

Bayern
Deutschland

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Wohnhaus mit ca. 177 gqm Wohnilache, grofe Garage fir zwei Autos und Platz zum Einlagern
von Holz sowie ein Stellplatz.

Das besondere Highlight ist ein beheizbares Nebengebdude in Holzbauweise mit ca. 56 qm
Nutzflache fiir Hobbyzwecke.

Grundsticksgrofie: ca. 815 qm
Baujahr Haus: 1993
Baujahr Hobbywerkstatt: 2005

Uber den einladenden und gemiitlichen Innenhof gelangt man zum Eingangsbereich des
Wohnhauses.

Im Erdgeschoss befinden sich Wohnzimmer mit Esszimmer sowie Ktiche und Speisekammer,
Tageslichtbad mit Badewanne sowie zwei Zimmer, als Schlafzimmer und Kinderzimmer
nutzbar. Alle RAume im Erdgeschoss sind zentral tiber die gemttliche Diele zu erreichen.
Uber das Treppenhaus gelangt man in eine abgeschlossene Wohnung im Obergeschof3
bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche und Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche. Der Spitzboden im Dachgeschof3 bietet viel Stauraum.

Im Keller befinden sich ein Gastezimmer mit Blick in den Garten, Dusche, WC, zwei
Vorratsraume, eine Waschkitiche und zwei Radume fiir Heizung und Heizéllagerung.

An das Gebaude schliefit sich der gepflegte naturnahe Garten an, er wird mit seinem Baum-
und Strauchbestand bisher vorrangig als Obst-, Gemitise-, und Krautergarten genutzt.

In der Nahe des Hauses gibt es einen neuen Spielplatz und die Moéglichkeit an Veranstaltungen
der sehr aktiven Dorfgemeinschaft im Gemeinschaftshaus teilzunehmen.

Zwei Kindergirten, Grundschule, Arzte, Apotheke und alle Geschifte des téglichen Lebens
finden Sie im Hauptort Geiselwind.

Der Freizeitwert in und um Geiselwind ist hoch: Hotel mit Saunalandschaft und Hallenbad
zur offentlichen Nutzung, Freizeit-Land Geiselwind, Klettergarten oder Wandern und Rad
fahren im schonen Naturpark Steigerwald.

Der nachstgelegene Autobahnanschluss an der A3 ist Geiselwind.

Damit sind die grof3eren Stadte Wiirzburg, Bamberg oder Erlangen mit dem Auto in gut 30
Minuten zu erreichen. Die Kreisstadt Kitzingen erreicht man in ca. 20 Minuten.

Ubernahme der Immobilie kurzfristig nach Vereinbarung maglich.
Provisionsfrei! - Makleranfragen unerwiinscht.

Bei Interesse melden Sie sich bitte tiber das Kontaktformular und geben dabei Ihren Namen,
Anschrift und Telefonnummer an.

Alle Angaben ohne Gewahr.
Ausstattung

* Hochwertige Holzdecken in vielen Rdumen
* Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Kork

* Einbauktiche

* gepflegte Holzfenster

* Kachelofen
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* Olheizung mit Heizkessel der Marke Buderus

* Photovoltaikanlage und Solaranlage fiir Brauchwasser

* Zisterne fliir Regenwasser zum Garten giefSen und zur Klosptilung in EG und Keller
* Terrasse mit Sonnenschutz und tiberdachter Innenhof

* Spitzboden in Haus und Garage

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Lage
Das Anwesen liegt in einer Stichstrafe in Diirrnbuch, einem Ortsteil der 3 km entfernten
Gemeinde Geiselwind.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

EG Wohnzimmer - Esszimmer

EG Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

~ OG: Schlafzimmer

OG Schlafzimmer

OG Tageslichtbad
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Galerie

Spitzboden Haus

Terrasse
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Galerie
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Galerie

Nebengebdude

Nebengebiude Holzofen
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Galerie

Nebengebaude Innenansicht

ENERG'EAUSWEIS fiir Wohngebaude
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Exposé - Grundrisse

Nebengebaude
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Exposé - Grundrisse
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